RADA GMINY
. RASZYN
15090 RASZYN, ul. Szkoina 20

POW pruszkowski, WUj. mazowieckie

tel (022) 711 78 8. 70 78 K2

Uchwala Nr XX1V/466/08
Rady Gminy Raszyn
z dnia 25 wrzesnia 2008 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenéw polozenych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei
Krakowskiej czgs¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm. V') oraz art. 14 ust. 1, ust. 2, ust. 4 i ust.
5 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zm.? ) na wniosek Wéjta Gminy Raszyn, po
stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty okreslonych w
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Przystepuje si¢ do sporzadzania zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei
Krakowskiej czeéé 1 uchwalonego uchwata Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia
27 pazdziernika 2005r. opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 r. Nr 266, poz.8712, obejmujacego cztery
nastepujace tereny:

1) teren I przy ul. Galczynskiego, ktorego granice wyznaczajg granice dzialki nr ew. 141
i 144/1 obreb Raszyn 01;

2) teren II przy ul. Zeromskiego, ktorego granice wyznaczaja granice dziatki nr ew. 1244
obreb Raszyn 01;

3) teren III przy ul. Zielonej, kt6rego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew. 784/2
obreb Raszyn 01; '

4) teren IV przy ul. Ogrodowej, ktdrego granice wyznaczaja granice dzialki nr ew.1011
obreb Raszyn 01.

2. Granica terendw, o ktérych mowa w ust. 1 oznaczone sa na zalaczniku graficznym
stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwala Nr LIX/983/05 Rady Gminy
Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z
ustaleniami studium stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz.984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; Dz, U. 22003 r. Nr 80 poz.717 i Nr 162 poz. 1568; Dz. U. z 2004
. Nr 102 poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 poz.
1457; Dz. U. z2006 r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 138 poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,

* Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z
2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007

r., Nr 127, poz. 880.



§2.

Zmiana planu zostanie wykonana w skali 1:1000.

§3.
Uchyla si¢ uchwate Nr XX/359/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 24 kwietnia 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czedé 1.

§4

Wykonanie uchwaly powietza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§5.
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RADY




Zalycznik Nr 2

do uchwaly Nr XXIV/466/08
Rady Gminy Raszyn

z dnia 25 wrzesnia 2008 r.

ANALIZA

dotyczaca zasadnodci przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, terenéw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie
Alei Krakowskiej czeéé I, uchwalonego uchwata Nr LIX/983/05 Rady Gminy Raszyn z dnia

27

pazdziernika 2005 1. i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami

studium

I. TEREN OBJETY ANALIZA

II. STAN ISTNIEJACY TERENU

I11.

Analiza objeto cztery oddzielne tereny polozone w Raszynie obreb 01:

1) teren I przy ul. Galczynskiego, ktérego granice wyznaczajg, granice dziatki nr ew. 141
1144/1;

2) teren II przy ul. Zeromskiego, ktérego granice wyznaczaja granice dzialki nr ew.
1244,

3) teren Il przy ul. Zielonej, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew.784/2;

4) teren IV przy ul. Ogrodowej, ktérego granice wyznaczajg granice dziatki nr ew.1011.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obszaru polozonego we wsi Raszyn
po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czes¢ I, uchwalony Uchwala Nr LIX/983/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r.( opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 1. Nr 266, poz.8712) sporzadzony
zostal na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym
(t. jedn. Dz. U. z 1999 1. Nr 15, poz. 139, ze zm.). Stosownie do art. 87 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ww. plan
miejscowy jest planem obowiazujacym.

Analizowany teren I jest terenem zainwestowanym z zabudows ustugows 1 towarzyszaca
zabudowa gospodarcza, tereny II, III i IV sgq rowniez zainwestowane z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugami towarzyszacymi.

ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH
Obecnic na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony Uchwala Nr LIX/983/05 z dnia 27 pazdziemika 2005 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we
wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej czgéé I, ktérego ustalenia sa
nastepujace: _

1) teren I przeznaczony jest pod usiugi i produkeje-UP,

2) tereny II, 111 i TV sg terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

IV.OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono konieczno$é rozpoczecia procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. , Nr 80, poz. 717 ze zm.) na wniosek Wojta w wyniku rozpatrzenia

wnioskow zlozonych przez whascicieli dziatek objetych niniejsza zmiana.
S ? 1



V.STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN 7 USTALENIAMI
STUDIUM |
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn,
uchwalonym Uchwata Rady Gminy Raszyn Nr 76/XIX/99 z dnia 16 grudnia 1999 r.,
ustala:
AV, Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn:
3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna (str. 39). .,Gmina Raszyn sukcesywnie
przeksztatea sie, poprzez swiadomie prowadzonq polityke z gminy wiejskiej w
wielofunkcyjny zespot miasta Raszyna i gminy Raszynw dalszym ciggu rozwijaé sie bedq
podporzqdkowane ochronie zasobéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
nastepujqce funkcje:
- mieszkalnictwo (uwzglednigjqc migracje do gminy)
- dzialalnosé  gospodarcza - obrotu handlowego, Srednich i mabych  zakiaddw
produkeyjnyeh oraz ustug.
3.3 Podziat strefowy obszaru gminy:
-W obszarach o wiodqcej funkcji magazynowo - ustugowej z wvwzglednieniem
dotychczasowego .zagospodarowania - preferuje sig utrzymanie i rozwoj
rzemiosta, wytworczosci, hurtowni, sktadéw, przemystu nieuciqzlivego o
zaawansowanych technologiach, zaplecza transportu i infrastruktury technicznej jako
obiektéw o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. ”
-W _obszarach koncentracje funkcji ustugowej - wskazanych pod zachowanie
dotychezasowych funkcji lub lokowanie nowych obiektéw
-W obszarach o wiodgcej funkcji ntieszkaniowej wytworzonej w obszarach
istniejqcego zainwestowania w Raszynie, Nowych Grocholicach, Rybiu i Jaworowej
preferuje sie utrzymanie i rozwdj mieszkalnictwa Jjednorodzinnego we wszystkich
Jormach wraz z wrzqdzeniami obstugi lokalnej, funkcji ustugowych z zakresu
uzytecznosci publicznej (administracja, nauka, szkolnictwo, zdrowie, sport, handel,
gastronomia).
W tych terenach nalezy ograniczaé dalsze lokowanie Junkcji produkcyjnych i
magazynowych.
Plany miejscowe ustalg zasady segregacji funkcji z wuwzglednieniem ustaler
obewiqzujqcego miejscowego planu ogdlnego gminy”.

Tereny wyznaczone do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczone w Studium uwarunkowatt i kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego gminy Raszyn pod zainwestowanie polozone sa na gruntach dla ktérych
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze uzyskanymi do miejscowego planu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzonego Uchwatg
Nr 23/94 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 listopada 1994 r. ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 24 poz. 821 z dnia 5 grudnia 1994 r., ktory
Jest projektowany do zmiany.

VI.ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY PLANU

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych z zakresu funkcji ustug w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwarunkowari stanu istniejacego i
uwarunkowan i kierunkéw rozwoju terenéw UP o wiodgcej funkeji zabudowy ustugowo-
magazynowej okreslonych w Studium —rysunek nr I, w swietle obowiazujacych przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntow
rolnych i le$nych, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzania Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.



Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiany planu, w celu rozszerzenia katalogu funkcji
ustugowej z zakresu ustug uzytecznosci publicznej, zmiany niektorych parametrow i
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Zmiana planu jest
dokonywana ze wzgledu na konieczno$¢ przyspieszenia inwestowania i zagospodarowania
terenéw przewidzianych na cele inwestycyjne, co przyczyni sig do zaspokojenia
podstawowych potrzeb mieszkancéw i rozwoju ekonomicznego gminy, m. in. z tytulu
wzrostu dochodéw z podatku od nieruchomosci.

Niniejsza uchwata zastepuje uchwate Nr XX/359/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 24
kwietnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dla terenow polozonych we wsi Raszyn po zachodniej
stronie Alei Krakowskiej cze$é 1 i dotyczy ograniczonego terenowo zakresu zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego uchwalonego Uchwalg
Nr LIX/983/05 z dnia 27 paZzdziernika 2005 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we wsi Raszyn po zachodnie]
stronie Alei Krakowskiej czes$é 1 poniewaz wymagaloby to dokonania zmiany planu dla
calego obszaru, co nie bylo intencja wnioskodawcow.

VIL. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy

Zakres mervtoryczny

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow
przy zapisywaniu ustalea projektu planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do
zakresu zmiany planu z uwzglednieniem stosownych zapisow z art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Zakres prac
Odpowiednio do zakresu zmiany planu nalezy sporzadzié prognozg¢ oddzialywania na
srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materialy geodezyjne:
Odpowiednio do zmienianej treéci ww. planu zagospodarowania przestrzenengo zostanie
sporzadzony rysunek planu. Rysunki planu zostang sporzadzone na mapach w skali
1:1000, stanowiacych urzedowe kopie sekcji mapy zasadniczej, odpowiednio dla terenow:
deren]-11S¢Wi3; 128 ¢ W3
-teren II- 20 Sq Wy,

teren II1-4 S 7 W4 24 S ¢ Wy,
-teren IV-9S 7, W,
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