RADA GMINY
RASZYN
05-090 RASZYN, ul. Szkolna 2 A
pow. pruszkowski, woj. mazowieckie
tel. (022) 701 78 80, 701 78 82

UCHWALA Nr LVII/905/2005
Rady Gminy Raszyn
z dnia 22 wrze$Snia 2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla cz¢$ci terenéw we
wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, Lady i Falenty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), oraz na podstawie uchwat
Rady Gminy Raszyn:

Uchwaly Nr 125/XXIV/2000 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 kwietnia 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci
terenéw we wsi Falenty Nowe,

Uchwaly Nr 142/XXVIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia 13 wrzesnia 2000 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci
terendéw polozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady,

Uchwaty Nr 185/XXXVI/01 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 marca 2001r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci
terendw potozonych w rejonie rzeki Raszynki, obejmujacych czgé¢ wsi Falenty IMUZ, Rybie, Jaworowa,
Falenty Nowe,

Uchwaly Nr 217/XXXIX/01 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 czerwca 2001r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci
terenéw polozonych we wsi Falenty i Falenty Nowe,

Uchwaty Nr VI/38/03 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 marca 2003 r w sprawie sposobu wykonania uchwal o
numerach 53/XIII/99 z dn.09.06.1999r., 208/XLV/97 z dn. 30.12.1997 r., 108/XXIII/00 z 30.03.2000 r.
125/XXIV/00 z dn. 20.04.2000 r., 126/XXIV/00 z dn. 20.04.2000 r., 142/XXVIII/00 z dn. 13.09.2000 r.,
168/XXXII/00 z dn. 28.12.2000 r., 178/XXXV/01 z dn. 08.03.2001 r., 185/XXXVI/01 z dn. 29.03.2001 r.,
192/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 1., 193/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 r., 194/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 r.,
195/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 r., 199/XXXVIII/01 z dn. 31.05.2001 r., 212/XXXIX/01 z dn. 20.06.2001 r.,
213/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001 r., 214/XXXIX/01 z dnia 20.06.2001 r., 215/XXXIX/01 z dnia 20.06.2001r.,
216/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001 r., 217/XXXIX/01 z dnia 20.06.2001r. Rady Gminy Raszyn wszystkie w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn oraz

Uchwaty Nr LVII/903/2005 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 wrzes$nia 2005 1. w sprawie sposobu wykonania
uchwatl o numerach 125/XXIV/00 z dnia 20.04.2000r.; 126/XXIV/00 z dnia 20.04.2000r.; 142/XXVIIT/00 z dnia
13.09.2000 r.; 185/XXXVI/01 z dnia 29.03.2001 r.; 217/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001 r. Rady Gminy Raszyn
wszystkie w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastgpuje

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu
§1.
Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czeéci terenéw we wsiach
Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, Lady i Falenty zwany dalej w tresci uchwaty planem, dla terenéw polozonych
w rejonie rzeki Raszynki obejmujacych czgéci wsi Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, Lady, Falenty.
§ 2.
Plan obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczaja:
1) od pélnocy o$ koryta rzeki Raszynki;
2) od wschodu o$ ul. Grudzi i granica wschodnia dziatki nr ew. 16/1 (we wsi Dawidy Bankowe), o$ ul.
Oleniki (droga na dzialce nr ew. 22);
3) od potudnia 0§ drogi dz. nr ew. 26 do ul. Grudzi a nastepnie 0§ UL. Droga Hrabska na dz. nr ew. 185;
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4) od zachodu wspdlna granica wsi Falenty Nowe i Falenty, poludniowa granica dziatki nr ew. 3/5 (we wsi

Falenty), zachodnia linia rozgraniczajaca drogi oznaczonej symbolem 1 KZ (przedhuzenie ul
Stadionowej).

§3.

Celem regulacji zawartych w planie jest:

1)
2)

ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych dotyczacych: ochrony doliny Raszynki oraz
uwzgledniania zasad zagospodarowania krajobrazu chronionego i ochrony dobr kultury;

rozwo¢j zabudowy mieszkaniowej i wyznaczenie terendw pod nieucigzliwg dziatalnosé réznorodnych
podmiotéw przy jednoczesnej minimalizacji konfliktéw wynikajacych z rdéznego przeznaczenia i
réznych zasad zagospodarowania.

§4.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§5.

Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowiacym integralng czes¢ planu w formie
zalacznika do uchwaly.

§ 6.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

granica obowiazywania ustalen planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
funkcje terenéw przy uzyciu oznaczen literowych;

granice obszarow chronionych;

zwymiarowane wzajemne odleglosci urzadzen i obiektow;

granice stref oddziatywania od oczyszczalni $ciekow i komunikacji kolowej;

oznaczenia miejsc sytuowania obiektow infrastruktury techniczne;j;

oznaczenia przebiegu komunikacji i infrastruktury techniczne;.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

§7.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zalacznik do niniejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci terendéw we wsiach Falenty Nowe,
Dawidy Bankowe, Lady i Falenty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granica obowiazywania
ustalen planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczona na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong literami i cyframi;

Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — W. O. CH. K. — nalezy przez to rozumied
obszar objety ochrona prawna na podstawie przepisoéw odrebnych aktualnie- rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43 poz. 149 z pézn. zm.) wyznaczony
rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 218 (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161 poz. 2363
z dnia 4 sierpnia 2001 r.);

powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumieé, zapis § 1 pkt. 1 zalacznika nr 2 do
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego ze zm. z 2000r. ( Dz. Urz. Woj.
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Mazowieckiego Nr 93 poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000r.) §j. ,,cze$¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i doj$é pieszych, pokryta trwala ro$linnoécia lub
uzytkowang rolniczo. Typowa powierzchnia biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy rolne. W szczegdlnosci za powierzchnie biologicznie czynna nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych”, a poza terenami W. O. Ch. K.- takze 50% sumy
powierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako stale trawniki i kwietniki na podlozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m’;

9) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dzialalnosci, ktorej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja
d6br materialnych bezpoérednimi metodami przemystowymi; ustugi bytowe tj. fryzjer, szewc, krawiec
itp., handel detaliczny, nauka, zdrowie, kultura, sport, o$wiata, gastronomia, administracja, turystyka,
wypoczynek;

10) uslugach bez przesadzania profilu dla dziatek poza W. O. Ch. K.- nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
dzialalnosci nieprodukcyjnej, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy ushugi posiada tytut prawny. Pod pojgciem szkodliwe oddziatywanie
rozumie sig haltas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikacji;

11) maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢:

a) nieprzekraczalna ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku,
b) maksymalng wysoko$¢ obiektu liczona od poziomu 40,00 do najwyzszego punktu dachu (kalenicy)
lub najwyzszego punktu $ciany (przy dachach plaskich);

12) dopuszczeniach, postulatach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do
rozwazenia przy projektowaniu,

13) drogach wewngtrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona z terenu dziatke, ktdra na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, pelni funkcje drogi dla pozostalych dzialek do niej
przylegajacych;

14) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ czg$¢ osiedla mieszkaniowego, zespotu ustugowego,
obiektu ustugowo - produkcyjnego; realizowana jako jedno zadanie inwestycyjne, jedno dzielo
architektoniczne lub grupe podobnie zabudowanych dziatek;

15) zabudowie w zorganizowanym osiedlu - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe wraz z niezbednymi
drogami wewngtrznymi, infrastruktura techniczna i niezbednymi uslugami towarzyszacymi
realizowang jako jedno zadanie inwestycyjne, jedno dzielo architektoniczne lub grupe podobnie
zabudowanych dzialek zwiazanych ze soba funkcjonalnie i technicznie.

2. Inne pojgcia i definicje wymienione w planie nalezy rozumieé¢ zgodnie z trescia stosownych przepiséw
odrebnych, ktore nalezy rozumie¢ w brzmieniu obowiazujacym w dniu podjgcia niniejszej uchwaty..

§8.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych;

2) linii rozgraniczajacych drogi i ulice wraz z urzadzeniami pomocniczymi;

3) warunkdw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu w tym: linie zabudowy,
gabaryty obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, tymczasowe sposoby zagospodarowania;
urzadzania oraz uzytkowania terendw;

4) zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane;

5) warunkow zagospodarowania terenéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

6) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

7) zasad obshugi w zakresie komunikacji.

§9.

1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej (pozwolenie na budowe,
podziatu terenu itp.) oraz w postanowieniach i informacjach, nalezy okre$laé¢ zgodnie z ustaleniami
zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich odrebnych przepiséw.

2. Ustalenia dla poszczegélnych terenéw obowiazujg lacznie odpowiednio z ustaleniami ogélnymi dla

calego
obszaru objetego planem. z % ——
4
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Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objgtego planem
1. Przeznaczenie terenow
§ 10.

1. Okredla sig nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7
8)
9

10)

11)

2. Na

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w osiedlu zorganizowanym -oznaczone na rysunku
planu symbolem MNN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug- oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

tereny ushig z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny wdd - oznaczone na rysunku planu symbolem W(rzeka Raszynka);

teren rowu -oznaczony na rysunku planu symbolem Wr;

teren oczyszczalni sciekdw sanitarnych- oznaczony na rysunku planu symbolem NOs;

obiekty infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu specjalnymi symbolami: napowietrzne
linie elektroenergetyczne 15 kV, stacje elektroenergetyczne 15/0.4 kV przepompownie $ciekow;

tereny komunikacji przeznaczone pod drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi (komunikacja kolowa,
rowerowa i piesza) i lokalizacje infrastruktury technicznej - okreslone dalej jako tereny K z indeksem
literowym odpowiadajacym klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) KZ - drogi zbiorcze,

b) KL - drogilokalne,

¢} KD - drogi dojazdowe,

oraz oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem:

d) sciezki rowerowe,

€) polaczenia drog wewnetrznych z drogami publicznymi.

terenach objgtych planem, dopuszcza sig obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje

transformatorowe, podziemne pompownie $ciekdw, urzadzenia gazowe, na podstawie opracowan
technicznych i bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob,
aby ich oddziatywanie na srodowisko nie powodowalo przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego lokujacy obiekty posiada tytut prawny.

3. Wyznacza sig tereny przeznaczone na cele publiczne:

1

2)
3)

drogi KZ, KL, KD (jezdnie komunikacji kolowej , przestrzenie komunikacji pieszej, $ciezke
TOWErowa);

zielen przyuliczna o charakterze publicznym;

tereny pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (oczyszczalnia $ciekéw, stacje energetyczne
15/0.4 kV, przepompownie $ciekdw).

2. Obszary i obiekty chronione
§11.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu W. O. CH. K. (granice oznaczone s3 na rysunku planu specjalnym
symbolem), w zasiggu, ktdrego obowiazuja odpowiednio ustalenia rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt. 7, w zakresie okreslonym
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przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U,. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pdzn.
zm.).

§12.
Tereny zmeliorowane zaznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem, dla ktérych plan ustala:

1) zachowanie wskazanego na rysunku planu rowu melioracyjnego(réw melioracji szczegdlowej ,,C”)
odcinek Wr jako rowu otwartego, jego funkcji i sprawnosci funkcjonowania oraz zakaz zasypywania i
samowolnych jego przerébek. Dopuszcza przesuniecie pozostatego odcinka rowu na granice dzialek i
sytuowanie wzdhiz drogi 1KD i drég wewnetrznych;

2) w miejscu krzyzowania si¢ rowu melioracyjnego z drogami obowiazuje wymoég zachowania ciaglosci
rowu tj. budowy pod droga kanatu laczacego poszczegélne jego odcinki;

3) ustala sig przebudowg (modernizacjg) lub likwidacjg drenazu rolniczego w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi i przy zachowaniu wymogu lokalizowania zabudowy i zagospodarowania terenu
poszczegolnych dzialek zapewniajacego dostep do tych urzadzer i ich konserwacji;

4) projektowanie i przebudowa ukladu melioracyjnego wymaga uzyskania niezbgdnych opinii i zgéd
zarzadzajacego (obecnie Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzenn Wodnych).

§ 13.
Oznacza sig tereny stanowigce przedmiot ochrony wojewédzkiego konserwatora zabytkow-stanowiska
archeologiczne, o numerach ewidencyjnych 59-66/14 1 58-65/21. Ustala sie ochrone zabytkow archeologicznych
w formie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej na rysunku planu specjalnym symbolem:

1) ustala si¢ obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw przed
wydaniem pozwolenia na budowg lub zgloszeniem wlasciwemu organowi-uzgodnienia wszelkich
planowanych budéw obiektéw budowlanych, wiazacych sig z wykonywaniem prac ziemnych;

2) ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej
zamierzajacej finansowa¢ roboty budowlane) badaft archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentacji;

3) przed rozpoczeciem badani archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie;

4) warunkiem wydzielenia dziatki pod drogg (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi
Jest uzyskanie opinii wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

3. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska i priyrody
§ 14.

1. Ustala si¢ docelowe objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich obiektow
istniejacych i projektowanych w obszarze planu, a takze docelowe odwodnienie do kanalizacji deszczowej
(po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw MN/U, U/MN
oraz terendw komunikacji.

2. Ustala sig objgcie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikéw obiektéw projektowanych w obszarze planu,
a takze odwodnienie do kanalizacji deszczowej (po uprzednim podczyszczeniu) pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami teren6w MW i MNN.

3. Odwodnienie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN odbywaé sig bedzie na wlasnych
dziatkach do gruntu lub rowu.

4. W celu ochrony powietrza ustala sig ogrzewanie pomieszczeni gazem ziemnym, olejem opatowym lekkim
albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.

5. Ustala sig, ze zagospodarowanie obszaru planu cze$ciowo polozonego w W. O. CH. K. powinno posiadac
charakter krajobrazowy i cechowaé sig naturalizacja sposobu zagospodarowania w terenach 1R, 2R, 3R i 4R
dla utrzymania harmonijnego powiazania pomigdzy rezerwatem w Falentach, a zespolem parkowo-wodnym
w Dawidach Bankowych.

6. W celu utrzymania ciaglodci korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym ustala sie:

1) zachowanie ukladu hydrograficznego rzeki Raszynki, utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegéw,
dopuszczajac ingerencje w koryto i brzegi wylacznie w zwiazku z pracami przeciwpowodziowymi oraz
ustala si¢ linie ogrodzen i nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu rzeki.

2) zachowanie bez zabudowy terenu pomigdzy Raszynka a wskazana na rysunku planu »granica tarasu
rzeki”,

3) wprowadzenie zieleni w terenach komunikacji,

4) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, liczonej zgodnie z definicja zapisana w § 7
ust. 1 pkt. 8, dla kazdej dziatki, :
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5) plan nakazuje naturalizacjg ksztaltowania zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
ww, przez wprowadzenie gatunk6éw roélin charakterystycznych dla tego ekosystemu i pozwalajacych
na naturalny rozwoj fauny i flory w tym typowego dla obszaru ptactwa.

7. Ustala sie nakaz ochrony zadrzewien istniejacych poprzez ich adaptacjg w obrebie powierzchni biologicznie
czynnej na poszczegdlnych dziatkach, jako zieleni izolacyjnej wzdluz drég KZ, wokél ogrodzenia
oczyszczalni $ciekow i terendw zieleni ogrodéw przydomowych.

8. Ustala sie nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej towarzyszacej zabudowie, Raszynce i zbiornikowi
wodnemu, urzadzeniom infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

4. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§ 15.

1. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. Nr 97, poz. 1055), wokét
gazociagéw obowiazuja odpowiednie strefy kontrolowane (linia $rodkowa strefy pokrywa sig z osia
gazociagu) z zakazem lokowania budynkoéw i sadzenia drzew.

2. Zgodnie z art. 89 w/w Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. szerokosci stref
kontrolowanych ustalane sg odrebnie dla gazociagéw wybudowanych przed 1 po 12 grudnia 2001r

§ 16.
1. W korytarzach napowietrznych linii energetycznych 15 kV (po 5 m od osi linii w kazda strong), plan
przyjmuje warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow i terenu okreslone w przepisach odrgbnych a
w przypadku ich modernizacji plan postuluje zamiang istniejacych napowietrznych linii 15 kV na
podziemne.
2. W przypadku likwidacji lub przebudowy linii energetycznych ograniczenia dla zagospodarowania i
uzytkowania obiektow i terenu, traca moc.

§ 17.

1. Wokél oczyszczalni (od granic terenu NOs) okresla si¢ 50 m strefe, w ktdrej wyklucza sig realizacje
zabudowy mieszkaniowej i innych obiektow zwigzanych ze staltym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mlodziezy i ustala, ze oddziatywanie oczyszczalni na srodowisko nie moze przekraczac tej strefy.

2. Ustala sie zagospodarowanie strefy pasem odpowiednio komponowanej zieleni.

§ 18.
1. Odnosnie wymagan zwigzanych z oddzialywaniem akustycznym komunikacji kolowej, ustala sig
nastepujace zasiggi potencjalnego oddzialywania, mierzone w obie strony od zewngtrznej krawedzi jezdni:

1) drogi zbiorczej KZ - 50 m;

2) drogi lokalnej KL i dojazdowej KD -pomigdzy skrajna krawedzig jezdni a ustalona w planie linig
zabudowy.

2. Na terenach polozonych w/w zasiggu oddzialywania:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem dotrzymania norm hatasowych
wewnatrz pomieszczen i na zewnatrz budynku;

2) ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy w sposob uwzgledniajacy oddzialywanie komunikacji (halas,
wibracje i zanieczyszczenia powietrza) migdzy innymi poprzez: wprowadzenie zieleni izolacyjnej na
terenie dzialek, wprowadzenie funkcji ustugowych (niechronionych) od strony drogi, wyposazZenie
nowych budynkéw w zabezpieczenia przeciwhalasowe dostosowane indywidualnie do
prognozowanego poziomu hatasu;

3) ustala sig nakaz sprawdzenia (przy wymianie, rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz zmianie
uzytkowania) czy istniejace budynki wymagaja zastosowania takich zabezpieczen;

4) zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla
ktérych przeprowadzono badania stwierdzajace, Ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie
przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach odrgbnych.

§19.
W zakresie ochrony przed halasem i okreslenia standardu akustycznego terendéw:

1) wskazane w planie, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w zakresiec ochrony przed halasem i okreslenia standardu akustycznego, nalezy
traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony érodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841 ze zm.);
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2) wskazane w planie, tereny zabudowy uslugowej z funkcja mieszkalna, nalezy traktowad jako tereny
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa z ustugami rzemieslniczymi w rozumieniu przepiséw
Prawa ochrony $rodowiska (aktualnie rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841 ze zm.).

§ 20.
Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi:

1) ustala si¢ stosowanie ptytkiego podpiwniczenia budynkéw w zasiggu obszaréw z poziomem wody
gruntowej powyzej 1 m p. p. t, oraz prowadzenia uzbrojenia w plytkich wykopach nie naruszajac
stosunkdéw wodnych;

2) ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia (warunki gruntowo-wodne) przed przystapieniem do
dzialan projektowych dla terenéw wymienionych w pkt. 1 nalezy wykona¢ dokumentacje
geotechniczna, a dla pozostalych terenéw ekspertyze;

3) zakazuje sig samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dzialek powyzej(ponizej)
poziomu terenu dzialek sasiednich oraz odprowadzania wéd opadowych na dziatki sasiednie i drogi.

S. Ustalenia ogdlne w zakresie przestrzennego ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.
§21.

S.1. Zasady ustalania linii zabudowy

1. Z uwzglednieniem warunkéw, o ktorych mowa w § 18, dla budynkéw nowo wznoszonych,
rozbudowywanych, nadbudowywanych lub odtwarzanych ustala sig nastgpujace nieprzekraczalne odleglosci
linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drég:

1) 10moddréogKZiKL,
2) 6 mdladrég KD i drog wewnetrznych.

2. Dla zabudowy polozonej wzdhiz odcinka rowu oznaczonego symbolem Wr ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy, w odlegtoéci 5.0 m od skarpy rowu na odcinku rowu nie przylegajacego do drogi i w odleglosci
3m od skarpy odcinka rowu, przebiegajacego wzdluz drogil KD i drég wewnetrznych.

3. Dopuszcza sig wycofanie zabudowy w glab dzialek.

4. Zachowuje si¢ zabudowg istniejaca na dzieri uchwalenia planu i zlokalizowana poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi ona samowoli budowlanej.

§22.
5.2. Ogrodzenia
1. Ustala sig nastgpujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég;

2) dla ogrodzen na dziatkach naroznych nalezy stosowa¢ narozne $cigcia linii ogrodzen, symetryczne, nie
mniejsze niz 10 x 10 m dla drég zbiorczych KZ, oraz nie mniejsze niz 5 m x 5 m dla drég lokalnych
KL, dojazdowych KD i drég wewnetrznych; a w przypadku skrzyzowania drogi zbiorczej KZ z
drogami KL, KD i drogami wewnetrznymi narozne $cigcia linii ogrodzen niesymetryczne i nie mniejsze
niz 10m dla drogi KZ i 5 m dla drogi KL, KD i drogi wewngtrznej;

3) w ogrodzeniach dziatek polozonych w W. O. Ch. K. nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje
drobnych przedstawicieli fauny w szczegdlnosci ptazéw i drobnych ssakow;

4) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 2.2m od poziomu terenu;

5) zakazuje sig ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych(z wyjatkiem elementéw shapow i
podmuréwek), oraz ogrodzen petnych z wyjatkiem ogrodzen pelych od drogi 2KZ;

6) ogrodzenia pomigdzy terenami rolnymi, a terenami zabudowy ustala sig jako azurowe, albo w formie
zywoplotow;

7) w przypadku takiej konieczno$ci, na odcinkach wymagajacych ogrodzen, (dla zachowania dostepu do
rzeki) plan nakazuje zachowanie dostgpnosci pieszej i rowerowej w pasie o szerokosci 6 m wzdhiz
rzeki.

2. Ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw budowy ogrodzenia w
obszarach stanowisk archeologicznych.

3. Ustala si¢ sytuowanie ogrodzen w odleglosci 1.5 m od skarpy rowu melioracji szczegolowej Wr oraz
innych rowéw zachowanych jako otwarte.

§ 23.

3.3. Reklamy
1. Ustala si¢ zasadg umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych wzdtuz linii

rozgraniczajacych drog KZ, KL, KD i drég wewnetrznych na ogrodzeniu od strony wejscia na dziatke, po ]
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warunkiem, Ze nie bedzie to powodowaé utrudnien w komunikacji, albo na budynkach, na elewacji
frontowej , 0 maksymalnej powierzchni 1m?,
2. Ustala sie zakaz lokowania reklam na terenach roinych.

§ 24.

8.4 Zasady podzialu terenéw

1. Ustala sie, ze wydzielane nowe dzialki musza by¢ dostosowane wielkoscia 1 ksztaltem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem projektowanych obiektéw i urzadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z warunkami zagospodarowania dla calego terenu oraz ustalona funkcja, a
na kazdej wydzielanej dzialce budowlanej musza by¢ zachowane powierzchnie biologicznie czynne podane
w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych terendéw.

2. W przypadku dzialek budowlanych, istniejacych na dzien uchwalenia planu ustala si¢ zasade dostosowania
wielkosci i ksztaltu dzialek do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen oraz przepisow
odregbnych.

3. Rysunek planu zawiera przykladowe propozycje podziatu na dziatki i drogi wewnetrzne, ktére nie stanowia
ustalen planu.

4. Obowiazuja nastepujace minimalne powierzchnie dla nowo wydzielanych dzialek z dopuszczalnym
obnizeniem tej powierzchni o 5%:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
1000 m® na jeden budynek wolno stojacy, 750 m’ na segment blizniaka oraz wzdhiz linii
rozgraniczajacych drég minimalng szerokos¢ dziatki- 20 m;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNN 500 m” na 2 segmenty blizniaka lub 2 segmenty
zabudowy szeregowe;j,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U i zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN — 2000 m *;

4) w terenach MW obszar i granice dzialek budowlanych uzaleznione sa od formy zagospodarowania
terenu,;

5) dla zabudowy zagrodowej 1,0ha.

5. Zachowuje si¢ z prawem zabudowy dzialki wydzielone na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych.

6. Ustala sie zachowanie terenu oczyszczalni sciekow NOs jako odregbnej dziatki, w granicach wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu dopuszczajac wydzielenie dzialki dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i drég.

7. Przy podziatach terenéw R obowiazuja odpowiednie przepisy odrebne.

8. Dopuszcza sie wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone planem dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

9. Dopuszcza sig wydzielenie dziatki rowu otwartego.

§ 25.

1. Wyznacza sig na rysunku planu linie rozgraniczajace drég publicznych KZ, KL i KD oraz ustala miejsca
polaczen drég wewnetrznych.

2. Kazda wydzielana dzialka budowlana musi mieé¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej; za dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej uznaje sig dostep poprzez drogi
wewnetrzne, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 13, albo siggaczem o minimalnej szerokosci 5 m i
maksymalnej dlugosci 60 m, ktory stanowi czes¢ dzialki.

3. Ustala sig zakaz takich podzialow gruntow, ktére wiazalyby sig z potrzeba wlaczen drég wewngtrznych do
drogi 2KZ, poza wyznaczonymi na rysunku planu skrzyzowaniami.

4. Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drég publicznych KZ, KL i KD nalezy
kazdorazowo wydziela¢ dzialki pod poszerzenie tych drdg, a linie tego wydzielenia musza si¢ pokrywacd z
liniami rozgraniczajacymi tych drog.

5. Ustala si¢ zasady wydzielania dzialek i drég wewngtiznych:

1) o$ projektowanych drég wewnetrznych powinna przebiega¢ wzdluz prawnej granicy pomigdzy
sasiadujacymi, przeznaczonymi do podziatu dziatkami;

2) nalezy tak dzieli¢ teren, aby unika¢ wyznaczania drég wewngtrznych po obu stronach jednego rzedu
dziatek;

3) linie rozgraniczajace projektowanych drog wewnetrznych wyznacza sig odmierzajac od wyznaczonej
osi (granicy dzialek), symetrycznie w kazda strong odpowiednio:
a) po4 m (5 mw przypadku takiej mozliwosci),
b) a w przypadku braku mozliwosci wyznaczenia symetrycznego drogi wewngtrznej, po 8 m na

kazdej dzialce oddzielnie;
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4) kazda nowa droga winna mieé¢ dwustronne wiaczenie do istniejacego ukladu komunikacyjnego, a
gdyby to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wlaczeniu dtuzsza niz 60 m, musi mie¢ stworzone
warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m);

5)  wiaczenia nowych drég do istniejacego uktadu drogowego moze nastapic¢ albo w osi wilaczenia drég od
strony przeciwnej albo dla uniknigcia mimosrodéw w odleglosci min. 40 m od takiego wlaczenia po
stronie przeciwnej;

6) skrzyzowania projektowanych drég nalezy projektowaé pod katem zblizonym do kata prostego z
odpowiednimi naroznymi $cigciami linii rozgraniczajacych. Ustala sie symetryczne narozne $ciecia
linii rozgraniczajacej nie mmiejsze niz 5,0 m x 5,0 m dla drég KL, KD i drég wewnetrznych. W
przypadku skrzyzowania drég zbiorczych z drogami K1, KD i drogami wewngtrznymi niesymetryczne
narozne $cigcia linii rozgraniczajace nie mniejsze niz 10m dla drogi KZ i 5 m-dla drog KL, KD i drogi
wewnetrznej.

6. W przypadku wydzielenia drogi wewngtrznej o szerokosci 8m, powstajacej z symetrycznego wydzielenia
z dwoch dzialek ,podziat winien by¢ dokonany jednoczesnie dla obydwu nieruchomosci.

7. W przypadku podziatu nieruchomosci z wydzieleniem drogi wewnetrzne] podzialem nalezy objaé
wszystkie dziatki, przez ktére wydzielana droga wewnetrzna bedzie sig taczyla z droga publiczna.

8. Ustala sig, ze pas terenu o szerokosci 6,0m przebiegajacy wzdhuz Raszynki, bedzie wykorzystywany pod
nieutwardzong drogg eksploatacyjng rzeki.

9. Na obszarach strefy ochrony konserwatorskiej (stanowisk archeologicznych) warunkiem wydzielenia
dziatki pod drogg (poszerzenie drogi) i dopuszczenia do korzystania z tej drogi jest uzyskanie opinii
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

6.Standardy i zasady obstugi infrastrukturq techniczng
§ 26.
1. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
z wodociagu komunalnego z ujecia w ,Eadach” lub z ujecia i wodociagu lokalnego Spoldzielni w
»Dawidach Bankowych, a w okresie przejéciowym (do czasu wybudowania wodociagu komunalnego
oraz dla uslug, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych, dla zabudowy zagrodowej z ujec
wlasnych;

2) odprowadzane i oczyszczanie $ciekéw:

a) docelowo Scieki odprowadzane beda systemem kanalizacji rozdzielczej grawitacyjno-
podcisnieniowej do oczyszczalni w terenie NOs,

b}  do czasu skanalizowania dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodpltywowych
1 po wstepnym oczyszczeniu z zanieczyszczen technologicznych, jezeli takie wystepuja, wywoéz
do najblizszej zlewni przy oczyszczalni $ciekéw, na podstawie stosownych uméw z odbiorcami
uzyskanych do pozwolenia na budowe, za wyjatkiem terenéw MW i MNN,

¢) ustala sig obowigzek uzyskania pozwolenia na wykonanie zbiornikéw bezodptywowych,

d) zakazuje sig stosowania przydomowych biologicznych oczyszczalni ciekéw z rozsaczkowaniem;

3) odprowadzenie wéd opadowych:

a)  z terenu dzialek powierzchniowo do gruntu (w przypadku wystepowania wystarczajaco chionnej
powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu,

b) z terenéw MW i MNN kanalizacjg deszczowa do odbiornika, z zachowaniem wymogow
przepiséw odrebnych,

c)  zutwardzonych powierzchni drég, po podczyszczeniu, do rowdw,

d) postuluje sig stosowanie w drogach dojazdowych oraz drogach wewnetrznych nawierzchni
przesiakliwych dla wod opadowych,

d) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) zasilanie w energig elektrycznj z istniejacego lub rozbudowywanego ukladu sieci $redniego i niskiego
napigcia w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez wlasciwy zaklad energetyczny: nalezy liczy¢
sig z koniecznoécia budowy stacji transformatorowej SN/nn, na dzialce o wymiarach 2x3 m potozonej
w zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym, ze strefa wolna od zabudowy w promieniu 3 m dla
budynkow z materialéw niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatéw palnych;

5) zasilanie w lacza telefoniczne wedlug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci na warunkgch
okreslonych przez operatora sieci;

/
[
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6) zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci i przylaczy zgodnie z warunkami okreslonymi
przez operatora sieci;

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédel wykorzystujacych wariantowo; gaz ziemny, gaz
plynny, olej opalowy lekki lub energig elektryczna; zakazuje sig stosowanie piecow opalanych paliwem
statym (zakaz nie dotyczy kominkow);

8) ustala si¢ usuwanie odpadéw statych poza obszar planu, ustala si¢ selektywny system zbierania i
wywozu odpadéw do zakladow utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub
zbiorowych uzyskanych do pozwolenia na budowe.

N

Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy do projektowanych w planie obiektéw na terenach
polozonych w liniach rozgraniczajacych drég.

3. Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach terenu pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég oraz liniami zabudowy przy zachowaniu przepiséw odrgbnych.

4. Na terenach przylegajacych do obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w odleglosciach wynikajacych z
przepiséw odrebnych i Polskich Norm, zakazuje sig¢ projektowania i realizacji wszelkich obiektéw
budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacjg z operatorem sieci.

5. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przelozenie jest mozliwa w
uzgodnieniu z operatorem sieci.

7.Ustalenia ogolne w zakresie komunikacji
7.1. Komunikacja kolowa
§27.

1. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy terenu przeznaczone pod komunikacje kolowa w liniach
rozgraniczajacych drog oraz okreéla hierarchie funkcjonalng ukladu drogowego: drogi zbiorcze KZ (ul.
Grudzi i przediuzenie ul. Stadionowej), drogi lokalne KL (Hrabska Droga i projektowane przedluzenie ul.
Willowej), drogi dojazdowe KD. Ustala si¢ przebiegi tych drog.

2. Wskazuje si¢ wskazuje na rysunku planu tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne jako zasade
podziatéw.

3. W terenach komunikacji ustala si¢ lokowanie funkcji komunikacji kolowej i odwodnienia oraz, o ile inne
przepisy planu nie stanowia inaczej, za zgoda zarzadzajacego droga, ustala sig lokowanie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, lokowanie $ciezek rowerowych.

4. W liniach rozgraniczajacych drog ustala sig zakaz realizacji obiektow statych i czasowych, nie zwiazanych z
droga, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza lub rowerowa, z zielenia izolacyjna.

5. Do czasu realizacji drog zachowuje sig¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu i dopuszcza urzadzanie miejsc
postojowych.

6. Ustala sig¢ szczegélne warunki zagospodarowania dla drég polozonych w zasiggu strefy ochrony
konserwatorskiej-stanowisk archeologicznych zgodnie z § 13.

§ 28.
Plan ustala nastgpujace zasady zagospodarowania terenu drog:
1) drogi zbiorcze KZ 1 lokalne KL:
a) drogi zbiorcze i lokalne wyznacza si¢ dla powiazan ukladu komunikacyjnego obstugujacego
obszar planu z ukladem zewnetrznym, ustalajac ich przebiegi jako obowiazujace,
b) w terenie KZ i KL ustala si¢ lokowanie funkcji: komunikacji kotowej i odwodnienia oraz
infrastruktury technicznej, §ciezek rowerowych, chodnikéw i zieleni za zgoda zarzadcy drogi;
2) dla obslugi zainwestowania, realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terendw na obszarze objetym
planem ustala si¢ uklad drog dojazdowych KD powiazanych z drogami zbiorczymi KZ i lokalnymi KL
oraz wskazuje drogi wewngtrzne.

7.2 . Komunikacja piesza i rowerowa

§ 29.
1. Plan ustala podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki wydzielone w liniach
rozgraniczajacych drog.
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2. Chodniki nalezy sytuowa¢ za rowem odwadniajacym albo maksymalnie odsunigte od jezdni zaleznie od
lokalnych mozliwoéci terenowych.

§ 30.

1. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ wprowadzenie wydzielonych $ciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drég KZ i wzdhiz Raszynki.
2. Dopuszcza sig ruch rowerowy w ciagach pozostatych drég.

§ 31.

7.3. Zasady lokalizacji miejsc postojowych w obszarze planu

1. Ustala si¢ lokowanie miejsc postojowych na wlasnych dziatkach z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz
ustala si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach samochodowych.

2. Ustala sig realizacje miejsc postojowych w ilociach wynikajacych z nastepujacych wskaznikow
minimalnych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)
10)

)

2)
3)

4

5)
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obiekty biurowo — administracyjne — 30 miejsc postojowych na 1000 m” p. uzytkowej;

obiekt handlowy, sklep, punkt uslugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep;

kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m’ p. uzytkowej;

przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na 1000 m” p. uzytkowej (2 miejsca postojowe na jeden
gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu
pomocniczego);

szkola — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

hotel - 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 16zek oraz 4 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych;

sezonowe obiekty handlowe — od 5 do 20 miejsc postojowych na jeden obiekt;

gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentéw;

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 dom;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 1.5 miejsca postojowego na mieszkanie.

Rozdzial 3
Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw.
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW
§ 32.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w zorganizowanym osiedlu
mieszkaniowym wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna dla potrzeb osiedla (ujecie wody,
oczyszczalnia Sciekow, stacje elektroenergetyczne 15/0,4 kV itp.), komunikacja wewnetrzna (dojécia,
miejsca postojowe), zielenia urzadzona (nie stanowiaca zieleni publicznej), placami zabaw oraz
ustugami towarzyszacymi i niezbednymi obiektami uzytecznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych jako wbudowane albo w obiektach wolnostojacych;

przeznaczenie uzupelniajace-garaze (podziemne lub wbudowane), wolno stojace budynki gospodarcze;
przeznaczenie dopuszczalne tereny zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji;

dopuszcza sig budowg i zabudowg polegajaca na; budowie, robotach budowlanych remontach i
przebudowie,
oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1;

zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji uslugowych; handlu hurtowego, placéw
sktadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
masztow telefonii komérkowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej wigcej niz
1000 m’,

c) lokalizacji zabudowy zagrodowej.




§ 33.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Ustala sie lokowanie zabudowy jako wolno stojacych punktowcéw albo budynkéw w rozrzezbionej bryle
skoncentrowanych wokél placow ruchu pieszego z placem zabaw i zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej lub w zespole zabudowy zachowano,
co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej w tym 30 % jako zieleni urzadzonej. Dopuszcza sig
realizacje zieleni urzadzonej jako wspélnego dla catego terenu MW zespotu urzadzet sportu i rekreacji.

3. Ustala sie max wysoko§¢ zabudowy; 4 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 15 m do kalenicy dachéw
wielospadowych; dla budynkéw mieszkalnych, ushugowych i gospodarczych dopuszczajac dominanty.

§ 34.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenow lub obiektow:
1) polozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 12;
2) polozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;
3) polozonych w zasiggu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 16;
4) potozonych w zasiegu oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.
2. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 18 do § 31.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
§ 35.
Funkcje (przeznaczenie) teren6w:
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, budynki wolno stojace 1
blizniacze;

2) przeznaczenie uzupelniajace-garaze i budynki gospodarcze wolno stojace lub dobudowane, zielen,
podworza, ogrody przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne- wbudowane ustugi towarzyszace stanowigce nie wigce] niz 30%
powierzchni catkowitej budynku nie wymagajace wprowadzenia ruchu transportu ponad 3.5 t oraz do
czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowana zabudowa zagrodowa;

4) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na; budowie, robotach budowlanych remontach i
przebudowie oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w
pkt 1;

5) zakazuje sie¢:

a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub uslugowych na cele mieszkalne jezeli na
dzialce znajduje sig juz budynek mieszkalny,

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, handlu hurtowego, placow
skladowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
masztow telefonii komdrkowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wigcej niz
1000 m’,

c) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§ 36.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dzialce pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ustala sig lokowanie jednego budynku mieszkalnego
wolno stojacego lub budynku blizniaczego (segment blizniaka).

2. Na dzialce z zachowana zabudowa zagrodowa ustala si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego lub blizniaczego (dwa segmenty), budynki gospodarcze i garaze.

3. Ustala sig taki sposob inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej powierzchni, o ktdrej
mowa w § 24 ust. 4, pkt 1, zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej.
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4. Ustala sig max wysokos¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu
dwuspadowego dla budynkéw mieszkalnych, 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 4.5 m dla garazy i
budynkéw gospodarczych oraz 8.0m dla budynkéw gospodarczych dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 37.
Inne ustalenia

1. Ustala sig szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektéw:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

potozonych w W. O. CH. K., o ktérych mowa w § 11;

polozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 12;

polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej-obszarze —stanowisk archeologicznych o nr
ewidencyjnych odpowiednio 58-65/21 lub 59-66/4, o ktérych mowa w § 13;

polozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;

polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 16;

polozonych w zasiegu oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.

2. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 19 do § 31.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w osiedlu zorganizowanym ~-MNN(IMNN,

1

2)

3)

4)

5)

2MNN)

§ 38.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:
przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy blizniaczej lub
szeregowe] w zorganizowanym osiedlu mieszkaniowym wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna dla
potrzeb osiedla, komunikacja wewngtrzna (dojécia, miejsca postojowe), zielenia urzadzona (nie
stanowiaca zieleni publicznej), placami zabaw oraz ustugami towarzyszacymi;

przeznaczenie uzupelniajace-garaze i budynki gospodarcze wolno stojace lub dobudowane, zielen,
podworza, ogrody przydomowe, urzadzenia infrastruktury technicznej;

przeznaczenie dopuszczalne- wbudowane ushugi towarzyszace stanowiace nie wiecej niz 30%
powierzchni calkowitej budynku nie wymagajace wprowadzenia ruchu transportu ponad 3.5 t oraz do
czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zachowana zabudowa zagrodowa;

dopuszcza sig budowe i zabudowe polegajaca na; budowie, robotach budowlanych remontach i
przebudowie,
oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust 1;

zakazuje si¢:

a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub uslugowych na cele mieszkalne jezeli na
dzialce znajduje sig juz budynek mieszkalny,

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ushugowych, handlu hurtowego, placéw
skladowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
masztéw telefonii komérkowej, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej wigcej niz
1000 m’,

c) lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

§ 39.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Na dzialce o powierzchni min. 500 m? pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng ustala sie lokowanie
jednego budynku mieszkalnego budynku blizniaczego (2 segmenty blizniaka) lub dwoch segmentéw
zabudowy szeregowe;j.

2. Ustala sig taki spos6b inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej powierzchni 500 m?,
zachowano, co najmniej 35% powierzchni biologicznie czynne;.

3. Ustala sig taki sposéb sytuowania zabudowy szeregowej, aby w jednym zespole znajdowalo sie nie wigcej
niz sze$¢ segmentow.
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Ustala si¢ max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu
dwuspadowego ( z zastosowaniem jednakowych lukarn, bez mansard) dla budynkéw mieszkalnych, nie
wiecej niz 4.5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych.

§ 40.
Inne ustalenia
Ustala sig szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla teren6w lub obiektow:
1) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;
2) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 16;
3) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.
Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i0od § 18 do § 31.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U
§ 41.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy wolno stojacej
lub blizniaczym oraz ustugi wbudowane lub stanowiace odrebna kubature;

2) przeznaczenie uzupelniajgce-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podworza, ogrody przydomowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 91 10 oraz zachowana zabudowa
zagrodowa;

4) dopuszcza sie budowe i zabudowe polegajaca na; budowie, robotach budowlanych remontach i
przebudowie,
oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1;

5) zakazuje sig:

a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ushigowych na cele mieszkalne jezeli na
dzialce znajduje sie juz budynek mieszkalny,

b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ushugowych, handlu hurtowego, placéw
sktadowych, lokowania obshlugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw,
masztow telefonii komérkowej, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej wigcej niz
1000 m’,

¢) lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§ 42.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Na dzialce, przeznaczonej pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng i ustugi, ustala si¢ lokowanie
jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego, oraz budynku blizniaczego (jeden segment), dopuszczajac
inwestowanie na potaczonych dziatkach.

Na dzialce z zachowana zabudowa zagrodows ustala si¢ lokowanie jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego lub blizniaczego (dwa segmenty), budynki gospodarcze i garaze.

Ustala si¢ taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej (o minimalnej powierzchni, o ktérej
mowa w § 24 ust.4, pkt. 3, zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej.

Ustala si¢ max wysoko$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu
dwuspadowego dla budynkéw mieszkalnych, 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 4.5m dla garazy i
budynkdéw gospodarczych oraz 8.0m dla budynkéw gospodarczych dla zabudowy zagrodowe;.

§ 43.
Inne ustalenia
Ustala sig szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw tub obiektow:
1) polozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 12;
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2) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;

3) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 16;
4) polozonych w zasiggu oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.
Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 iod § 18 do § 31.

5. Tereny uslug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN
§ 44.
Funkeja (przeznaczenie terenu):

1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa ustugowa i wbudowana funkcja mieszkaniowa jednorodzinna
usytuowana w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym. Zabudowa uslugowa realizowana jako ushugi
towarzyszace i ustugi, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt 10 tj. rzemioslo uslugowe i warsztaty drobnej
wytworczodei, oraz stacje paliw, obstuga techniczna motoryzacji, handel hurtowy i place skladowe
(lokalizowane tylko na dziatkach polozonych przy wlaczeniu drég KD do drogi 2 KZ);

2) przeznaczenie uzupelniajace-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podwérza, ogrody przydomowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi bez funkcji mieszkaniowej;

4) dopuszcza si¢ budowg i zabudowe polegajaca na; budowie, robotach budowlanych remontach i
przebudowie
oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1;

5) zakazuje sig:
a)  lokalizacji funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektéw zwiazanych ze stalym lub
wielogodzinnym przebywanie dzieci i mlodziezy,

b) lokalizacji samodzielnej zabudowy mieszkaniowej i funkcji mieszkaniowe] w zasiggu
oddziatywania komunikacji drogi 2 KZ,

¢) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na
dzialce znajduje sig juz budynek z funkcja mieszkalna,

d)  obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej wiecej niz 1000m?,
€) lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

§ 45.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Ustala sig taki sposéb inwestowania, aby na kazdej dzialce budowlanej, o minimalnej powierzchni, o ktorej
mowa w § 24 ust. 4, pkt. 3, zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynne;.

Ustala si¢ max wysokos¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu
dwuspadowego dla budynkéw ustug, 2 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 4.5 m dla garazy i budynkéw
gospodarczych.

§ 46.
Inne ustalenia

Ustala sig szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej-obszar stanowiska archeologicznego o nr

ewidencyjnym 59-66/4, o ktérym mowa w  § 13;
2) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;
3) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 16;
4) polozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.

Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 18 do § 31.
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6 .Tereny rolne R
§ 47.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
1) przeznaczenie podstawowe- produkcja rolna uzytki zielone, ze zbiornikiem wodnym w terenie 3R,
nieutwardzong droga eksploatacyjna wzdtuz rzeki Raszynki, oraz pasem odpowiednio komponowanej
zieleni w strefie od oczyszczalni.

2) przeznaczenie uzupelniajace —sieciowe urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

3) przeznaczenie dopuszczalne- na terenach R wzdluz drogi 1KD zabudowa zagrodowa (budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub blizniaczy (dwa segmenty), budynki gospodarcze,
garaze), zielefi, ogréd przydomowy, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) na terenach IR, 2R, 3R i 4R zakazuje si¢ zabudowy, lokalizacji placéw skladowych, miejsc
postojowych i masztow telefonii komdrkowe;.

§ 48.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Zagospodarowanie terenéw rolniczych reguluja przepisy dotyczace gospodarki rolne;j.

Ustala si¢ lokowanie zabudowy zagrodowej w taki sposéb, aby na kazdej dzialce (o minimalnej
powierzchni, o ktorej mowa w § 24. ust. 4, pkt 5, zachowano, co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej.

Do =

3. Ustala sie¢ max wysokoé¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 12 m do kalenicy dachu
dwuspadowego budynku mieszkalnego, 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 4.5m dla garazy i 8.0m
dla budynkéw gospodarczych.

4. Ustala sie zachowanie na terenie 3R zbiomika wodnego oznaczonego literatmm ww dla funkcji naturalne;j.
Wskazuje sie orientacyjne granice zbiornika dopuszczajac poglebienie zbiornika i ksztaltowanie brzegow na
podstawie odpowiednio uzgodnionego projektu zagospodarowania.

§ 49.
Inne ustalenia
1. Ustala sie szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonych w W.O0.Ch.K., o ktéorym mowa w 11;
2) potozonych w terenach zmeliorowanych, o ktérych mowa w § 12;
3) polozonych w strefie ochrony konserwatorskiej-obszar stanowiska archeologicznego o ur
ewidencyjnym 59-65/21, o ktérym mowa w  § 13;

4) polozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;
5) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 16;
6) polozonych w zasiggu oddzialywania oczyszczalni Sciekéw, o ktérych mowa w § 17;
7) polozonych w zasiggu oddzialywania komunikacji, o ktérym mowa w § 18.

2. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14io0d § 18 do § 31.
7. Tereny wod — W

§ 50.
Funkcje (przeznaczenie) terenéw:

przeznaczenie podstawowe-rzeka Raszynka.
§ 51.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala sig zachowanie korytarza rzeki i utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegéw.

2. Dopuszcza sie ingerencjg w koryto 1 brzegi rzeki wylacznie w zwiazku z pracami przeciwpowodziowymi.
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§ 52.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczegélne warunki zagospodarowania ze wzgledu na polozenie w W. O. CH. K., o kt6rym mowa
w§ 11.
2. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 20 do § 26.

8.Teren rowu Wr;

§ s3.
Funkcje (przeznaczenie) terenow:

przeznaczenie podstawowe-réw melioracji szczegétowej C.

§ 54.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala si¢ zachowanie rowu otwartego jego funkcji i sprawnosci funkcjonowania.
2. Zakazuje sig zasypywania i samowolnych przerébek rowu.

3. W miejscu krzyzowania sig rowu melioracyjnego z drogami obowiazuje wymég zachowania ciaglosci rowu
tj. budowy pod droga kanatu faczacego poszczegolne jego odcinki.

4. Przebudowa (modernizacja) rowu w sposob zgodny z przepisami odrebnymi wymaga uzyskania
niezbgdnych opinii i zgdd zarzadzajacego (obecnie Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzeh Wodnych).

§ 55.
Inne ustalenia
1. Ustala sig szczeg6lne warunki zagospodarowania ze wzgledu na polozenie w W. O. CH. K., o ktérym mowa
w1l

2. Obowiazuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 io0d § 20 do § 241 § 26.

9 .Tereny infrastruktury technicznej

§ 56.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
1) przeznaczenie podstawowe-obickty infrastruktury technicznej:
a)  NOs lokalna oczyszczalnia $ciekéw z punktem zlewnym i z terenem zieleni izolacyjnej, w formie
szpaleru drzew wokot ogrodzenia,
b)  przepompownie Sciekéw i stacje elektroenergetyczne 15/0.4 kV oznaczone na rysunku planu
specjalnymi symbolami;

2) przeznaczenie uzupelniajace-obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza sig budowg i zabudowg polegajaca na; wymianie, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie,
oraz dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust 1;

4) zakazuje sig -lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 11 2.
§57.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Ustala sig taki sposéb inwestowania, aby na dzialce NOs zachowano, co najmniej 20% powierzchni biologicznie

czynnej.

Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, Lady i Falenty 18



1.

§ 58.

Inne ustalenia

Ustala sie szczego6lne warunki zabudowy i1 zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) polozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15;
2) polozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktérych mowa w § 16;
3) polozonych w zasiggu oddzialywania oczyszczalni §ciekéw, o ktérych mowa w § 17.

2. Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14, w § 161 od § 20 do § 31.

10. Tereny komunikacji, KZ, KL, KD

§ 59.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw drég

GRANI

| czasacycu

w metrach)

RZEKROJU DROGI

ograniczone zjazdy z drogi
$ciezka rowerowa
szpalery drzew

realizacja urzadzen
spowalniajacych ruch

ew. 26

obszarze planu

Projektowana droga - kotowy
1. | 1 KZ | przedtuzenie ul. zbiorcza 20m 6,0-7,0 - realizacja powiazania
Stadionowe;j drogowego z Raszynem
dopiero po zrealizowaniu tras
ekspresowych przejmujacych
ruch tranzytowy (Trasa N-S,
Trasa Salomea -Wolica-
S¢kocin)
2. { 2KZ | ul. Grudzi- zbiorcza 10,0-20 m 6,0-7,0 - ograniczone zjazdy z drogi,
poszerzenie dz. nr ew. w obszarze - wyznaczone wiaczenia drég
197 planu wewngtrznych
- Sciezka rowerowa
- projektowany gazociag
wysokiego ci$nienia —
magistrala zasilajaca od
gazociagu w Sekocinie
Nowym do SELO
- skrzyzowania z Droga
Hrabska, drogami 2 KD i 4
KD
3. { IKL |droganadz. 14/4 lokalna 10m 6.0
4. | 2KL | Hrabska Drogadz. nr | lokalna 11.5do15m | 6.0 wobszarze |-  poszerzeniedo 15 m
ew. 185 (75mw planu
obszarze planu)
5. { 3KL | Hrabska Droga dz. nr | lokalna I5m(7.5m 6.0 - poszerzenie do 15m

22

planu

6. | 1KD | projektowana dojazdowa 10 m 5,0

7. | 2KD | istniejaca dojazdowa 12m 5,0 - poszerzenie dz.nr.ew.183

8. | 3KD | ul. Jaworowska dz. nr | dojazdowa 12m 5,0 - poszerzenie niesymetryczne
cw. 84

9. | 4KD | projektowana od dojazdowa 10m 5,0 - poszerzenie dz. nr ew. 182
Jaworowskiej do
Grudzie cze$ciowo w
$ladzie dz. nr ew. 182

10 | 5KD | ul. Oleniki dz. nr ew. dojazdowa 10m 5,0 w obszarze

Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, Lady i Falenty




Rozdzial 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomoéci.

§ 60.
1. Okresla sie stawke procentows shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w
wysokosci 30% dla terenéw MW, dla terenow MN 1 MNN oraz terenéw U/MN.
2. Okresla sig stawkg procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 30% dla terendéw MN/U, R, W, Wr, NOs oraz K.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§ 61.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejécia w 2ycie planu a nie
zakonczonych decyzja ostateczna stosuje sig ustalenia planu.

§ 62.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 63.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewd6dztwa
Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Wof Derda
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