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UCHWALA Nr XXV/477/08
Rady Gminy Raszyn
z dnia 30 pazdziernika 2008 r

w sprawie: zmiany uchwaly nr XII1/204/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 pazdziernika
2007r w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Raszyn na lata 2008 — 2012.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.] oraz art.41 ust. | ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591; z p6z. zm), oraz art.21
ust. pkt.1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r, Nr 31, poz.
266 z pdz. zm)

RADA GMINY RASZYN
uchwala, co nastepuje

§ 1.

W uchwale nr X111/204/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 pazdziernika 2007t w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Raszyn na lata 2008 — 2012 zmienia sig tres¢ zalacznika pn. ,, Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Raszyn na lata 2008-2012”, ktory
otrzymuje brzmienie zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 3.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzicnniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaly Nr XXV/477/08
Rady Gminy Raszyn

z dnia 30 pazdziernika 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY RASZYN NA LATA 2008 — 2012

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Raszyn zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (
Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm.)

Rozdzial I

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy z
podzialem na loKale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. Nr 31, poz. 266 z
2005r z poz. zm.) — do zadan wlasnych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty mieszkancow.

Gmina ma wigc obowiazek zabezpieczyé lokale dla:

- rodzin wykwaterowanych z budynkéw zagrozonych i przeznaczonych do rozbiorki ze
wzgledu na ich stan techniczny lub pozbawionych mieszkan wskutek klesk zywiotowych,
- rodzin przekwaterowanych z budynkéw komunalnych przeznaczonych do remontu lub
modernizacji,

- rodzin wykwaterowanych z budynkéw przeznaczonych do rozbiérki w zwiazku z
inwestycjami komunalnymi i budownictwem mieszkaniowym,

- rodzin wykwaterowanych na podstawie orzeczen sadowych,

- rodzin o niskich dochodach.

2. Mieszkaniowy zasob Gminy na dzien 31 pazdziernika 2008t stanowi 140 lokali w 20
budynkach (tabela nr 1) w tym 90 lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas
nieoznaczony w budynkach bedacych w catosci whasnoseia gminy (tabela nr 2), 14 lokali we
wspolnotach mieszkaniowych (tabela nr 3), 3 lokale socjalne (tabela nr 4), 2 lokale z
przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku pracy (tabela nr 5) oraz 31 lokali w
nowo wybudowanym budynku bgdacym w calosci wlasnoscia gminy, nie wynajetych
przeznaczonych do zbycia (tabela nr 9). Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
wynosi 4 9344 m?2,



Tabela nr 1

Mieszkaniowy zasob gminy

Lp. Adres budynku Liczba Powierzchnia
lokali w m’
1. Raszyn, Al. Krakowska 1 18 627.6
2. Raszyn, Al, Krakowska 1 ( Stajnia) 4 94 .4
3. Raszyn, Al. Krakowska 1 A (Rybaczéwka) 1 43,2
4. Raszyn, Al. Krakowska 38 4 116,0
5. Raszyn, Al. Krakowska 49 5 150,2
6. Raszyn, Al. Krakowska 57 5 114,4
7. Raszyn, Al. Krakowska 109 3 120,1
8. Raszyn, Al. Krakowska 109A 6 3353
9, Raszyn, Al. Krakowska 109B 2 85,7
10. Raszyn, Al. Krakowska 109C 3 108,3
11. Raszyn, ul, Lotnicza 2 2 68,0
12. Raszyn, ul. Lotnicza 10 4 122,0
13. Raszyn, ul. Mtynarska 1 4 117,8
14. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6 6 204,2
15. Raszyn, ul. Niska 19 3 74,4
16. Raszyn, ul. Sportowa 10 14 6235.,0
17. Raszyn, ul. Sportowa 10a 20 503,9
18. Raszyn, ul. Godebskiego lc 31 1 148,3
19, Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 42 3 187,6
20. Szkota Podstawowa w Ladach 2 88,0
Ogoélem: 140 4934,4

(obiekty wyréznione sa w pierwszej kolejnosci przewidziane do wysiedlenia mieszkancow)
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Tabela nr 2
Lokale mieszkalne (przeznaczone do wynajmowania na czas nieoznaczony) w budynkach

bedacych w catosci wlasnodcia Gminy Raszyn

Liczba | Powierzchnia uz.
Lp. Adres budynku lokali w m?2
1. Raszyn, Al. Krakowska 1 18 627,6
2. Raszyn, Al. Krakowska 1 ( Stajnia) 3 76,0
3. _Raszyn, Al. Krakowska 1 A (Rybaczéwka) 1 43,2
4. Raszyn, Al. Krakowska 38 4 116,0
5. Raszyn, Al. Krakowska 49 5 150,2
6. Raszyn, Al. Krakowska 57 5 114,4
7. Raszyn, ul. Lotnicza 10 3 103,0
8. Raszyn, ul. Mlynarska 1 3 87.3
9. Raszyn, ul. Nadrzeczna 6 6 204,2
10. Raszyn, ul. Niska 19 3 74,4
11. Raszyn, ul. Sportowa 10 14 625,0
12, Raszyn, ul. Sportowa 10a 20 503.9
13. Podolszyn Nowy, ul. Olszynowa 42 3 187,6
14, Szkota Podstawowa w Eadach 2 88.0
Ogoélem: 90 3 000,8
Tabela nr 3
Lokale mieszkalne w budynkach bedacych wspotwlasnoscia Gminy (wspélnoty)
Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia
1. Raszyn, Al. Krakowska 109, 109A,B,C 12 584,6
2. Raszyn, ul. Lotnicza 2 2 68,0
Ogélem: 14 652,60
Tabela nr 4
Lokale socjalne
Lp. Adres budynku Nr lokalu Powierzchnia w m2
Raszyn, ul. Lotnicza 10 2 19,0
Raszyn, Al. Krakowska 1 ( Stajnia) 3 18,4
Raszyn, ul. Mlynarska 1 2 30,5
Ogdélem lokali: 3 67,9
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Tabela nr 5
Lokale z przeznaczeniem na wynajem na czas trwania stosunku pracy

Lp. | Adres budynku Nr lokalu Powierzchnia w m2
1. Raszyn, Al. Krakowska 109 2a 23,7
2. Raszyn, Al. Krakowska 109 ¢ 5 41,2
Ogolem lokali: 2 64,9

3. Ocena stanu technicznego i wyposazenia budynkéw:

Budynki zarzadzane przez Gmine Raszyn to obiekty o zrdznicowanym wieku, konstrukeji i
standardzie - ze scianami murowanymi, stropami, klatkami schodowymi i dachami
drewnianymi; wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych, ze
wzgledu na wick i konstrukcjg, jest w znacznym stopniu wyeksploatowana i wymaga
remontow w roznym zakresie, glownie ze wzgledu na:
a) pekanie elementow spowodowane nierownomiernym osiadaniem fundamentéw,
b) brak izolacji poziomych i pionowych, wentylacji oraz nieszczelnosé pokry¢

dachowych, powodujacych zawilgocenie $cian, stropow i podidg oraz

prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukeji stropéw

i $cian, przemarzanie przegréd budowlanych i zawilgocenia pomieszczen.

W najgorszym stanie technicznym sg lokale w budynkach potozonych w Raszynie przy
Nadrzecznej 6, Al. Krakowskiej 1A, Al. Krakowskiej 38, Mtynarskiej 1 oraz w Podolszynie
Nowym przy ul. Olszynowej 42. W zwiazku z tym, planuje sie przeznaczy¢ do wyburzenia
budynki przy: Al. Krakowskiej 1a, ul. Nadrzecznej 6, Al Krakowskiej 38, Miynarskicj | w
Raszynie oraz Olszynowej 42 w Podolszynie Nowym. W najlepszym stanie technicznym sa
budynki przy ul. Sportowej 10 i 10a w Raszynie.

4. Prognoza wiclkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Raszyn w poszczegdlnych latach
przedstawia sie nastepujgco:

Tabela Nr 6
Rok Ilosé Ilnéc" Ilos';.c’ lokali | Tle$¢ lokali | Laczna i'loéc'
budynkéw lokali socjalnych | stuzbowych lokali
2008 20 135 3 2 140
2009 16 96 2 2 100
2010 13 104 8 3 15
2011 13 104 8 3 115
2012 13 104 8 3 115

5. Realizacja nowego budownictwa mieszkaniowego:

Realizacja inwestycji w ramach $rodkéw planowanych w budzecie Gminy Raszyn na lata
2008-2012 przewiduje budowg 2 budynkéw. Planuje si¢ inwestycje w Raszynie przy ulicach
Nadrzecznej 6 i Pruszkowskiej, w sumie na 56 lokali. Beda to lokale 1,21 3 pokojowe, o
standardzie podstawowym: instalacja elektryczna, gazowa, wod-kan. i co.
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Koszty budowy nowych budynkéw komunalnych finansowane beda z budzetu Gminy Raszyn
oraz Srodkéw pomocowych.

W ramach planowanych inwestycji komunalnych planuje si¢ wydzielenie lokali socjalnych
(tab. Nr 6). Na lokale socjalne, beda réwniez przekwalifikowane zwalniane lokale mieszkalne
0 najnizszym standardzie i stanie technicznym we wszystkich budynkach komunalnych., w
ktorych znajduja si¢ lokale o niskim standardzie.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i moedernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2008- 2012 planuje si¢ realizacje remontéw na kwoteg ok. 409 000 zt

2. Zaktada si¢ przeniesienie mieszkancéw z budynkow przewidzianych do rozbiorki.

3. W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad matych i duzych wspélnot
mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione sa od planéw wspdlnot, ktére ustalaja
je na bazie podjetych uchwat.

Znane sa przewaznie plany remontowe na dany rok kalendarzowy.

Plan remontéw przedstawia sig nastepujaco:

Tabela nr 7
Rodzaj remontéw 2008r. 2009r. 2010r. 2011y, 2012r.
Instalacje elektryczne 10.000 15.000 15.000 10.000 10.000

Remonty dekarskie,
wymiana dachu, remont | 10.000 30.000 20.000 10.000 10.000
kominow

Roboty malarskie 5.000 10.000 7.000 10.000 7.000
Instalacje wod - kan. 20.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Wymiana stolarki

okiennej 10.000 15.000 15.000 15.000 15.000
1 drzwiowej

Inne roboty 20.000 25.000 25.000 15.000 15.000
Ogélem w zl. 75 000 105 000 92 000 70 000 67 000

Planowane koszty moga ulec zmianie, co zostanie uwzglednione w rocznym szczegdlowym
planie remontow.

4. Uwzgledniajac duze zapotrzebowanie mieszkafncéw Gminy Raszyn na lokale mieszkalne,

Gmina Raszyn podejmie starania o wykonanie projektéw i realizacje budynkéw przy ul.
Nadrzecznej 6 i Pruszkowskiej w Raszynie, w ktérym zostang zabezpieczone lokale socjalne.
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Rozdziat 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2008 — 2012

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy moga byé sprzedawane w trybic
bezprzetargowym tylko najemcom posiadajacy umowy zawarte na czas nieoznaczony,

2. Sprzedaz, o ktérej mowa w ust. 1 odbywa si¢ na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami( Dz.U. postanowien 2004r Nr 261 , poz. 2603
z pdz. zm.) oraz postanowiefi uchwat Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Gminy, podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci
sprzedawanych,

3. Biorac pod uwage postulaty dotychczasowych najemcow, planuje si¢ sprzedaz 29 lokali
mieszkalnych przy ul. Sportowej 10 i 10a oraz 2 lokali przy ul. Lotniczej 2 w Raszynie.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej.

1. Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
- za lokale mieszkalne
- za lokale socjalne

2. Dotychczasowa polityka czynszowa oparta jest o zapisy Uchwaty Rady Gminy Nr
XM17204/07 z dnia 25 pazdziernika 2007r. Uchwalona stawka bazowa czynszu regulowanego
wynosi 4,66/m2 zt powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Stawka bazowa podlega
zmnicjszeniu badz zwigkszeniu w zaleznosci od standardu mieszkania i lokalizacji budynku.
Polityka czynszowa Gminy zmierza do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2008 — 2012, ktore zapewnityby samowystarczalnosé¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby wyeliminowaé doplaty z budzetu Gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszoéw stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

3. Stawki bazowe czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, za lokal ustalone
zostang w oparciu o wskaznik wartosci odtworzeniowej budynku w danym roku :

-2008 rok - 2,0%  wartosci odtworzeniowej 1 m2 p. u. budynku

-2009 rok - 2,5 %  wartosci odtworzeniowej 1 m2 p. u. budynku

~2010rok - 2,5%  wartosci odtworzeniowej 1 m2 p. u, budynku

-2011rok - 3,0 %  wartosci odtworzeniowej 1 m2 p. u. budynku

-2012rok - 3,0 %  wartosci odtworzeniowej 1 m2 p. u. budynku

4. Wartosc odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ktorego wysokosc oglasza Wojewoda Mazowiecki co 6 miesiecy w Dzienniku Wojewodztwa
Mazowieckiego w drodze obwieszczenia.

5. Podstawowy standard lokalu mieszkalnego, dla kt6rego naliczany jest czynsz wg stawki
bazowej obejmuje instalacj¢ elektryczna, gazowa, wodociagowa, kanalizacyjna i co.



6. Ustala si¢ czynniki obnizajace wartosé czynszu;

lokal mieszkalny bez gazu sieciowego - obnizenie czynszu o 10 %

lokal mieszkalny bez instalacji wodociagowej — obnizenie czynszu o 10%

lokal mieszkalny bez instalacji kanalizacyjnej — obnizenie czynszu o 10%

lokal bez tazienki i we — obnizenie czynszu o 10%

lokal bez instalacji co- obnizenie czynszu o 10%

lokal w suterenie — obnizenie czynszu 10 %

lokal na poddaszu — obnizenie czynszu o 5 %

lokal mieszkalny w budynku o ztym stanie technicznym np. budynek przeznaczony do
rozbiorki lub remontu kapitalnego — obnizenie czynszu o 10%.

7. Objasnienia czynnikow obnizajacych wartosé czynszu:

a) przez gaz sieciowy w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ wykonanie na koszt
wynajmujgcego instalacji gazowej. Obnizenie stawki czynszu nie ma zastosowania do
mieszkan wyposazonych w elektryczne urzadzenia do przyrzadzania positkow lub
podgrzewania wody, zainstalowane na koszt wynajmujacego,
b) przez instalacj¢ wodociagowa w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ wykonanie
instalacji wodociggowej na koszt wynajmujacego,
¢} przez instalacjg kanalizacyjna w lokalu mieszkalnym rozumie si¢ wykonanie
instalacji kanalizacyjnej na koszt wynajmujacego,
d) obnizenie stawki czynszu z uwagi na brak w.c. ma miejsce wowcezas, gdy w.c.
znajduje si¢ poza budynkiem ( wspolne lub indywidualne),
e} przez tazienke rozumie si¢ wydzielone na koszt wynajmujacego w lokalu
pomieszczenie posiadajace instalacje wodociagowo-kanalizacyjne, cieplej wody
(dostarczanej centralnie, badz z lokalnej kottowni, a takze z urzadzen
zainstalowanych w lokalu) umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii,
piecyka kapielowego ( gazowego , elektrycznego itp.)
f) przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplng dostarczang,
z kotlowni lokalnych ( osiedlowych lub budynkowych), a takze z urzadzen
zainstalowanych w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt wynajmujacego,
g) przez lokal w suterenie rozumie si¢ lokal polozony ponizej poziomu gruntu
h) przez lokal na poddaszu rozumie sig lokal na ostatnim pigtrze, potozony
bezposrednio po dachem.

8. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz 50 % najnizszej stawki w
zasobie mieszkaniowym ustalonej na podstawie niniejszych zasad.

9. W odniesieniu do stawek czynszu za lokale socjalne nie stosuje si¢ czynnikow

obnizajacych wartos¢ czynszu.
10. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu nie moze by¢ dokonywane czgsciej, niz co 12

miesiecy.



Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane jak dotychczas przez
Wojta Gminy w Raszyn zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym
1 ustawy o ochronie praw lokatoréw wymienionej na wstepie.

] Rozdzial VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlami finansowania sq:

1.Czynsze za najem lokali mieszkalnych,

2.Czynsze za najem lokali uzytkowych,

3.Dochody ze sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych,
4.Dotacje z budzetu panstwa.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty
Tabela nr 8
Koszty/lata 2008 2009 2010 2011 2012
Biezaca 120 000 110 300 120 660 100 000 101 550
cksploatacja
Remonty 75 000 105 000 92 000 70 000 67 000
budynkow
Inwestycje 630 000 2400 000 3300 000 0 0

Rozdzial VITI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Jako priorytetowe okresla si¢ nastepujace dziatania;

1) stopniowa racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne,

2) racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkdw,

3) ksztattowanie odpowiedniej polityki zagospodarowania przestrzennego w zakresie
przeznaczania terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne,

4) udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych cheé¢ wykupu mieszkania,

5) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych z
udzialem Gminy.

6) sprzedaz 31 lokali polozonych w budynku w Raszynie przy ul. Godebskiego 1c.
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Tabela nr 9
Lokale w nowo wybudowanym budynku bedacym w calosci wlasnosciag Gminy Raszyn,
niec wynajete, przeznaczone do sprzedazy

Lp. Adres budynku Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa

1 Raszyn, ul. Godebskiego 1¢ 31 11483

Sprzedaz lokali w nowo wybudowanym budynku na ul. Godebskiego 1¢ wigze si¢ z
racjonalng gospodarka mieszkaniowym zasobem gminy. Sprzedaz powyzszych lokali pozwoli
na uzyskanie srodkéw na wybudowanie w krotkim czasie wigkszej liczby mieszkan w
budynkach z zastosowaniem tanszej technologii budowy, przystosowanych do potrzeb
budownictwa komunalnego, z odr¢gbnymi wejsciami do kazdego lokali, osobnymi
przylaczami gazowymi i elektrycznymi.

omasz Szwed
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