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Raszyn, dnia 31 grudnia 2008r.

UPP-7329/155/08
Referat Inwestycji i Remontéw
w/m

WYPIS Z PLANU

W odpowiedzi na podanie z dnia 17.12.2008r., na podstawie zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego Uchwata Rady Gminy Raszyn NR
LXI/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005r. (Rejon ulic: Al. Krakowska, Szkolna, Unii
Europejskiej oraz rejon ul. Nadrzecznej we wsi Raszyn) zatwierdzonego Uchwala Nr
XXIV/465/08 Rady Gminy Raszyn z dnia 25 wrze$nia 2008r., ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 194, poz. 7060 z dnia 14 listopada 2008r.

informuje,
ze dzialki polozone we wsi Raszyn (obreb 02) znajdujq si¢ na terenie o nastepujacym
przeznaczeniu:
- dzialka nr ew. 824/17 czg$ciowo na terenie oznaczonym symbolem MW — tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz czgsciowo w liniach rozgraniczajacych drogi . -

dojazdowej KDD,

- dzialka nr ew. 824/18 na terenie oznaczonym symbolem MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- dzialka nr ew. 569 czgSciowo na terénie oznaczonym symbolem Uo — tereny uslug
oSwiaty, czesciowo symbolem UMW) - tereny ushlug z dopuszczeniem funkceji
mieszkalnej oraz czeSciowo dziatka oznaczona jako przestrzen publiczna z obowigzkiem
szczegblnego uksztattowania jej zagospodarowania,

- dzialka nr ew. 570 na terenie oznaczonym symbolem Uo — tereny uslug o$wiaty.

Zgodnie z tekstem ww. plahu:

§3.
Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1. przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,
zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
parametr(’)w 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
granic 1 sposobOw zagospodarowania terendéw lub oblektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstaw1e odrebnych przepisow,
8. szczegélowych zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
9. szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
10. zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
techniczne;j,
11. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

@

A S



12. stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36
ust.4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4.

1. Przedmiotem ustalen planu, odno$nie przeznaczenia terendw, sa:

1) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo,

2) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych — oznaczony na
rysunku planu symbolem UMW),

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

4) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacja funkcjonalng tych ulic, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDG, KDD,

- 5) rejony lokalizacji  kubaturowych urzadzen  inzynieryjnych (np. stacje

transformatorowe, maszt telefonii komérkowe;).

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

| §s.
¢+ lv ... Rysunek planu odnosi wybrane ustalenia zawarte w mmejszej uchwale do terenu,
L ktorego granice wyznaczajg : : -
- - dla rejonu ulic: Al. Krakowska, Szkolna, Unii Europejskiej:
¢ od péinocy: poéinocna granica dziatek nr ew. 569 1 570 oraz jej przedluzenle do
- osi dziatki nr ew. 1, : :
~ o . od wschodu: wschodnia granica d21a1k1 nr ew. 570, :
od potudnia: poiudmowa granica dzialek nrew. 569 1 570 oraz _]e_] przedluzeme
do osi dziatki nr ew. 1, '
e od zachodu: zachodnia gramca d21a%k1 nr ew. 1
- ‘dla'rejonu ul. Nadrzecznej, * A
e granice dziatki nr ew. 824/15 oraz o$ Al. Krakowsklej
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

planu:
1) granica planu: : .
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym  przeznaczeniu i  sposobie
zagospodarowania ‘
3) © linie zabudowy nieprzekraczalne

4) linie zabudowy obowiazujace

5) linie zabudowy obowiazujace ciagle

6)  przeznaczenie terendw (oznaczone symbolami literowymi i cyfrowym),"

7 klasyfikacja funkcjonalna drég i ulic oznaczona symbolami literowymi i i

cyfrowymi,

8) obiekt wskazany do wyburzenia,

9) przestrzen publiczna z obowigzkiem szczegélnego uksztaltowania jej
zagospodarowania

10)  oznaczenie rejonu lokalizacji istniejacej ktadki pieszej
11)  rejon stosowania petnego ogrodzenia
12)  rejon lokalizacji dominanty



13)  nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni

14)  dopuszczenie wprowadzenia szpaleru zieleni wysokiej
15) ciag pieszo — rowerowy

16)  strefa archeologicznej ochrony konserwatorskiej

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) oznaczenie rejonu lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
2) - oznaczenie rejonu lokalizacji istniejacego masztu telefonii komodrkowe;j
3) zmiana przebiegu linii gazociagu sredniego ci$nienia 300mm
4) przebieg granicy WOChK
5) oznaczenie warto§ciowych drzew zalecanych do zachowania,
6) granica ucigzliwosci od Alei Krakowskiej
7 rejon lokalizacji istniejacego przystanku komunikacji autobusowe;.
§ 6.

Warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych dziatek nalezy okreslaé wedhug
ustalen szczegdtowych, o ktéorych mowa w rozdziale 3, w stosunku do obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i z uwzglednieniem ustalef ogélnych dotyczacych
zasad ksztaltowania struktury funkcjonalno — przestrzennej, zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, uwarunkowan ksztattowania ukiadu drogowo-
ulicznego, zasad zapewnienia obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w rozdziale 2.

§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach nlme]szeJ uchwaty jest mowa o:

1.

2.

10.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 uchwaly, 0 1le A
tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczch
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (rejon ulic: Al. Krakowska,

ul. Szkolna, ul. Nadrzeczna oraz rejon ul. Nadrzecznej] we wsi Raszyn), o ile z tresci

przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw Wwraz z
aktami wykonawczymi,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w -skali..1:1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym obszarze (min 50% obszaru) wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres$lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

zabudowie uslugowej czy uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach o innym . przeznaczeniu podstawowym niz. uslugowe i
urzadzenia stuzace do dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzajgcej bezposrednio metodami przemystowymi d6br materialnych,

ustugi i dzialalno$¢ gospodarcza ucigzliwa - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i
dzialalno$é gospodarcza, ktérych uciazliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, mogace
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktoérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko jest lub moze by¢ wymagane,

inwestycjach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu
lokalnym (gminnym i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewodzkim, krajowym),



11.

12.

13.

14.

15.

16.1i

stanowigce realizacj¢ celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2004r. Nr 262, poz. 2603 z pdézn. zm.)
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachoéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetaqq,

dzialkach nowo wydzielanych — nalezy przez to rozumied d21aik1 ktérych podziat
geodezyjny dokonany zostal po uprawomocnieniu si¢ ninigjszego planu lub wynika z
rozwigzan przestrzennych planu (np. rozcigcie istniejacej dziatki na czesci w wyniku
wytyczenia nowej drogi),

dzialkach istniejacych — nalezy przez to rozumieé dziaiki, ktérych podzial geodezyjny
dokonany zostat przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu,

wskaznikach intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych budynku lub budynkéw do
powierzchni dziatki, na ktérej stoi 6w budynek lub budynki,

wysoko§¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna liczb¢ kondygnacji
naziemnych oraz nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku, mierzony od poziomu
gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosowanych obowigzujacych przepiséw odrgbnych. . ,

Rozdzial 2 - USTALENIA OGOLNE

L ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

§ 8.

w zakresw ksztaltowania ogélnej struktury funkCJonalneJ plan ustala:

1.

adaptacj¢ istniejacej szkoly w terenie oznaczonym symbolem Uo - utrzymame funkcp
ustug o$wiaty w jej dotychczasowej lokalizacji. z uwzglednieniem planowanych
inwestycji w zagospodarowaniu dziatki, jako inwestycji celu publicznego

u zbiegu ul. Szkolnej i Al. Krakowskiej — wydzielenie terenu pod lokalizacje funkcji
ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oznaczonej na rysunku planu
symbolem U(MW) oraz wprowadzenie w terenic KDG przestrzeni publicznej, z
obowiazkiem szczegdlnego jej zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu

na dzialce polozonej wzdluz rzeki Raszynki lokalizacje zabudowy wielorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem MW

plan wyklucza lokalizacje nastepujacych funkcji: przemystu, produkcji oraz ushug i
dziatalnosci gospodarczej uciazliwej z wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych systemow inzynieryjnych.
ustala si¢ obowiazek przelozenia istniejacego gazociagu Sredniego ci$nienia
przebiegajacego .przez teren. UMW) .oraz. Uo na zasadach uzgodnionych z zarzadca
sieci.

§9.

W zakresie ksztaltowania ogélnej struktury przestrzennej plan ustala:

1. W zakresie zagadnien dotyczacych struktury przestrzennej planu ustala sig:
1) . dla dzialek zabudowanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu,
dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ (modernizacj¢) istniejacej zabudowy,



2)
3)

4)

3)

6)

7

dla dzialek zabudowanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu,
usuni¢cie wskazanych na rysunku planu obiektéw,

stosowanie budynkéw zabudowy wielorodzinnej w ukladzie wolno stojacym lub
jako ciag budynkéw, o ile zostang zachowane pozostate ustalenia planu,
normatyw minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla dziatek o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym [MW] - min. 30%

b) dla dziatek o charakterze ustugowym [U(MW)] — min. 10%

¢) dla dziatek o charakterze ustug o$wiaty [Uo] — min. 10%

maksymalng wysokos¢ zabudowy:

a) dla terenu ustug [UMW)] - max do 4 kondygnacji naziemnych tj. max 15m
od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia dachu.

b) plan ustala stosowanie dominanty architektonicznej max. 5 kondygnacji tj.
18m wylacznie w terenie ustlug oznaczonym symbolem [UMW)], zgodnie z
rysunkiem planu

¢) dla terenu ustug oswiaty [Uo] — max. do 4 kondygnacji naziemnych tj
max.15m od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu przekrycia
dachu

d) dla terenu ustug [MW] - max do 3 kondygnacji naziemnych (w tym jedna w
dachu) tj. max 12m od pozmmu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu
przekrycia dachu.

€) W stanie istniejacym dla istniejacych obiektow telekomunikacji

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) jako zasade ogélna: odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drég i
ulic — min 5m, w pozostatych przypadkach zgodnie z rysunkiem planu

b) obowigzujace linie zabudowy — w rejonie skrzyzowania Al. Krakowskiej z:
ul. Szkolna oraz w terenie [MW], zgodnie z rysunkiem planu

- ¢) od goérnej krawedzi skarpy koryta rzeki Raszynk1 (wzdhuz poludmowej

granicy planu) — min. 10m.
maksymaine wskazniki mtensywnoscl zabudowy brutto dla poszczegolnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi :
a) dla terenu ustug dopuszczemem funkCJl mleszkamoweJ [U(MW)] -1,30

=u+b) - -dlaterenu ustug o$wiaty [Uo] =~ = =040

8)

9)
10)

1y

¢) dlaterenu zabudowy mleszkamowej w1elorodzmnej [MW] - 0,90
maksymalne wskazZniki p0w1erzchn1 zabudowy dla poszczegolnych terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi :

a) dla terenu ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej [UMW)] — 40%
b) dla terenu ustug oswiaty [Uo] -20%

c) dlaterenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej [MW] -25%

plan nie okresla ilosci obiektow na dzialce

nakazuje si¢ takie zainwestowanie dzialek, by umozliwi¢ przejazd pojazdéw
stuzb konserwujacych ciek wodny 'w potudniowej czgsci obszaru planu; zakazuje

_ si¢ grodzenia terenu w odleglos'ci min 6m od granicy cieku wodnego . .

wyklucza si¢ lokalizacj gq obiektow handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 400 m”.

§ 10.

W zakresie ksztaltowania architektury i waloréow estetycznych obszaru:

1. dla zabudowy w terenie uslugowym z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;j
[UMW)]:
1). ustala si¢ stosowanie dachdéw ptaskich



2) ustala si¢ stosowanie do wykonczenia elewacji nastepujacych materiatow takich jak::
a) ptyty z kamienia naturalnego lub sztucznego
b) szkto
¢) drewno
d) cegta klinkierowa, betonowa itp.
e) tynk o kolorze bialtym, jasnym szarym, jasnym zéttym, jasnym bezowym i jasnym
brazowym
f) metal — elementy metalowe jako detal wykonczeniowy np. okien, taczen plyt
Sciennych itp.
3) ustala si¢ stosowanie na elewacji horyzontalnego rysunku w uktadzie okien
4) dopuszcza si¢ integracj¢ kladki pieszej nad Al. Krakowska z budynkiem,
5) ustala sie dla obiektu lub czeéci stanowiacej dominantg zespotu ustugowego:
a) wycofanie kondygnacji przyziemia w stosunku do wyzszej czg¢sci elewacji,
b) wycofanie najwyzszej kondygnacji budynku w stosunku do lica jego elewacji
¢) zintegrowanie z podsufitka nadwieszenia elementéw oswietlenia
d) wycofanie najwyzszej kondygnacji budynku w stosunku do lica jego elewac;ji,
szczegolnie od eksponowanej strony Alei Krakowskiej
6) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych od strony terenu uslugi o$wiaty 1 ul.
Szkolnej, ktorych catkowita wysokos$¢ nie moze przekraczac 2,2m, a wysoko$¢ cokotu
winna wynosi¢ max. 0,6 m, .
7) ustala. si¢ .zakaz stosowania ogrodzen z przqslam1 wypetnionymi - prefabrykatamx
betonowym1 o
8) ustala si¢ zakaz instalowania reklam ) pow1erzchn1 wigkszej kazdorazowo niz:. 1 m?,

-2, dla z’abudowy w terenie ushug oswiaty [Uo]:
1) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich
2) ustala si¢. stosowanie do wykonczema elewacji tynku o kolorze blalym Jasnym -
szarym, jasnym zOltym, jasnym bezowym i jasnym brazowym =
3) ustala sie stosowanie na elewacjach nastepujacych materiatow takich Jak
- a) plyty z kamienia naturalnego lub sztucznego
b) szkto
o) -drewno - LRREC R
d) cegla klinkierowa, betonowa itp.
e) tynk o kolorze bialym, jasnym szarym, jasnym zoltym, jasnym bezowym 1 jasnym
brazowym
f) metal - elementy metalowe jako detal wykonczeniowy np. okien, laczen plyt
Sciennych itp.
4) ustala si¢ stosowanie ogrodzen spetniajacych nastgpujace warunki :
a) ogrodzenia azurowe o catkowitej wysokosci nie przekraczajacej 2,2m, gdzie
wysoko$¢ cokotu wynosi max. 0,60 m,
b) na odcinku wzdtuz Al. Krakowskiej dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzenia pelnego
o max. catkowitej wysokosci 2,5 m, . :
¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen z przqslaml wype}nlonyml prefabrykataml
betonowymi,
5) w zakresie stosowania reklam: dopuszcza si¢ lokalizowanie nad pelnym ogrodzeniem
wzdluz Al. Krakowskiej, powyzej wysokosci 2,5 m, uporzadkowanego pasa reklam nie
przekraczajac wysokosci 4,5 m nad poziomem terenu.
3. dla zabudowy w terenie mieszkaniowym [MW]:
1) ustala si¢ stosowanie przekry¢ dachowych spetniajacych nastgpujace warunki:

| o



a) dachy spadziste o maksymalnym kacie nachylenia potaci 30° z tolerancja 5% (o
jednakowym kacie nachylenia dla potaci)
b) uktad kalenic réwnoleznikowy (réwnolegle do ciagu pieszo- jezdnego i koryta rzeki
Raszynki)
¢) kolorystyka materialéw uzytych do pokrycia dachéw: ciemne kolory w odcieniach
czerwieni i brazu
2) ustala si¢ stosowanie na elewacjach nastepujacych materiatéw takich jak:
a) plyty z kamienia naturalnego lub sztucznego
b) szklo
¢) drewno
d) cegla klinkierowa, betonowa itp.
e) tynk o kolorze bialym, jasnym szarym, jasnym zottym, jasnym bezowym i jasnym
brazowym
f) metal - elementy metalowe Jako detal Wykonczemowy np. okien, laczen plyt
Sciennych itp.
3) ustala si¢ stosowanie portfenetrow zamiast balkonéw
4) ustala si¢ stosowanie ogrodzen spetniajacych nastgpujace warunki :
a) calkowita wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,2m, gdzie wysokos$é
cokotu powinna wynosi¢ max. 0,60 m,
b) ogrodzenie wykonane z siatki metalowej w ramach na stupkach murowanych
.c) wyklucza si¢ stosowanie - ogrodzen :pelnych oraz ogrodzen z przestami
wypetnionymi prefabrykatami betonowyml
5) w zakresie stosowania reklam: ,
a) zakazuje si¢ instalowania reklam o pow1erzchn1 WleSZG_] kazdorazowo niz
Im
b) ustala si¢, ze reklamy moga byc sytuowane na murowanych fragmentach
ogrodzenia oraz w elewacji przyziemia. S

; § ]1
. W zakres1e ochrony i ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) dla rejonu terenu ushugowego z dopuszczeniem funkceji mieszkaniowej [U(MW)]:

a) dostosowanie nowej zabudowy do-gabarytéw zabudowy wiodacej wzdtuz: Aleiw ...« -+

Krakowskiej z zastosowaniem akcentu architektoniczno — wysokosciowego we
wskazanej na rysunku planu lokalizacji oraz wytworzenie ciaglej pierzei wzdtuz
obowigzujacej linii zabudowy,

2) dla przestrzeni publicznej w granicach terenu KDG:

a) uzyskanie w rejonie obiektu uslugowego charakteru przestrzeni publicznej
poprzez szczegdtowe opracowanie rysunku posadzki, wprowadzenie elementow
malej architektury (zielen urzadzona wydzielona murkiem, posiedziska, kosze na
nieczystosci, oswietlenie)

3) dla terenu uslug o$wiaty [Uo]:

a) utrzymanie naturalnych waloréw  obszaru poprzez zachowanie istniejacych
wartosciowych zadrzewien

b) modernizacj¢ obiektéw szkoty wraz z dopuszczeniem ich rozbudowy,

¢) modernizacje i wzbogacenie zespolu boisk szkolnych przeznaczonych do
r6znego rodzaju aktywnosci fizycznej

d) stosowanie barier ograniczajacych ucigzliwos¢ korzystania z boisk do gier

e) w zakresie istniejacego masztu telefonii komérkowej obowiazujq ustalenia § 24

1=



4) dla terenu mieszkaniowego [MW]:

a) utrzymanie naturalnych waloréw obszaru poprzez zachowanie min. 10m pasa
terenu niezabudowanego, w tym 6,0m pasa zieleni naturalnej, wzdluz koryta
rzeki Raszynki z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni wysokiej w celu
podkreslenia cieku wodnego :

b) umozliwienie utrzymania wyj$¢ z dzialek prywatnych na strone. potudniowa
poprzez poprowadzenie ciagu pieszego wzdtuz poludniowej granicy dziatek przy
ul. Nadrzecznej i polaczenie ulicy Nadrzecznej z urzadzonym terenem Parku nad
Raszynka

c) wysoko$¢ nowych budynkow mleszkalnych dostosowana do wysokosm
zabudowy sasiedniej, jednorodzinnej, max. wysokos$¢ obiektéw mieszkalnych
max. 3 kondygnacje (w tym jedna w poddaszu) i 12m.

d) w obszarze planu wyklucza si¢ lokalizowanie funkcji produkcyjnych,
przemystowych i innych funkcji ucigzliwych

e) ustala si¢ likwidacje prowizorycznej zabudowy lub zabudowy w zlym stanie
technicznym (wskazanej na rysunku planu).

§ 12.

Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Nie wyznacza si¢ obszaréw scalania i podzialéw nieruchomosci.

Dopuszcza si¢ scalenia i podzial dzialek w granicach terenéw [U(MW)] [IMW], pod
warunkiem, ze powstang dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 400 m”.

Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacych ulic — 90
stopni z tolerancja 10stopni‘(tzn. 80-100 stopni).

Przy podzialach terenu nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem
przewidzianym w mnlej szym plame dla wszystklch fragmentéw terenéow pozostaiych po
podziale.

Dla potrzeb lokalizacji urzqdzen mfrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wyd21elen1e :
dzialek o pow1erzchn1 mnlej sze] niZ okreslona w pkt.2. :

1.
2.

3.

SRR

1L OCHRONA 1 KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

o g

SRR

§ 13
Ustala si¢ strefe archeologicznej ochrony konserwatorskie;.
W strefie obowiazuje nakaz poprzedzenia pozwolenia na budowe uzyskaniem
decyzji wojewodzkiego konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego.

III. OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 14.

W.zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego: :
ustala si¢ ochrong i zachowanie istniejacych wartosc1owych drzew
ustala si¢ utrzymanie min. 6,0m pasa zieleni naturalnej jako ochrong¢ naturalnej

1.
2.

3.

roslinnosci towarzyszacej rzece Raszynka wzdtuz poludniowej granicy obszaru
objetego planem

nakazuje si¢ takie zainwestowanie dzialek, by umozliwi¢ przejazd pojazdéw stuzb

konserwujacych ciek wodny w potudniowej czgs$ci obszaru planu; zakazuje sig¢

grodzenia terenu w odleglo$ci min 6m od granicy cieku wodnego



ustala si¢ sukcesywne wyposazenie obszaru w petng infrastrukture techniczng wodno
— kanalizacyjna,

Scieki deszczowe z terendw utwardzonych nalezy odprowadzi¢é po wstepnym
podczyszczeniu do gruntu z wykorzystaniem retencji terenowej lub podziemne;,

ustala sie obowiazek wydzielenia na kazdej dzialce miejsca na gromadzenie
posegregowanych odpadéw przed ich wywiezieniem,

na calym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje ustug i przedsiewzigé
gospodarczych ucigzliwych z wyjatkiem elementoéw niezb¢dnych dla prawidtowego
funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych.

§ 15.

W zakresie ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego plan:

1.

(98]

ustala normatyw minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j:
1) min 30% dla terenu o charakterze mieszkaniowym wielorodzinnym [MW]
2)  min 10% dla terenu o charakterze ustugowym [U(MW)]
3) min 10% dla terenu ustug oswiaty [Uo]
nakazuje si¢ urzadzenie zielonego pasa izolacyjnego o szerokosci 4,0m. i obsadzenia
go:
1)  szpalerami zieleni $redniej i wysokiej od strony Alei Krakowskiej
2)  szpalerami zieleni $redniej i wysokiej wzdiuz pOhlanOWC_] granicy terenu ustug
oswiaty e
dopuszcza si¢ urzadzenie zielonego pasa i obsadzenie go: :
1) . szpalerami zieleni wysokiej wzdhuz wschodniej granicy.terenu ustug o$wiaty -
2)  szpalerami zieleni $redniej wzdluz péinocnej granicy terenu ustug oswiaty
ustala si¢ utrzymanie pasa o szerokosei 6,0m od gornej krawedzi koryta rzeki
Raszynki
ustala si¢ wymdg stosowania w budynkach zabezpieczenn od - uciazliwo$ci
_ akustycznych Al. Krakowskiej (np. okna o-podwyzszonej izolacyjnoéci akustycznej)
w granicach ucigzliwos$ci oraz dopuszcza si¢ - w miarg mozliwosci wprowadzenie
zieleni izolacyjnej i ochronnej (drzew i krzewéw) na granicy dziatek z ww. ulica;

- §16.

W zakresne warunkow wodno - gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

L.

(98]

w zwigzku z wystepowaniem w obszarze gruntow odznaczajacych si¢ duza retencja
wodna (wystepowanie wod zaskornych wynikajacych ze stabej odsaczalnosci i duzej
wodochtonnosci gruntu), w sytuacji utrudnionego odptywu powierzchniowego ustala
si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej pod warunkiem:

a) uregulowania stosunk6w wodnych - drenazu wéd przypowierzchniowych,

b) przeprowadzenie badan geotechnicznych w celu okreslenia mozliwosci
posadowienia nowych obiektéw kubaturowych

nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni terenu na dziatkkach w  sposob
zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed splywem wod epadowych na sasiednie
tereny,

zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.
Prowadzenie inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym (wodociag, kable
telefoniczne, itp.), odprowadzenie $ciekow deszczowych z terenéw przewidzianych
pod zabudowe przemystowo — ustugowa lub drogi z utwardzona nawierzchnia, wraz
z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne i zmiany trasy
ciekbw badZz wznoszenie budowli komunikacyjnych wymaga zaopiniowania w
tutejszym Inspektoracie WZMiUW.



5. W stosunku do rzeki Raszynki ustala si¢ jej ochrong wynikajaca z Ustawy Prawo
wodne (Dz. U. Nr 239 z 2005r. poz. 2019 z pézn. zmlanaml)

§ 17.

W zakresie ochrony przed potencjalnymi ucigzliwosciami

1. Wyznacza si¢ zasi¢g strefy potenCJalneJ ucigzliwosci od Al. Krakowskiej w odleg%osm do
80 m od linii rozgraniczajacej drogi.

2. Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej ucigzliwosci ustala si¢ nakaz
stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych uciazliwos¢ akustyczna, tj. przegréd
wewnetrznych 1 zewngtrznych oraz elementéw budowlanych w  tym okien o
podwyzszonym wspolczynniku izolacyjnosci .

3. Ustala si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony Al. Krakowskie;j.

IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU

§ 18.
W zakresie urzadzen inZynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ich
realizacji :
1. pelne uzbrojenie inzynieryjne dzialek budowlanych w zakresie wodociagéw,
kanalizacji sanitarnej; sieci gazowe] i sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia .
2. dostep do urzadzen:infrastruktury -technicznej w sposéb bezposredni lub poprzez
wydzielong droge wewnetrzng lub poprzez ustanowiona stuzebno$é dojazdu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi; .« . <. :

§ 19.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig::
1. pehle pokrycie zapotrzebowama na wodq z istniejacego wod001qgu Wlejskwgo

”Raszyn” : e

2. zasade 1ndyw1dualnego pomlaru i oplaty za zuzyta wod¢ w oparciu o rzeczywiste .-
zuzycie (mierzone wodomierzem).
3w Ustala si¢ w zakresie ochronyprzeciwpozarowej, przy szczegétowym opracowaniu
projektow budowlanych:

1) Projektowanie zabudowy zgodnie z ,,Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” (Dz.U. Nr 75 z 2002r. poz. 690 z p6zn.
Zzmianami)

2) Zapewnienie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe (Dz.U. Nr 121 z
2003r. poz. 1139 rozdz.1-4) z ewentualnym uwzglednieniem hydrantow
nadziemnych

3) Zaprojektowanie drédg pozarowych umozliwiajacych dojazd i dostep dla
jednostek ratowniczo — gasniczych starzy pozarnej (Dz.U. Nr 121 z 2003r.

.. p0z.1139,r0zdz.5).. ... oo e e .

- § 20.

W zakresw odprowadzania $ciekéw i wod opadowych ustala sig:

1. odbidr sciekéw sanitarnych z obszaru planu poprzez istniejacy uldad kanalizacji sanitarne)
wsi Raszyn do oczyszczalni §ciekéw w Falentach,

2. powierzchniowy odbiér woéd opadowych i roztopowych w obszarze planu lokalnych
ciekow wodnych z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,



b

W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1.

2.

odbior wod opadowych z obszaru Al. Krakowskiej, ul. Szkolnej, ul. Unii Europejskiej do
kanalizacji deszczowej w ul. Szkolnej z dopuszczeniem jej rozbudowy,

zakaz odprowadzania do istniejacej kanalizacji sanitarnej $ciekéw deszczowych
odprowadzenie $ciekéw deszczowych z terendéw przewidzianych pod drogi z utwardzona
nawierzchnia wraz z zarezerwowaniem powierzchni gruntu pod zbiorniki retencyjne
wymaga zaopiniowania w tutejszym inspektoracie WZMiUW.

§21.

zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrédla lokalne bez wprowadzania systemu
zdalczynnego i z wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium podstawowego,
stosowaniec w uzasadnionych przypadkach do ogrzewania innych no$nikow
energetycznych, takich jak olej lekki, gaz pltynny, energia elektryczna.

§ 22.

W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala si¢:

NS

1.  zasadg gazyfikacji nowej zabudowy w obszarze planu gazem s$redniopreznym — przy
spelnieniu kryteriow ekonomicznych zwiazanych z dostawg gazu,
pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz ziemny,
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla:
1) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 roku opublikowane w
Dz.U. Nr 97/2001 — dla gazociagéw wybudowanych po- 12.12.2001r oraz
2) Rozporzadzenie Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r opublikowane
_ w Dz. Ustaw Nr 139/1995 dla gazociagdéw wybudewanych przed 12.12.2001r.
4. W liniach rozgraniczajacych ulic rezerwuje si¢ trasy dla gazociagéw -
5. Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalazlyby si¢ pod jezdnig , nalezy
- . przenie$¢ w pas poza jedni¢ oraz wszelkie kolizje z gazociggami wynikajacymi z
warunkéw zabudowy i innych nalezy usunaé na koszt inwestora przedsigwzigcia w
‘porozumieniu z Zakladem Gazowniczym. :
przeb1eg linii parkanow w odleglosci min. 0,5m od gazoc1qgow
umlejsc0w1enle szafek gazowych w linii parkanow 1 otw1eranych na zewna;crz od
- strony ulicy - _— e L . P
8.  obowiazek uzgodmema zm1any przeblegu 1stn1eJ acego gazociagu sredmego cisnienia
300mm przed przystapieniem do realizacji inwestycji na terenie UMW) W rejonie
ul. Szkolne;j.

el

§ 23.

W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

1.

2.

pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej z najblizszej dostgpnej sieci niskiego
napiecia,

prowadzenie budowy sieci i urzqdzen elektroencrgetycznych w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wilasciwy Zaklad Energetyczny oraz w, porozumieniu z
wlasciwym zarzadca drogi.

W przypadku wystapienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w tym réwniez
wynikajacego ze zmiany przeznaczenia - terenu) z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi wnioskodawca pokryje koszty niezbednej przebudowy tych
urzadzen po uprzednim uzyskaniu z ZEW T Dystrybucja Sp. z o0.0. warunkéw
przebudowy.



§ 24.
W zakresie telekomunikacji ustala sie:
1. pelne pokrycie zapotrzebowania na acza telefoniczne z istniejacej automatycznej centrali
telefonicznej TP S.A. “Raszyn” lub z urzadzen innych operatoréw,
2. adaptacje istniejacych stacji telefonii komérkowej (masztow) w ich obecnej lokalizacji z
nakazem stosowania nowoczesnych rozwigzan technicznych majacych na celu
zmniejszenie emitowanych pdl ucigzliwosci.

§25.
W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala si¢:
1. zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpadéw stalych o charakterze komunalnym 4
2. zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie z

obowigzujacymi przepisami szczegolnym1 oraz przepisami prawa miejscowego
obowigzujacymi w tym zakresie.

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§ 26.
1. Uktad drog publicznych na terenach objetych planem stanowi:

1) istniejaca ulica gtéwna KDG . (Al Krakowska — droga krajowa nr 7) wyznaczona na ‘

rysunku planu liniami rezgraniczajacymi, ktérych przebieg jest: okreslony Scidle,. a .
podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna,
2) 1stnlejqca ulica lokalna KDL - ulica Szkolna, wyznaczona na rysunku planu liniami .
rozgraniczajagcymi, ktérych przebieg jest $ciSle okreslony, a podana szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych minimalna,
3) istniejace ulice dojazdowe KDD: ulica Unii Europejskiej i ulica Nadrzeczna,
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktérych przebieg jest Scisle
.~ okre$lony, a podana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimalna. |
2. - Ustala sie lokalizacje eiagu-pieszo — rowerowego zgodnie z rysunkiem planu. »
3. W rejonie skrzyzowania Alei Krakowskiej i ulicy Szkolnej ustala sm; przestrzen pubhcznat
«-weformie niewielkiego placu z zakazem parkowania: -+ : R S

§27.
1. Dla ulicy Aleja Krakowska — gléwnej [KDG], dopuszcza si¢ wylacznie skrzyzowanie
wyznaczone na rysunku planu.
2. Od ulicy Aleja Krakowska — glownej [KDG] nie dopuszcza si¢ bezposredniej obstugi
komunikacyjne;.
3. Parametry linii rozgraniczajacych ulic: Aleja Krakowska [KDG] i Szkolna [KDL] sa
dostosowane do prowadzenia komunikacji publicznej (autobusowe;).

§28.
. Ustala si¢ szeroko$ci paséow terenu wyznaczonych liniami rozgranlczajqcyml dla
poszczegodlnych ulic:
1) ulica Aleja Krakowska (1stnlejqca) — glowna [KDG] - wschodnia linia
rozgraniczajaca, szerokos¢ od osi do wschodniej linii rozgraniczajacej — 20 m - 29 m:
a) zakaz organizowania miejsc parkingowych w przestrzeni ulicy
b) utrzymanie lokalizacji przejscia nadziemnego przez Alej¢ Krakowska
¢) utrzymanie istniejacego przystanku komunikacji autobusowe;
.. d) wrejonie obiektu ustugowego:

—



— szczegdlowe opracowanie rysunku posadzki
— wprowadzenie malej architektury, zieleni, (posiedzisk, tawek, murkow) oraz
o$wietlenia
2) ulica Nadrzeczna (istniejaca) dojazdowa [KDD] - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 10 m: :
a) rozdzielenie ruchu kotowego i ruchu pieszego
b) w rejonie obiektoéw ustugowych nakaz zorganizowania miejsc parkingowych w
przestrzeni ulicy
~ ¢) dopuszczenie wprowadzenia szpaleru zieleni.

§ 29.
Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania dla obszaru objetego planem:
1. Potrzeby parkingowe inwestorzy pokrywaja na terenach wlasnych.
2. Dla nowych inwestycji ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:
a. dla ustug — min 3 stanowiska na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug, oraz
min. 1 stanowisko na lokal ustugowy
b. dla ustlug o$wiaty — min 1 stanowisko na 1000m2 powierzchni uzytkowej
budynku
¢. dla zabudowy mieszkaniowe;j w1elorodz1nneJ — min. 1 stanowisko na 1 lokal
mieszkalny .
- d. dla zabudowy mieszkaniowej w1elor0dzmneJ komunalnej — min. 1 stanow1sk0;;~-
na 2'lokale mieszkalne. L
3 Wyklucza slq parkowanle wzdtuz ulicy Aleja Krakowska [KDG].

VI USTALENIA PRZEJSCIOWE

: ' : ~ § 30 : _

1. W odnles1en1u do oblektow wskazanych na rysunku planu docelowo do wyburzema .
wprowadza si¢-zakaz ich rozbudowy i modernizacji, dopuszcza si¢ wylacznie ich biezace -
remonty.

2. Utrzymanie budynkéw wskazanych docelowo do wyburzenia ustala si¢- do momentu - - -

wydania pozwolenia na budowe nowych inwestycji.

3. Ze wzgledu na zréznicowany poziom lustra wody gruntowej w rejonie ul. Nadrzecznej
nalezy : poprzedza¢ realizacj¢ obiektow kubaturowych  badaniami geotechnicznymi
gruntu. W przypadku wysokiego lustra wody zaleca si¢ ograniczanie podpiwniczenia
budynkow. ‘

Rozdzial 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§ 31.

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[UMW)], ustala si¢:

. przeznaczenie podstawowe. zabudowa usiugowa 0
funkcji:  handlowej,  biurowej, gastronomicznej,
ustugowe;j

2. przeznaczenie dopuszczone: funkcja mieszkalna lub




zamieszkania zbiorowego — lokale zlokalizowane na
najwyzszej kondygnacji budynku

Warunki zabudowy 1
zagospodarowania
terenu

powierzchnia biologicznie czynna: min.10%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m ;

wskazuje =~ si¢  rejon  lokalizacji dominanty

architektonicznej o wysokosci 18m. z ustaleniami

zgodnie z zgodnie z § 10 pkt.1.)

4. intensywno$¢ zabudowy: 1,3

5. maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

6. nleprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunklem
planu; ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy ciagtej
zgodnie z rysunkiem planu

7. w zakresie stosowania ogrodzenia: zgodnie z § 10 pkt.1.
ppkt. 6), 7)

8. w zakresie stosowania reklam: zgodnie z § 10 pkt.1
ppkt. 8)

9. ustala si¢ obsadzenie granicy dziatki od strony terenu

ushug oswiaty zielenia nie kolidujaca z ewentualnym

nowym przebiegiem sieci gazowej

bt

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

1. ustalenie przelozenia przewodu gazowego
2. ustalenie ograniczenia uciazliwoscei akustycznych od Al
- Krakowskiej (okna *o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej) . &

Obstuga
-l komunikacyjna

1. ustala si¢ dost@pnosc komumkacyjnq terenu od strony
ulicy poza granicami planu: KDL (ul. Szkolnej)
2. ustala si¢ nastepujace zasady parkowania:
- parkowanle w granicach nieruchomosci
- wskaznik parkingowy dla funkcji m1eszka1nej -
1m.p./1 lokal mieszkalny
- wskaznik parklngowy dla funkcp uslugowej -3
m.p/1000m> pow. uzytkowej 1 nie mmej niz 1
“m.p./lokal ushugowy

Obsluga inzynieryjna

Z  mediow  miejskich  potozonych ~w  liniach
rozgraniczaj qcych przyleglych ulic publicznych

Stawka procentowa

0,5%




§32.
W odniesieniu do obszaru funkcjonalnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [Uo]
ustala sie: ,

Przeznaczenle terenu

Ustuga - o$wiaty z  towarzyszacymi

sportowymi

urzadzeniami

Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

powierzchnia biologicznie czynna: min.10%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m

intensywno$¢ zabudowy: 0,4

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%
nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu; ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu

6. w zakresie stosowania ogrodzenia: zgodnie z § 10 pkt.2.

ppkt. 4)
7. w zakresie stosowania reklam: zgodnie z § 10 pkt.2

ppkt. 5)
8. ustala si¢ stosowanie barier (podwyzszonych ogrodzen)

ograniczajacych ucigzliwosci korzystania z boisk

Nh LD~

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

ustalenie przetozenia przewodu gazowego 2%

. ustalenie ograniczenia uciazliwos$ci akustycznych od Al -
Krakowskiej  oraz  terenéw - sgsiadujacych - od
poludniowej strony (szpaler zieleni izolacyjnej, okna o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej)

3. ustala si¢ . utrzymanie istniejacych stacji

‘komoérkowej (masztéw) — zgodnie z § 24,

N —

telefonii

Obshuga
komunikacyjna

1. wustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng terenu-od- strony
ulicy poza ‘granicami planu : KDL (ul. Szkolnej) i KDD |
(ul. Unii Europejskiej)

2. ustala sig nastepujace zasady parkowania:

e parkowanie w granicach nieruchomosci
zlokalizowane w p6tnocno — wschodniej czgsci
terenu

o wskaznik parkingowy — 1 m.p / 1000m* pow.
uzytkowe;j

Obstuga inzynieryjna

7Z  medidw  miejskich  potozonych ~w liniach

rozgraniczajacych przylegtych ulic publicznych

Stawka procentowa

0,5%




§ 33.
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[MW)], ustala sie:

- Lp Ustalenieplann = | ~  Treéé ustalenia -
1 Przeznaczenie terenu zabudowa w1elorodz1nna niska z dopuszczeniem lokah
ustugowych

2 Warunki zabudowy i
zagospodarowania
terenu

powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% -
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m

intensywno$¢ zabudowy: 0,90

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%
nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu; ustala si¢ obowiazujaca linie¢ zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu

6. w zakresie stosowania ogrodzenia: zgodnie z § 10 pkt.3.

ppkt. 4)
7. w zakresie stosowania reklam: zgodnie z § 10 pkt.3

ppkt. 5)
8. zaleca si¢ poprowadzenie ciggu pieszego wzdluz
-pbnocnej granicy terehu
3 Ograniczenia w 1. ustala si¢ zakaz'grodzenia terenu w odleglosci 6m. od
zagospodarowaniu gornej skarpy kofytatzeki Raszynki
2. wskazuje ‘si¢ ¥ obiekty. do wyburzenia przed
. przystapieniem do inwestycji-
3. dopuszcza sie lokalizacje¢ lokali ustlugowych typu:
-* gastronomia,” drobny- handel, rzemiosto nieucigzliwe,
etc. jedynie w pierwszej kondygnacji budynkow
4 Obstuga -+ |1. ustala si¢ dostgpnosé komunikacyjna terenu od strony
komunikacyjna ulicy KDD (ul. Nadrzecznej)
2. ustala sie nastepujace zasady parkowania:
“7 7z parkowanie w granicach nieruchomosci
- wskaznik parkingowy dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 m.p. / 1 lokal mieszkalny
- wskaznik parkingowy dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej komunalnej — 1 m.p./2 lokale
mieszkalne _
- wskaznik parkingowy dla dopuszczonej funkcji
ustug — 1 m.p./lokal ustugowy

bl oA S

5 Obsluga inzynieryjna |1. Z mediéw miejskich potozonych w liniach
: rozgraniczajacych przyleglych ulic publicznych
6 Stawka procentowa 0,5%

Rozdzial 4 - USTALENIA KONCOWE

§ 34.
Ze wzgledu na fakt, iz obszar planu znajduje si¢ we wlasnosci samorzadu terytorialnego —
Gminy Raszyn, ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty (renty planistycznej) od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia



niniejszego planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci w okresie
do 5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ niniejszego planu — 0,5%.

§ 35.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 36.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakoniczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 37.
Z chwila wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traca moc zapisy Uchwaly Rady Gminy Raszyn
Nr LXI/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Al
Krakowskiej w granicach opracowania zmiany planu.

§ 38.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego™.

zZ up. Waigtn

W zalaczeniu:
wyrys w skali 1:1000 (szt.-2)
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