UCHWALA nr XIX/118/03
Rady Gminy Raszyn
z dnia 6 listopada 2003r.

w sprawie: rozpatrzenia zarzutu zlozonego do projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow we Wwsi
Nowe Grocholice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.), art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.
139, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Raszyn uchwala, co
nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu zarzutu do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow we wsi Nowe Grocholice”
- wniesionego przez Panstwa Anne i Krzysztofa Ziomek wtascicieli dziatek nr ew. 312,
314, 316/1 1317/1, potozonych we wsi Nowe Grocholice, dotyczacego:
zaprojektowania drog publicznych dojazdowych kosztem dziatek Skarzacych, braku
mozliwosci zagospodarowania dziatki nr ew. 312, melioracji gruntoéw na koszt wtascicieli
oraz stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci, spowodowanej uchwaleniem planu,
odrzuca si¢ w calos$ci zlozony zarzut.

§2

Przyjmuje si¢ nastgpujace prawne i faktyczne uzasadnienie odrzucenia zarzutu:

Uzasadnienie prawne:

1. Przy sporzadzaniu niniejszego projektu planu w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717) stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z pdzn. zm.; ostat. zm.:
Dz. U. z 2002r. Nr 25, poz. 253).

2. Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja wraz z
innymi przepisami prawa sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci.
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu w projekcie ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi Nowe Grocholice” nalezy do
zadan wiasnych gminy (art. 4 ust. 1 ww. ustawy) i nie wykracza poza granice
okreslone w przepisach prawa.

3. Projektowany uktad drég dojazdowych jest niezbedny dla prawidlowej obstugi
terenéw przewidzianych pod zabudowe i zapewnia dziatkom budowlanym dostgp do
drog publicznych oraz spelnia wymogi ochrony przeciwpozarowej, stosownie do § 14
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie




warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690).

Parametry drég dojazdowych zostaly dostosowane do warunkéw okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430).

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
»Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czeéci, w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze ... zada¢ od gminy: odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkodg¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgséci.”.
Stosownie do § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690) dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sa
budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacj¢ umozliwiajaca odprowadzenie wod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawne;.

Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym Gmina moze
wprowadzi¢ w projekcie planu stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowanej uchwaleniem planu.
W art. 36 ust. 3 ww. ustawy ustawodawca przewidzial, ze wysoko$¢ optaty nie moze
by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Uzasadnienie faktyczne:

1.

W projekcie planu kosztem dziatek nr ew. 314 i 316/1 poprowadzone zostaty drogi
dojazdowe niezbgdne do prawidtowej obstugi terendow, ktére po uchwaleniu planu za
stosownym odszkodowaniem zostana przejgte przez Gming. Z uwagi na wysoki
poziom wod gruntowych w liniach rozgraniczajacych drog zostaly zaprojektowane
dodatkowo szpalery drzew i rowy melioracyjne, odprowadzajace z terenu dziatek
budowlanych wody deszczowe do rzeki Raszynki.

Ze wzgledu na istniejacy na przedmiotowym terenie uklad waskich dzialek,
wynikajacy z parcelacji rolnych, wymagane jest przeprowadzenie scalen i wtoérnego
podzialu nieruchomos$ci. Dziatka nr ew. 312 w dotychczas obowiazujacym
,Miejscowym planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn”,
uchwalonym wuchwata Rady Gminy Raszyn Nr 23/94 z dnia 09.11.1994r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego z 1994r. Nr
24, poz. 821, jak 1 w niniejszym projekcie planu znajduje si¢ na terenie zabudowy
mieszkaniowej w swoich dotychczasowych granicach. Natomiast dziatka nr ew. 317/1
w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego 1 w niniejszym projekcie planu potozona jest na terenach zieleni, bez
prawa zabudowy.

Po wejsciu w zycie niniejszego planu z tytulu zapewnienia gminnych drég
dojazdowych i mozliwosci doprowadzenia do dziatek peinej infrastruktury techniczne;j
moze nastapi¢ faktyczny wzrost warto$ci przedmiotowych nieruchomosci. Optate
jednorazowa z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci pobiera si¢ tylko w sytuacji,
gdy wlasciciel zbywa nieruchomos$¢ po uchwaleniu planu, zwigkszajacego jej wartosc.
Ustalajac w projekcie planu maksymalna wysokos$¢ stawki procentowej, nie zostato
przesadzone jak duzy bedzie wzrost warto$ci nieruchomos$ci w nastgpstwie



uchwalenia planu. Wzrost warto$ci nieruchomosci szacuja rzeczoznawcy majatkowi
przy jej sprzedazy, a nie wynika on z samego okre$lenia stawki procentowej w planie.

§3

—_

Uchwata podlega dorg¢czeniu wnoszacemu zarzut.
2. Uchwalg niniejsza wnoszacy zarzut moze zaskarzy¢ do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w terminie 30 dni od daty jej dorgczenia.
§ 4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.



