UCHWALA nr XIX/121/03
Rady Gminy Raszyn
z dnia 6 listopada 2003r.

w sprawie: rozpatrzenia zarzutu zlozonego do projektu ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow we Wwsi
Nowe Grocholice”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.
139, z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Raszyn uchwala, co
nastepuje:

§1
Po rozpatrzeniu zarzutu do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendow we wsi Nowe Grocholice”

- wniesionego w dniu 14.07.2003r. przez Wojskowa Spotdzielni¢ Budownictwa
Mieszkaniowego ,,ATENA” wla$ciciela dziatki nr ew. 302/1, polozonej we wsi Nowe
Grocholice, dotyczacego:

normatywu dla nowo projektowanych dziatek do 1500 m’®, zabudowy mieszkaniowej

rezydencjonalnej z wykluczeniem zabudowy szeregowej, odwodnienia dziatek, scalenia 1

wtornego podziatu na dzialtki budowlane, wykonania ekspertyz geotechnicznych,

zwigkszenia powierzchni biologicznie czynnej, projektowanych drog
odrzuca si¢ w calos$ci zlozony zarzut.

§2

Przyjmuje sig¢ nastepujace prawne i faktyczne uzasadnienie odrzucenia zarzutu:

Uzasadnienie prawne:

1. Przy sporzadzaniu niniejszego projektu planu w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717) stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z pdzn. zm.; ostat. zm.:
Dz. U. z2002r. Nr 25, poz. 253).

2. Zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztattuja wraz z
innymi przepisami prawa sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomosci.
Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu w projekcie ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow we wsi Nowe Grocholice” nalezy do



zadan wiasnych gminy (art. 4 ust. 1 ww. ustawy) i nie wykracza poza granice
okreslone w przepisach prawa.

Stosownie do § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690) dziatka budowlana, na ktdrej sytuowane sa
budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub og6lnosptawne;.

Zgodnie z art. 103 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2000r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.) ,,Koszty
zwiazane ze scaleniem i podzialem nieruchomos$ci ponosza uczestnicy postgpowania
proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich nieruchomosci objgtych
scaleniem 1 podzialem.”.

Na podstawie art. 34 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst
jedn. Dz. U. z 2000r. Nr 106, poz. 1126, z pdzn. zm.) ,,Projekt budowlany powinien
zawieraC: w zaleznoS$ci od potrzeb, wyniki badan geologiczno — inzynierskich oraz
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych.”.

Projektowany uktad drog dojazdowych jest niezbgdny dla prawidlowej obstugi
terenéw przewidzianych pod zabudowe i zapewnia dziatkom budowlanym dostep do
drog publicznych oraz spetnia wymogi ochrony przeciwpozarowej, stosownie do § 14
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 75, poz. 690).

Parametry droég dojazdowych zostaly dostosowane do warunkéw okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz. 430).

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
»Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czeéci, w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wilasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze ... zada¢ od gminy: odszkodowania za
poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci”.

Uzasadnienie faktyczne:

1.

Na podstawie opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla potrzeb
niniejszego projektu planu, po analizie mozliwosci zagospodarowania terenu, na
ktorym znajduja si¢ przedmiotowe dziatki, wynika ze w podtozu znajduja si¢ grunty
stabonos$ne a poziom wodd gruntowych wystgpuje na glgbokosci 1-2 m p.p.t,, ze
splywem w kierunku doliny rzeki Raszynki. Z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych oraz zmienno$¢ warunkéw litologicznych podtoza wprowadzono
ograniczenia w zabudowie terenu w postaci zwigkszonego normatywu
powierzchniowego dziatek budowlanych do min. 1500 m’, luznej zabudowy i



zachowania co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej dzialki. Zmniejszenie
powierzchni utwardzonej 1 zabudowanej kosztem powierzchni biologicznie czynnej
dzialki ma na celu utatwienie przejecia przez grunt wéd opadowych, co zapobiegnie
okresowemu gromadzeniu si¢ wod zastoiskowych na tych terenach.

2. FEkstensywna zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna, realizowana w formie wolno
stojacej lub blizniaczej, przy minimalnej powierzchni biologicznie czynnej daje
mozliwo$¢ utworzenia na dziatkach zbiornikow matlej retencji (oczka wodne) oraz
wykonania rowéw odwodnieniowych.

3. Ze wzgledu na istniejacy na przedmiotowym terenie uktad waskich dziatek (w tym
dzialtki nr ew. 302/1), wynikajacy z parcelacji rolnych, wymagane jest
przeprowadzenie scalen i wtornego podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane, o
parametrach umozliwiajacych ich zagospodarowanie, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

4. Rozwiazania komunikacyjne przyjete w projekcie planu opieraja si¢ na
dotychczasowym uktadzie drég funkcjonujacych na tym terenie, wyznaczajac ich
poszerzenia do parametrow gminnych drog dojazdowych. Projektowane drogi sa
niezbedne dla prawidlowej obstugi terendw przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowa 1 zapewniaja dostgp do drog publicznych wszystkim nowo
projektowanym dziatkom budowlanym. Ze wzgledu na wysoki poziom wod
gruntowych w liniach rozgraniczajacych drog zostaly zaprojektowane dodatkowo
szpalery drzew 1 rowy melioracyjne, odprowadzajace z terenu dziatlek budowlanych
wody deszczowe do rzeki Raszynki.

§3

—_—

Uchwata podlega doreczeniu wnoszacemu zarzut.
2. Uchwalg¢ niniejsza wnoszacy zarzut moze zaskarzy¢ do Naczelnego Sadu
Administracyjnego w terminie 30 dni od daty jej dorgczenia.
§ 4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.



