UCHWALA NR XIX/122/03
Rady Gminy Raszyn
z dnia 6 listopada2003r.

Ww sprawie: zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn obejmujacego czeS¢ terenow polozonych we wsi Janki

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139, ze zm.) w zwiazku z art. 85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717), art.18 ust.2 pkt.5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pézn. zm.) i art. 4 ust. 1,
art. 13 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktéw
prawnych (t.j. Dz.U. Nr 62, poz. 718, z pézn. zm.) oraz uchwaty Nr 108/XXIII/00 Rady Gminy Raszyn z dnia
30 marca 2000r.w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujacej czg$¢ terendéw potozonych we wsi Janki,
zmienionej uchwata Nr VI/38/03 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 marca 2003r w sprawie sposobu wykonania
uchwat o numerach: 53/XII1/99 z dn.9 czerwca 1999r.; 208/XLV/97 z dn. 30 grudnia 1997r.; 108/XXIII/00 z 30
marca 2000r.; 125/XXIV/00 z dn. 20 kwietnia .2000r.; 126/XXIV/00 z dn. 20 kwietnia 2000r.; 142/XXVIII/00 z
dn. 13 wrzesnia 2000r.; 168/XXXII/00 z dn. 28 grudnia 2000r.; 178/XXXV/01l z dn. 08 marca 200l1r.;
185/XXXVI/01 z dn.29 marca 2001r.; 192/XXXVII/01 z dn. 19 kwietnia 2001r.; 193/XXXVII/01 z dn. 19
kwietnia 2001r.; 194/XXXVII/01 z dn. 19 kwietnia 2001r.; 195/XXXVII/01 z dn. 19 kwietnia 2001r.;
199/XXXVIII/01 z dn. 31maja 2001r., 212/XXXIX/01 z dn. 20 czerwca 2001r., 213/XXXIX/01 z dnia 20
czerwca 2001r., 214/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r., 215/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 200lr.,
216/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r., 217/XXXIX/01 z dnia 20 czerwca 2001r. wszystkie w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn, Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu
§1.
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn zwang dalej
w treSci uchwaty planem, dla obszaru potozonego we wsi Janki, obejmujacego obszar centrum handlowo-
ushlugowego Janki.

§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie zwigkszenia programu zabudowy centrum handlowo-ustugowego Janki w nawiazaniu do
projektowanej budowy, w nowym korytarzu, drogi ekspresowej na odcinku Salomea-Wolica-S¢kocin z
powiazaniem z drogami krajowymi nr 7 i nr 8, z zalozeniem dopuszczenia lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000m?,

2) ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego w obszarze planu w zakresie komunikacji
oraz infrastruktury techniczne;j.

§3.

Plan okreslony jest jako perspektywiczny, bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§4.
Granice planu sa wyznaczone na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym integralng czes$¢ planu w formie
zalacznika do uchwaty.

§5.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowiazywania ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu,
3) zwymiarowane odlegtosci linii i obiektow,



4) nieprzekraczalne i eksponowane linie zabudowy,
5) funkcje terenéw przy uzyciu oznaczen literowych.

3. Osznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

§ 6.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)
2)

3)

4

3)

6)

7)

8

9

10)

11)

12)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowiacej akt prawa miejscowego, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy
zatacznik do niniejszej uchwaty,

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Gminy Raszyn w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujacego czgs$é
terendw potozonych we wsi Janki, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w  dysponowaniu nieruchomos$cia wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granica obowiazywania
ustalen planu,

terenie - nalezy przez to rozumieé czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu wyznaczona na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem literowym,

uslugach nieuciazliwych bez przesadzania profilu — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj
dziatalnos$ci, ktora nie powoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy ushugi posiada tytut prawny. Pod pojeciem szkodliwe oddzialywanie rozumie si¢
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji,
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny pionowy wymiar
budynku mierzony od istniejacego poziomu terenu do najwyzszej krawegdzi dachu (kalenica) lub
najwyzszego punktu $ciany zewngtrznej przy dachach plaskich,

zachowaniu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek pozostawienia na state,
legalnie wzniesionych, trwatych budynkéw (mury zewngtrzne, konstrukcja) zgodnie z dyspozycjami
wlasciciela lub wtadajacego budynkiem,

zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do rozwazenia przy
projektowaniu,

dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dzialke, ktora na zasadach okreslonych w
przepisach szczegolnych pehni, dla pozostatych dziatek do niej przylegajacych, funkcje wewngtrznej
niepublicznej drogi dojazdowej,

zespole zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zespot ustugowy realizowany jako zadanie inwestycyjne,
jedno dzieto architektoniczne lub grupg podobnie zabudowanych dziatek.

§7.

Plan ustala:

1

2)
3)

4)

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,

zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym:

standardy ksztaltowania zabudowy 1 urzadzania terenéw, gabaryty obiektow, linie zabudowy,
wskazniki intensywnosci zabudowy, warunki ochrony $srodowiska przyrodniczego, zasady podziatow
na dziafki,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i obstugi w zakresie komunikacji.

§8.

1. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okre$la¢ zgodnie z
ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiso6w odrgbnych.

2. Ustalenia dla poszczegdlnych terenow obowiazuja facznie odpowiednio z ustaleniami ogoélnymi dla catego
obszaru objgtego planem.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
1. Przeznaczenie terendw

§9.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:



2.

1)
2)

teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U,

teren komunikacji, oznaczony na rysunku symbolem KG:

a) 1KG teren przeznaczony pod przebudowe skrzyzowania drog nr 7 1 8,

b) 2KG teren przeznaczony na potrzeby skrzyzowania drogi nr 8 z drogami wewngtrznymi o$rodka
handlowego IKEA.

W obszarze planu, dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej takie jak: stacje transformatorowe,
podziemne pompownie S$ciekow, urzadzenia gazowe; na podstawie opracowan technicznych i bez
konieczno$ci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposoéb, aby ich
oddzialywanie na srodowisko nie powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktorego lokujacy obiekty posiada tytul prawny.

Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne; droga KG ze skrzyzowaniem dréog nr 7 i nr 8 -
jezdnie komunikacji kotowej, przestrzen komunikacji pieszej, $ciezki rowerowe i zielenig przyuliczna o
charakterze publicznym.

2. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska
§ 10.

Plan ustala objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg oraz odprowadzania i
unieszkodliwiania Sciekow sanitarnych i wod opadowych.

W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem opatowym lekkim
albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.

Zakazuje si¢ samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu powyzej poziomu terenu dzialek
sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na dzialki sasiednie i drogi. Odprowadzenie
podczyszczonych wod opadowych z terendw komunikacji wymaga wykonania ekspertyzy odwodnienia
terenéw wzdtluz Trasy Katowickiej w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji. Zasigg ekspertyzy i
warunki odprowadzenia oczyszczonych wod opadowych okresli zarzadzajacy odbiornikiem.

3. Ograniczenia w zagospodarowaniu
§11.

Ograniczenia w zagospodarowaniu od obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

plan ustala, ze oddziatywanie na $rodowisko istniejacej oczyszczalni Sciekow nie moze przekraczaé
granic terenu U,

wokot gazociagébw S$redniego 1 niskiego ci$nienia obowiazuje strefa kontrolowana z zakazem
lokowania budynkéw i sadzenia drzew na warunkach okre$lonych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi dotyczacymi sieci gazowych,

w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego, wskazane w planie, tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod ushugi w
rozumieniu przepiséw odrebnych (aktualnie rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
srodowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436).

2. Ustala sig, ze w przypadku zmiany przepisdéw prawa i norm zasi¢gi lokalnych ograniczen ulegaja zmianie
zgodnie ze zmiana przepisOw prawa i norm, a powyzsze zmiany nie powoduja konieczno$ci zmiany
niniejszego planu.

Rozdzial 3
Ustalenia przestrzenno funkcjonalne dla poszczegolnych terenow
1. Teren zabudowy ustugowej U
§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe —

wielofunkcyjny osrodek handlowo-ustugowy z obiektami handlowymi powyzej 2000 m* powierzchni
sprzedazowej-z funkcjq biurowa i ushugowa, kulturalno -rekreacyjna, hotelowa i gastronomiczna wraz z
niezbedna komunikacja i infrastruktura techniczna,

przeznaczenie uzupekniajace —

drugorzedny uktad komunikacyjny, parkingi powierzchniowe i podziemne, urzadzenia komunikacji
(miejsca postojowe, podjazdy, stacja paliw i stacja obslugi samochoddéw), podziemna i nadziemna
infrastruktura techniczna dla potrzeb lokalnych, tj: sieci infrastruktury 1 przylacza, stacje
transformatorowe, oczyszczalnia i przepompownia $ciekow, ujecie wody, stacje redukcyjne gazu,



Dla

3) przeznaczenie dopuszczalne —
maszty reklamowe i maszt telekomunikacyjny,

4) plan zakazuje —
lokowania funkcji mieszkalnych z wyjatkiem mieszkalnictwa zbiorowego z zakresu hoteli, lokowania
funkcji produkcyjnych, handlu hurtowego, placéw sktadowych,

5) plan zachowuje istniejace obiekty dopuszczajac adaptacje, remonty, przebudowe, wymiang, rozbudowe
istniejacych budynkoéw 1 obiektow nie stanowiacych samowoli budowlanej, pod warunkiem
zachowania innych przepiséw planu oraz zachowuje dotychczasowe uzytkowanie obiektow i terenu do
czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1.

§13.

terenow U plan ustala nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

plan ustala lokowanie nowej zabudowy zintegrowanej z istniejaca zabudowa w celu stworzenia

jednorodnego zespotu zabudowy o indywidualnym charakterze, przez, co nalezy rozumie¢:

1) lokowanie zabudowy pierzejowej w celu utworzenia placu z otwarciem w kierunku Al. Krakowskiej,

2) plan postuluje tworzenie pieszego pasazu wzdhuz pierzei budynkow,

3) zlokalizowanie nad parkingiem podziemnym i w rejonie naroznika skrzyzowania drog krajowych
wyznaczonego linia zabudowy, eksponowanej kubatury reprezentacyjnej w formie i wykonczeniu
architektonicznym,

4) lokowanie w pasie terenu pomigdzy liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca; ciagdw pieszo jezdnych,
podziemnej infrastruktury technicznej, a w rejonie skrzyzowania 1KG wielofunkcyjnego placu(plac
imprez, spotkan) zagospodarowanego obrzeznie zielenia urzadzona,

5) wytworzenie ciagu pieszego od budynku IKEI do, postulowanego do utworzenia pod skrzyzowaniem,
podziemnego pasazu handlowego. Plan zaleca otwarcie tego pasazu handlowego w centralnej czgsci
placu z wyprowadzeniem przekrytych schodéow lub pochylni,

6) sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem ustalonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

7) zachowanie proporcji, aby powierzchnia zabudowy nowych projektowanych obiektow kubaturowych
naziemnych zajmowata tacznie nie wiecej niz 16 500 m”.

8) dostosowanie wysokosci nowej zabudowy, do wysokosci istniejacych obiektow z dominanta do 20m,
masztow reklamowych do 40m i masztow telefonii komorkowej do 35m,

9) w przypadku takiej konieczno$ci ogrodzenie terenu U lub jego poszczegolnych dziatek ogrodzeniem
nie wyzszym niz 2.2 m. Zakazuje si¢ ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych oraz ogrodzen pelych. Zakaz nie dotyczy ogrodzen stanowiacych elementy oston
akustycznych.

§ 14.
Plan ustala, ze wydzielane nowe dziatki musza by¢ dostosowane wielkoscig i ksztaltem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem projektowanych obiektéw i urzadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z warunkami zagospodarowania dla catego terenu oraz ustalona funkcja w
tym celu plan dopuszcza taczenie czgsci i fragmentow dziatek oraz scalenia dziatek.
Wydzielane dziatki winny mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej i infrastruktury technicznej w tym
poprzez dojazdy (drogi wewnegtrzne).
Ewentualny podziat terenu U nie moze powodowac potrzeby urzadzania nowych zjazdow z drog nr 71 8.

§ 15.
Ustala sig nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg ze studni lokalnej lub z sieci gminne;j,

2) odprowadzenie S$ciekoOw systemem kanalizacji rozdzielczej do istniejacej lokalnej oczyszczalni
sciekéw: z odprowadzenie oczyszczonych $ciekow do istniejacego poza obszarem planu rowu. Plan
ustala docelowo podiaczenie do gminnej sieci kanalizacji,

3) z terenu U wody deszczowe, po podczyszczeniu, odprowadzane bgda do rowu(poza obszarem planu)
poprzez istniejace wlasne zbiorniki retencyjne,

4) zasilanie w energig elektryczng z istniejacego lub rozbudowywanego uktadu sieci sredniego i niskiego
napigcia w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez wilasciwy Zaktad Energetyczny; nalezy liczy¢
si¢ z koniecznoscia budowy stacji transformatorowej SN/nn. Plan zezwala na stosowanie



alternatywnych zrédet energii elektrycznej; np. generatoréw pradu,

5) zasilanie w tacza telefoniczne wedlug przyjetych standardéow, z rozbudowywanej sieci na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

6) zasilanie w gaz przewodowy z sieci 1 przylaczy zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora
sieci,

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet wykorzystujacych wariantowo; gaz plynny, olej
opatowy lekki Iub energi¢ elektryczna; zakazuje si¢ stosowanie piecow opalanych paliwem stalym
(zakaz nie dotyczy kominkow),

8) plan ustala usuwanie odpadéw stalych poza obszar planu i ustala selektywny system zbierania i
wywozu odpadéw do zaktadow utylizacji na podstawie stosownych uméw indywidualnych lub
zbiorowych uzyskanych do pozwolenia na budowe.

2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przylaczy o funkcjach ponadlokalnych, lokalnych oraz do
projektowanych w planie obiektéw na terenie U.

3. Na terenach przylegajacych do obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w odlegtosciach wynikajacych z
przepisow szczegolnych i Polskich Norm, zakazuje si¢ projektowania i realizacji wszelkich obiektow
budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacjg z operatorem sieci.

4. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przetozenie jest mozliwa w
uzgodnieniu z operatorem sieci. Plan dopuszcza przelozenie sieci uzbrojenia podziemnego kolidujacych z
lokalizacja parkingéw, a w szczegdlnych przypadkach przeprowadzenie sieci wewnatrz projektowanych
obiektow.

§ 16.

Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) powiazania z uktadem zewngtrznym tj. dwujezdniowymi Trasa Katowicka i Al. Krakowska poprzez
dwa istniejace, wskazane na rysunku planu skrzyzowania oraz projektowany od Al. Krakowskiej zjazd
jednokierunkowy,

2) plan ustala zakaz urzadzania nowych zjazdow i wlaczen drég wewngtrznych do drog nr 7 i nr 8 poza
wyznaczonymi na rysunku planu,

3) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie U w dwupoziomowym i powierzchniowych,
odpowiednio zlokalizowanych (z zastosowaniem, w miarg potrzeb, oston akustycznych w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej) parkingach wedlug wskaznika 40 miejsc postojowych na 1000 m? p.
uzytkowe;.

2. Teren komunikacji KG
§17.

1. Korytarz terenu w liniach rozgraniczajacych zwymiarowanych na rysunku planu przeznacza si¢ pod
urzadzenia komunikacyjne drég nr 7 i nr 8.

2. Teren 1KG przeznacza si¢ pod przebudowe skrzyzowania drég nr 7 i nr 8. Elementy skrzyzowania
oznaczone na rysunku planu(uktad jezdni, geometria skrzyzowan)sa informacjami do uscislenia w projekcie
budowlanym.

3. Teren 2KG stanowi czgs¢ rozwiazan komunikacyjnych skrzyzowania drogi nr 8 z droga wewngtrzna
osrodka handlowego IKEA.

4. W terenie 1KG plan dopuszcza rozwigzania ruchu pieszego w poziomie dolnym z programem handlowo-
ushugowym.

5. Plan ustala, ze w korytarzu wymienionym w ust.1 nie przewiduje si¢ lokowania miejsc postojowych, reklam
oraz innych znakow informacyjno — plastycznych.

Rozdzial 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 18.
1. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty zwiazanej ze wzrostem warto$ci terenow U ustala
si¢ na poziomie 30 %.
2. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci terenow K, ustala
si¢ na poziomie 0 %.



Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe.

§19.
Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly na terenach okre§lonych w § 1 uchwaly traci moc obowiazujaca
Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzony uchwata Nr 23/94 Rady
Gminy Raszyn z dnia 9 listopada 1994 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu ogodlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn na okres perspektywiczny, ogloszony w Dz. Urz.
Wojewodztwa Warszawskiego Nr 24 poz. 821, z pdzn. zm.

§ 20.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§21.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§22.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 23.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.



