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I. WSTEP

1. Podstawa formalno - prawna opracowania.

1.1. Uchwata Nr 173/XXXV/97 Rady Gminy w Raszynie z dnia 21 maja 1997 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Raszyn.

1.2. Umowa Nr SW-140/98 zawarta pomigdzy Zarzadem Gminy Raszyn a Biurem Planowania
Rozwoju Warszawy 02-591 Warszawa, ul. Batorego 16.

2. Cel opracowania Studium i jego zadania.

2.1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest nowym
rodzajem opracowania wprowadzonym do systemu planowania ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zawarty jest obowigzek uchwalenia ,,Studium”
przed utrata mocy aktualnie obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego tj. przed
koncem 1999 r.

Zgodnie z brzmieniem, art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym nie ustala $cisle formuty
»Studium”, odmiennie niz to ma miejsce w przypadku miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. |
Zgodnie z art. 6 ust. 7 ,,Studium” nie jest przepisem gminnym, nie stanowi podstawy prawnej do
wydawania decyzji administracyjnych.

Studium jest rodzajem wstgpnego opracowania planistycznego do sporzadzania planéw
miejscowych. Mozna méwi¢ o pewnej analogii do pojecia zalozen do planu (wystepowaly w
ustawie z 1984 r.), cho¢ nie wyklucza to, ze ,,Studium” moze mie¢ pewne cechy dotychczasowych
plandéw ogo6lnych gmin.

Studium nie jest prawem miejscowym, ale ustalenia studium powinny wiazaé Zarzad Gminy i
Rad¢ Gminy przy sporzadzaniu i uchwalaniu planu miejscowego.

Gmina Raszyn dysponuje obowigzujacym dla calego jej obszaru ,,Miejscowym planem ogoélnym
zagospodarowania przestrzennego” zatwierdzonym Uchwalg 23/94 Rady Gminy w Raszynie dnia
9 listopada 1994 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 24
z dnia 5 grudnia 1994 r. poz. 821, ale w sytuacji braku takiego planu Studium bedzie jedynym
dokumentem planistycznym (obligatoryjnie) sporzadzonym dla obszaru catej gminy. Zarzad
Gminy sporzadza Studium uwzgledniajac ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa zawarte w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. W sytuacji braku takiego planu Zarzad
Gminy moze jedynie wykorzysta¢ do prac nad ,,Studium” opracowania studialne np. ,,Diagnoza
Stanu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warszawskiego” lub wskazania rezerw
ponadlokalnych inwestycji wg dotychczas obowigzujacych miejscowych plandéw ogdlnych

zagospodarowania przestrzennego.




2.2. Opracowanie sporzadzone zgodnie z art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7

lipca 1994 r. ma na celu okreslenie kierunkéw polityki przestrzennej na obszarze Gminy Raszyn
na tle uwarunkowan wynikajacych ze stanu $rodowiska przyrodniczego i dotychczasowego stanu
zagospodarowania z uwzglednieniem przedsigwzie¢ i rozwigzan opartych na potencjale wiasnym
gminy oraz zamierzen rzadowych okreslonych przez organy administracji rzadowej opiniujgcych
studium,

Biorac pod uwage eckonomiczne walory przestrzeni gminy, presj¢ urbanizacyjng ze strony
Warszawy, polozenie w ponadlokalnym korytarzu ekologicznym doliny Raszynki 1 jej doptywéw,
ochrone waloréw $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, poprawe warunkéw zycia ludnosci
jak rowniez wymagania tadu przestrzennego, ,,Studium” okresla najkorzystniejsze kierunki
przeksztatcen i rozwoju przestrzennego gminy oraz wskazuje obszary, wymagajace sporzadzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania - podstawowe informacje o Gminie Raszyn.

Studium obejmuje obszar gminy Raszyn w jej granicach administracyjnych. Gmina potozona jest

w Zachodnim Pasmie Aglomeracji Warszawskiej, w powiecie pruszkowskim wojewddztwa

mazowieckiego. Od wschodu graniczy z Gming Warszawa-Ursyndéw i Lesznowola, od potudnia z

Gming Lesznowola, od zachodu z Gminami Nadarzyn i Michatowice , od poéinocy z Gming

Warszawa-Wlochy.

Gmina liczy‘18 230 mieszkancoéw (stan 1998 r.) i obejmuje obszar 4389 ha. Sie¢ osiedlencza w

Gminie tworzg 3 osiedla: Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice, oraz 15 sotectw: Dawidy, Dawidy

Bankowe, Falenty Duze, Falenty Nowe, Falenty IMUZ, Janki, Jaworowa, Laszczki, Lady , Nowy,

Puchaty, S¢kocin Nowy, Sekocin Stary, Stomin, Wypedy.

(rozmieszczenie w obszarze gminy wymienionych miejscowosci przedstawia rysunek A)

Materialy wyjSciowe:

1) Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzony
Uchwata nr 23/94 Rady Gminy w Raszynie z dnia 9 listopada 1994 r, (Dz. U. WSW Nr 24 poz.
821) z pdzniejszymi zmianami,

2) Uchwala Nr 173/XXXV/97 Rady Gminy w Raszynie z dnia 21 maja 1997 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn,

3) uproszczona inwentaryzacja terenow,

4) podkiad sytuacyjno - wysokosciowy z 1992 r. w skali 1:10 000,

5) mapy ewidencji gruntow wg obreboéw geodezyjnych, w skali 1:5 000,

6) mapy glebowo - rolnicze,

7) dane dotyczace stanu wiasnoscli,




5.

5.1.

5.2.

8) materialy statystyczne GUS i WUS oraz dane ludnosciowe z Urzedu Gminy,

9) tezy do stanowiska Rady Gminy opracowane przez Urzad Gminy na podstawie wnioskéw
mieszkancow,

10) dokumentacja projektowa infrastruktury inzynieryjnej z Urzedu Gminy w Raszynie,

11) opinie 1 wnioski organéw administracji,

12) plan Obszaru Chronionego Krajobrazu - wg Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego.

Zakres opracowania.
Tekst i schematy
e czgs¢ opisowa Studium
raport - uwarunkowania — kierunki rozwoju — polityka gminy
e tekst - Demografia
raport - uwarunkowania
o tekst - Srodowisko kulturowe
raport - uwarunkowania
e tekst - Srodowisko przyrodnicze
raport - uwarunkowania
e tekst - Kanalizacja
raport — uwarunkowania - kierunki rozwoju
e tekst-Wodociagi
raport - uwarunkowania - kierunki rozwoju
e tekst-Elektroenergetyka
raport - uwarunkowania
e tekst-Gazownictwo

raport — uwarunkowania - kierunki rozwoju

Cze$¢ graficzna

Rysunki raportu i uwarunkowan

1. Powigzania zewnetrzne skala 1:25 000
2. Uzytkowanie terendéw skala 1:10 000
3. Komunikacja skala 1:10 000
4. Raport o stanie istniejacym skala 1:10 000

Plansza zbiorcza

5. Wilasnosci terenow w gminie skala 1:10 000
5 . Wilasnosci terenéw w Raszynie skala 1:2 000
5 . Wiasnosci terenéw w Rybiu skala 1:2 000




Rysunki - kierunki rozwoju
I. Struktura przestrzenna

Uwarunkowania 1 kierunki rozwoju skala 1:10 000
la. Srodowisko kulturowe skala 1:10 000

II. Systemy infrastruktury technicznej

energetyczne skala 1:20 000
III. Systemy infrastruktury technicznej

wodociagi skala 1:20 000
IV. Systemy infrastruktury technicznej

kanalizacja skala 1:20 000
V. Koncepcja rozwoju komunikacji skala 1:10 000

6. Ocena realizacji i aktualno$ci ustalen ,,Planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy”.
Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn zatwierdzony zostat w 1994 r.
Polityka przestrzenna zagospodarowania Gminy Raszyn zawarta w Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (dopuszczenie do ekonomicznej urbanizacji wybranych terenow
wiejskich) potwierdzita si¢ w nowych warunkach polityczno — gospodarczych.
Polozenie bezposrednio w sasiedztwie Warszawy, rozwdj przestrzenny i gospodarczy stolicy,
prywatyzacja wielu dziedzin, powigkszanie si¢ terenéw zabudowy - (wypelnianie sukcesywnie
rezerw planu) dwukrotnie w stosunku do stanu istniejacego i postulowane prawie czterokrotnie
powigkszenie terendw zabudowy, spowoduje dalsze przeksztalcenie struktury zagospodarowania
gminy.
Dla  zachowania harmonijnego rozwoju, przed wykonaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, niezaleznie od przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, niezbednym jest wykonanie Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.




III. UWARUNKOWANIA ROZWOJU.

1. Uwarunkowania wynikajqce z dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu.

1.1. Ogélna charakterystyka gminy ( patrz rysunek 2 )
Gmina Raszyn pozostajaca w $cistym zwiazku z Warszawa od 1 stycznia 1999 r. zostata wlaczona
w obszar Powiatu Pruszkowskiego (do 1975 r. stanowita cze$¢é powiatu Piaseczno).
Bliskos¢ Warszawy miala i ma ogromny wplyw na uksztattowanie struktury funkcjonalno -
przestrzennej.
W wyniku zachodzacych zmian gospodarczych gmina Raszyn przeksztalca si¢ w wielofunkcyjny
zespol miejski Aglomeracji Warszawskiej.
Pomimo postepujacego procesu urbanizacyjnego uzytki rolne stanowig nadal wysoki udzial w

powierzchni gminy.

1.2. Dane powierzchniowe.
Gmina zajmuje powierzchni¢ 4389 ha, ktdra uzytkowana jest w sposob nastepujacy:

(wg rocznego Sprawozdania Urzedu Rejonowego w Pruszkowie)

ha %
Powierzchnia geodezyjna 4389 100,00
- uzytki rolne 2827 64.40
- grunty pod lasami i zadrzewieniami 709 16,10
- grunty pod wodami o138 3,10
- tereny komunikacyjne 210 4,80
- tereny osiedlowe ‘ 462 10,60
- tereny rézne 12 0,27
- nieuzytki 29 0,70
- powierzchnia wyroéwnawcza 2 0,03

1.3. Rolniczy obszar produkeyjny.

- Uzytki rolne zajmuja ponad 60% ogdtu powierzchni gminy, w ich sktad wchodza;:

Uzytki rolne ha Y

Grunty orne ’ 2414 85,4
Sady 97 34
Laki 209 7.4
Pastwiska 107 3.8
Razem 2827 100,0

- Gleby polozone na obszarze gminy naleza do gleb o najwyzszym stopniu ochrony. 70% .

1. W




gruntow ornych zaliczone jest do kompleksdéw: pszennych - bardzo dobrego oraz zytnich -
bardzo dobrego i dobrego.

- W dolin rzecznych wystepujg niewielkie enklawy gruntéw organicznych (torfy patrz rysunek
C irysunek Studium).

Potrzeby melioracyjne gleb zaspokojone sa w 80% (obszary zmeliorowane patrz
rysunek D - Srodowisko przyrodnicze).

- Gospodarstwa rolne :

W Gminie jest 731 gospodarstw rolnych o powierzchni tzw. hektara przeliczeniowego (stan z
1999 r.). Pozostate gospodarstwa o strukturze:

do2ha - 466 ha,

2-3ha - 802 ha,

3-7ha - 414 ha,

7-12ha - 319 ha,

12-15ha - 156 ha,

zajmuja 2158 ha.

Gospodarstwa rolne znajdujg si¢ gléwnie w  Jankach, Falentach Nowych, Dawidach
Bankowych i Laszczkach.

- Produkcje rolnicza gminy uksztattowala jakos$¢ gleb oraz blisko$¢ chtonnych rynkéw zbytu.
Jest ona ukierunkowana na warzywnictwo gruntowe pod szklem i folig oraz uprawy roslin
okopowych.

Rozmiary prowadzonej w gminie produkcji zwierzecej nie sg znaczace.

- W gminie Raszyn tereny w wigkszosci sq prywatne. Grunty Skarbu Panstwa i sp6tdzielcze
znajduja si¢ w nastepujacych miejscowosciach:
- Skarb Panstwa - obreb ZDMUZ Falenty, S¢kocin Stary - Nadlesnictwo Chojnéw,
- tereny specjalne - Sgkocin Las, obrgb ZDMUZ Falenty,
- tereny spoldzielcze - Dawidy Bankowe.

- Na terenie gminy nie wystgpuja obiekty obstugi rolnictwa.

- W Stominie i w ZMDUZ Falenty na 18 ha zlokalizowano ogrody dziatkowe.

1.4. Ziemia rolnicza.
Ziemia w rolnictwie spefnia rolg specjalna. Jest ona naturalnym zasobem przyrodniczym, miejscem
najwazniejszych proceséw pracy i produkcii.
Dla rolnictwa ziemia jest niezastgpowalna, a jej jako$¢ bardzo wazna. Mniejsze powierzchnie
ziemi wysokoprodukcyjnej przedstawiajg soba wiekszy potencjal wytwérezy niz duze obszary
gruntéw o matej dla rolnictwa przydatnosci.

Rolniczg przestrzen produkcyjng Gminy Raszyn stanowi 2827 ha uzytkéw rolnych, ktére zajmuja

540
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64,4% ogdétu jej powierzchni. Przestrzen ta w ocenie kompleksowej IUNG w Putawach
(waloryzacja gleby, klimatu, rzezby terenu oraz warunkéw wodnych) jest dla rolnictwa korzystna i

stawia gming - pod tym wzgledem — w czotéwce dawnego wojewddztwa warszawskiego.

1.5. Tendencje do przeksztalcen terenéw rolnych na cele nierolnicze.

Gmina cechuje si¢ wysokim stopniem zurbanizowania terenu charakterystycznym dla stref
obrzeznych aglomeracji. Analiza wykorzystania gruntéw wykazuje, ze ponad 18% powierzchni
gminy uzytkowane jest w sposob nierolniczy i nielesny (w tym tereny osiedlowe zajmujg 11 % a
komunikacyjne 4,8 %).

Potozenie gminy powoduje, Ze jej obszar jest atrakcyjny do lokowania funkeji produkcyjnych,
obrotu towarowego i zamieszkania a wysoka cena gruntow ,,odrolnionych” oraz fatwo$¢ ich zbycia
sq przyczyng wywierania presji spolecznej na Wladze Gminy o dokonywanie przeksztalcen
terenow rolnych i przeznaczanie ich na cele budowlane. Najczesciej wystepujace sprzecznosei to
konflikt pomigedzy prawnym wymogiem ochrony gruntéw rolnych przed zainwestowaniem a

spadkiem optacalnosci produkeji rolnej.

i.6. Ograniczenia formalne dokonywania zmiany przeznaczenia gruntow rolnych.

Grunty rolne podlegaja ochronie przed zmiana dotychczasowego sposobu przeznaczenia. Zasady
ochrony ustanawia ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. nr
16, poz. 76 z pdzn. zm.).

Ochrona gruntéw rolnych polega na ograniczaniu przeznaczenia ich na cele nierolnicze i nielesne,
zapobieganiu procesom ich degradacji i dewastacji. Zgodnie z postanowieniami ustawy
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze dokonuje si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie ustawy dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dziennik Ustaw z 1999 r . Nr 15, poz. 139)
Zgodnie z ww. ustawa w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy wyznacza si¢ (migdzy innymi) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz obszary,

ktore poprzez plan miejscowy mogg by¢ przeznaczane pod zabudowe.

2. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego prreznaczenia terendw wg obowiqzujqcego
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 1994 r. sporzadzony zostal w
realiach spoteczno - gospodarczych i prawnych okresu transformacii.
Zakladal dynamizowanie rozwoju ekonomicznego gminy poprzez udostepnienie terenéw pod

aktywno$¢ gospodarcza oraz rezerwowanie terendw pod specjalng strefe ekonomiczna,

=
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjmowal:

zasadg lokalizacji (w miar¢ potrzeb urzadzen podstawowych o lokalnym zasiegu w obszarze

obslugiwanych terendw mieszkaniowych w promieniu dojscia pieszego),

- zasade koncentracji urzgdzen osrodka ustugowo - administracyjnego w centrum gminy (ulica
Szkolna - Sportowa) dostepnych srodkami komunikacji publicznej i indywidualnej,

- lokowanie urzadzen obstugi rolnictwa w miarg potrzeb w istniejacych os$rodkach ustugowych,
bazach ustug technicznych Raszyn, Janki, Dawidy oraz na obszarach produkcyjno-
ustugowych,

- korzystanie z ustug I1I-go stopnia w Warszawie i w osrodkach ustugowych zlokalizowanych w
sasiednich gminach,

- adaptacje rozproszonych urzadzen posiadajacych ponadlokalny zasieg obstugi zwigzany z
uzytkownikami gminy i uzytkownikami przybywajacymi z zewnatrz.

Na cele zrealizowania zakladanych funkcji przeznaczono w ww. planie ca 1500 ha terenow.

(tereny dla ktorych uzyskano dotychczas zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze

przedstawiano na mapach ewidencyjnych poszczegdinych wsi).

W obszarze 1500 ha uwzgledniono tereny zainwestowane jak i tereny nowe, tj. takie dla ktérych

uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. W obszarze tym (1500 ha) nie uwzglednia

si¢ rozproszonego zainwestowania rolniczego.

Po kilku latach realizacji planu przestrzennego zagospodarowania z 1994 r. nalezy stwierdzié, ze

nastepuje zagospodarowywanie przestrzeni gminy zgodnie z przyjetymi funkcjami tj. rozwija sie

szeroko rozumiana dziatalno$é gospodarcza (produkcja, ustugi, handel) oraz mieszkalnictwo.

Rozwo¢j pozostalych zakladanych funkeji tj. funkcja rolnicza i ponadlokalna nauka w zwiazku z

zachodzacymi zmianami wlasnosciowymi i gospodarczymi, ulegaja znacznie szybszemu niz to

zakladano ww. planie ograniczaniu. )

Dalszy rozw6j mieszkalnictwa, ustug oraz dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczany nie

ze wzgledu na brak nowych, odpowiednich terendéw przewidzianych na ww. cele, ale ze wzgledu

na kryzys systemu transportowego aglomeracji warszawskiej i niedostatki systemu infrastruktury
technicznej w zakresie Zrodet i sieci.

Oceniajac  wykorzystanie terenéw przewidzianych pod zainwestowanie w obowiazujacym

miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze dalszy

rozwdj gminy moégtby odbywaé si¢ poprzez wypelnienie wyznaczonych ww. planie terenéw
budowlanych. Pod zainwestowanie przewidziano 1500 ha, zainwestowano 1000 ha (700 ha wg

rocznego sprawozdania wykazu gruntéw, ktére opiera sie na ewidencji gruntow).
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II. POLOZENIE GMINY W UKLADZIE POWIAZAN ZEWNETRZNYCH.

1. Usytuowanie Gminy Raszyn w obszarze Aglomeracji Warszawskiej (patrz rysunek 1),
Gmina Raszyn graniczy z gminami Warszawa - Wilochy, Warszawa - Ursynéw oraz terenami
zurbanizowanymi i urbanizowanymi gmin Michatowice, Nadarzyn i Lesznowola. Obszar gminy w
wigkszosci stanowi zurbanizowang czgsé Aglomeracji Warszawskiej - otoczenia Lotniska Okecie.
Jedynie potudniowy i potudniowo-wschodni fragment obszaru gminy powigzany jest z obszarami
przyrodniczymi: laséw Chojnowskich, zlewni Utraty i rolnicza przestrzenig produkcyjng pasma

Pyrskiego.

2. Powiazania przyrodnicze.
Obszar gminy przez doling Raszynki i Lasy Sekocifisko - Chojnowskie (lasy ochronne) stanowi
ogniwo ponadlokalnego ciggu ekologicznego objetego Obszarem Chronionego Krajobrazu
wojewodztwa warszawskiego.
Przy okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy réwniez uwzglednié
funkcje przewietrzania potudniowych dzielnic Warszawy pelnione przez tereny biologicznie

czynne rolniczej przestrzeni produkcyjnej i doliny ciekdw.

3. Powigzania komunikacyjne,
Podstawowe powiazania komunikacyjne gminy z obszarem zewngtrznym odbywajg sie za
posrednictwem drég krajowych nr 7 Warszawa - Krakéw i nr 8 Warszawa - Wroclaw. Pozostate
powiazania zapewniaja drogi: wojewddzkie, drogi powiatowe, drogi gminne. W $wietle koncepcji

1 programéw ponadlokalnych wyzej wymienione powiazania gminy z otoczeniem sg adaptowane.

4. Powigzania infrastruktury technmicznej.
Na terenie gminy funkcjonujg niezalezne systemy wodociggowe. Wodocigg gminny ze stacjami w
Raszynie, Ladach, Puchalach i Sekocinie Nowym (w budowie). Lokalne wodociagi o malym
zasiggu w Jankach (IKEA), w Dawidach Bankowych (Spétdzielnia Rolnicza), Falenty ZDMUZ, w
Se¢kocinie Starym (Instytut Badawczy Lesnictwa).
Odbiornikiem  $ciekéw  jest istnicjaca oczyszczalnia w  Falentach ZDMUZ poprzez

. rozbudewywany ukfad kanalizacji i lokalne oczyszezalnie $ciekéw w Dawidach Bankowych,

S¢kocinie Starym (IBL), Jankach (IKEA).
Nastepuje systematyczne kanalizowanie gminy systemem grawitacyjno - ttocznym.
Stacja elektroenergetyczna 110 /15 kV, zasilajgca odbiorcéw znajduje si¢ na terenie gminy Raszyn

w Sekocinie Nowym. Stacja Sekocin Nowy jest przytaczona do dwutorowej linii napowietrznej
110 kV Mory — Piaseczno.




6.

Przez teren gminy - tranzytem - przechodzi tez linia elektroenergetyczna najwyzszych napieé 220
kV Mory -~ Kozienice.

Glownymi zrédtami zasilania w gaz sa gazociagi wysokiego cignienia - ¢ 400 Swierk - Mory,
$300 Sekocin —~Radom, wyprowadzone od stacji redukcyjno pomiarowych I° Reguly, Sekocin
Stary, Janki, Piaseczno.

Problem usuwania i utylizacji odpadéw wymaga wspélnych dzialan wszystkich gmin powiatu
pruszkowskiego i doprowadzeniu do realizacji obiektu utylizacji w gminie Brwinow lub przyjecia
innych rozwiazan systemowych

W obszarze powiatu pruszkowskiego nie ma mozliwosci poza terenem Moszny, zlokalizowania
centralnego zaktadu utylizacji.

Dostawy ciepla ze zorganizowanego systemu zaopatrzenia w cenfralne ogrzewanie i ciepta wode
uzytkowa ograniczone sg do niewielkich zespotéw mieszkaniowych oraz wybranych obiektéw
uzyteczno$ci publiczne;j.

Potrzeby grzewcze pokrywane sg i beda z indywidualnych Zrodet ciepta wykorzystujacych jako
surowiec energetyczny gaz, ewentualnie olej niskosiarkowy.

Gléwnymi Zrodtami zasilania w zakresie telekomunikacji s CA Raszyn - Komorow - Piastéw.

Przewiduje si¢ calkowite nasycenie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne.

Rolnictwo.

Znaczace powierzchniowo tereny w gminie stanowily do lat 80 obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej taczacej si¢ z obszarami rolniczych przestrzeni gmin Michalowice, Lesznowola i
Warszawa -Ursynéw. Rolnictwo byto podstawg ekonomiczng tych obszaréw. Zmieniajace sie
uwarunkowania gospodarcze spowodowaly, Ze rolnictwo przestalo byé baza ekonomiczna
zapewniajaca wystarczajace warunki rozwoju. Dlatego zgodnie z Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego rozwdj gminy opieral si¢ na rozwijaniu funkcji mieszkalnictwa
i dzialalnosci gospodarczej przy systematycznej marginalizacji (zwlaszcza obszarowo) funkcji
produkec;ji rolnicze;j.

Produkcja rolna pozostaje stale zmniejszajaca si¢ orientacjq dzialalnoéci gospodarcze;.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Zachodzace zmiany gospodarcze przyspieszyly przeksztalcenia wiejskich gmin graniczacych z
Warszawa w jej obszar metropolitarny .

Proces ten znalazt swoje odzwierciedlenie w nowej edycji planéw zagospodarowania
przestrzennego z 1994 r. (rysunek 1 - Raport o stanie istniejacym), w ktorych znaczne obszary
rolniczych przestrzeni produkcyjnych tych gmin zostaly przeznaczone pod zabudowe

mieszkaniowg i dziatalno$¢ gospodarcza.
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Procesowi temu podlega réwniez gmina Raszyn wpisujac si¢ w strukture funkcjonalno-

przestrzenng Aglomeracji Warszawskiej, ktorej podstawowe elementy stanowia:

a) Warszawa - jako centralny oérodek regionalny,

b) Raszyn, Rybie, Nowe Grocholice - wielofunkcyjny o$rodek miejski gminy Raszyn,

¢) siedziba powiatu - jako ponadlokalny osrodek cigzen wywotany lokalizacja niektérych urzeddéw
publicznych,

d) podlegajacy ekonomicznej urbanizacji obszar rolniczy dotychczasowego osadnictwa
wigjskiego,

Dotychczasowe zwiazki gminy Raszyn z sasiednimi gminami a gléwnie z Warszawa wynikaly z

umieszczenia tam ponadlokalnych instytucji publicznych oraz niektérych Zrédtowych obiektow

infrastruktury technicznej. Niezaleznie od dotychczasowych polityk z faktu umieszczenia gminy

w Powiecie Pruszkowskim musi wynika¢ wzajemna konkurencyjno$¢ jak i komplementarno$é

wlasnie z gminami powiatu.

Dynamiczny rozw¢j funkeji produkcyjnych i obrotu towarowego otoczenia lotniska Okecie i

osrodka handlowego w Jankach wymaga uwzglednienia przy formowaniu celéw polityki

przestrzennej powiatu pruszkowskiego.

Fizyczna, spoleczna, gospodarcza i komplementarna obecno$¢ Gminy Raszyn jest faktem

znaczacym w obszarze powiatu pruszkowskiego i aglomeracji warszawskiej.




2.1. Mieszkalnictwo.
Wg danych Urzedu Gminy, w gminie Raszyn mieszka ponad 18 000 oséb gléwnie w budynkach
jednorodzinnych jako zabudowa wolno stojaca, blizniacza indywidualna w zorganizowanych
osiedlach i siedliskach rolniczych. Zabudowa wielorodzinna w niewielkich skupiskach zwigzana
Jest z osrodkami Spotdzielni Rolniczych i ponadlokalnymi osrodkami do$wiadczalnymi rolnictwa
I le$nictwa. Rozmieszczenie zabudowy w obszarze gminy Raszyn (stan 1998 r.) przedstawia
rysunek B - Mieszkalnictwo.
W Gminie dominuje miejski zespdt osadniczy: ,, Tréjwies”: Nowe Grocholice, Raszyn, Rybie.
Pozostale tereny mieszkaniowe to dotychczasowe wiejskie ulicowki rozwijajace  sie
»Zrzebieniowo.”
Zalozenia obowiazujacego planu miejscowego, dotyczace liczby mieszkaficow w 2015 r. t:
25 000 osob, przy utrzymywaniu si¢ dotychczasowych tendencji migracji sg realne.
Natomiast utrzymanie dotychczasowych zasad parcelacji (zgodnie z obowigzujacym planem
zagospodarowania) w obszarach wskazanych w planie miejscowym pod zabudowe moze
spowodowac wzrost liczby mieszkanicéw do 30 000 o0séb.
Skala przyjetego wzrostu demograficznego (dla 25 000 oséb) nie narusza zasad ekorozwoju,
napotyka jednak na bariery dostepno$ci do infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja), do
komunikacji (wykup terenéw) i do infrastruktury spotecznej (o$wiata, administracja, zdrowie).
Jednak dalsza realizacja, przyjetych w planie miejscowym, zalozen dotyczacych dopuszczenia
funkcji ushugowych w osiedlowych terenach mieszkaniowych lub na ekonomicznie”
urbanizowanych  wiejskich terenach, wywotujaca konflikty, doprowadzi¢ moze do degradacji

srodowiska mieszkaniowego.

2.2. Administracja.
Podstawowa instytucja administracji samorzadowej Urzad Gminy znajduje si¢ w Raszynie przy
ul. Szkolnej 2A.
Administracje gospodarczg reprezentuje Bank Spoldzielczy w Raszynie.
Gming obshuguje Posterunek Policji, ktéry znajduje sie w Raszynie.
Na terenie gminy obiekty strazy pozarnej znajduja sie w Raszynie, Dawidach Bankowych i
Falentach (obr¢b ZDMUZ).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zakladat lokowanie w Raszynie os$rodka ustug
i II-go stopnia. Realizacja tych zamierzen odbywaé sie moze na wlasnych gruntach Gminy
Raszyn w rejonie ulicy Szkolne;j.
Realizacja innych lokalnych o$rodkéw ustugowych lub lokalnych obiektéw ustugowych

wymagaé bedzie pozyskania przez gming odpowiednich terendw.
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2.3. Obshluga ludnosci.

Rozmieszczenie ustug przedstawiono na rysunku E.

2.3.1. Uslugi o$wiaty

Uslugi oswiaty reprezentowane sg przez:
- szkoly podstawowe: ~ w Raszynie

w Dawidach Bankowych (,,f.ady™)

w Stominie (,,S¢kocin™)
- gimnazjum w Raszynie (siedziba w budynku szkoty podstawowe;)
- przedszkola: w Raszynie (2 obiekty)

w Falentach (obrgb ZDMUZ Falenty) w Dawidach Bankowych,

w Se¢kocinie Nowym.
Liczba dzieci 1 mtodziezy uczacej sie w szkotach na terenie gminy przedstawia si¢ nastepujaco
(wg danych z czerwca 1998 r.):
- w szkotach podstawowych i w gimnazjum - 2 200 dzieci,
- do przedszkoli uczeszeza - 350 dzieci.
Sie¢ szkot i przedszkoli dla wariantu rozwoju gminy wg obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedzie zaspokojona, pod wzgledem liczby miejsc, potrzeby w
zakresie ustug o$wiaty, pod warunkiem wybudowania obiektu dla gimnazjum.
Uwzgledniajac tzw. izochrony dojs¢ do szkét i przedszkoli (odpowiednio 1.0 km i 0.5 km)
zaspokojenie potrzeb o§wiatowych wymagatoby dostosowania rozmieszczenia szkét i
przedszkoli do terenéw osiedlowych. Przy wyborze lokalizacji terenu pod nowe szkoty i
przedszkola, w nowych terenach mieszkaniowych, nalezy braé pod uwage zachowanie

normatywnych odleglosci dojs¢.

2.4, Uslugi inne.
1. Na terenie gminy, poczawszy od lat 80 - tych, intensywnie rozwija si¢ handel jako handel
detaliczny, handel hurtowy a przede wszystkim centra handlowe - supermarkety. Stworzylo to
nowa jakos¢ obstugi mieszkafcow. Obiekty handlowe dostosowuje si¢ sukcesywnie i
proporcjonalnie do liczby mieszkancow.
2. Jlos¢ podmiotéw gospodarczych zajmujacych sie ushugami gastronomii stale wzrasta chociaz
- poziom ten (ilosciowo) jest niezadowalajacy. Rozwéj tej funkcji powinien by¢ zwigzany z
obecnymi i przysztymi terenami zagospodarowania centrum handlowego oraz turystyczno -
rekreacyjnego dla mieszkafncow gminy i uzytkownikéw przyij ezdnych,
3. Charakterystyczny przejaw transformacji ostatnich lat - gwaltowny przyrost podmiotow i

Y
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obiektow dziafalnosci gospodarczej nie ominal réwniez Gminy Raszyn, chociaz liczba
podmiotéw gospodarczych w gminie zawsze stawiala ja w czoldwce gmin Aglomeracji
Warszawskiej.

W gminie funkcjonuje 2986 podmiotéw gospodarczych (w 1999 r zarejestrowano 5128
podmiotéw gospodarczych a zlikwidowano 2142) w nastepujacych dziatach:

a) zaktady produkcyjne 570

b) handel 1330

C) gastronomia 36

d) ustugi transportowe 235

e) ushugi rézne 473

f) pozostate r6zne 342

Rozmieszczenie w gminach obiektow dzialalnosci gospodarczej o wielofunkcyjnym znaczeniu
(w tym produkcji) ma tylko czesciowy zwiazek z ich liczba mieszkancow. Najwiekszy wplyw
na lokalizacje obiektéw dziatalnosci gospodarczej miata i ma dostepnosé komunikacyjna.
Otoczenie tras komunikacyjnych, istniejacych i projektowanych oraz podobnie zainwestowane
obszary sasiednich gmin, sa wlagciwymi rejonami rozwoju aktywnosci gospodarczej
rowniez o ponadlokalnym charakterze.

. Na terenie Gminy dziata kilka bibliotek i $wietlic oraz Gminny Osrodek Kultury z siedziba w
budynku Urzedu Gminy.

. Na terenie Gminy znajduja si¢ 4 koscioly:

w Raszynie - Parafia Sw. Szczepana,

w Rybiu - Parafia Sw. Barttomieja Apostota,

w S¢kocinie Starym - Parafia Blogostawionej Faustyny,

i w Dawidach Bankowych - w budowie.

Parafie te swoim terytorialnym zasiggiem obejmuja miejscowosci z sasiednich gmin
(Michatowic, Warszawy, Lesznowoli). Niewielkie fragmenty gminy Raszyn potozone sg w
zasiggu parafii Pecice.

. W Raszynie przy ulicy Szkolnej funkcjonuje osrodek zdrowia. Uslugi zdrowia uzupeltniajg
apteki, gabinety lekarskie i dentystyczne - w tym prywatne.

. Wypoczynek codzienny to sport dzieci i mlodziezy. Sport uprawiany jest na boiskach
towarzyszacych szkotom, w ich salach gimnastycznych, na stadionie w Raszynie i w ramach
Klubu Sportowego Raszyn. Pomimo korzystnych warunkéw srodowiskowych oraz
wystepowania obiektéw mogacych pelni¢ funkcje rekreacyine, (stawy wyrobisk w rejonie wsi
Wypedy - Puchaty, staw Puchalski, parki zabytkowe) brak jest odpowiednich zorganizowanych
osrodkéw turystyki i rekreacji kwalifikowanej, zaréwno dla potrzeb gminy jak i potrzeb

ponadlokalnych.
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8. Na terenie gminy znajduja si¢ dwa instytuty naukowe :
1) Instytut Melioracji i Uzytkéw Zielonych w Falentach pelniacy funkcje dydaktyczne i
badawcze,

2) Instytut Badawczy Lesnictwa w Sekocinie jako placéwka badawcza i do§wiadczalna.

2.5. Komunikacja.
2.5.1. Charakterystyka funkcjonalna komunikacji.
Uklad drogowy gminy
Powigzania komunikacyjne Gminy Raszyn odbywaja sie w stanie istniejacym w oparciu o
uktad drog krajowych i wojewddzkich, na ktéry skladaja si¢ nastgpujace elementy sieci
drogowej:
1) dla powigzan zewnetrznych w skali kraju i regionu:
a) droga krajowa nr 8 (Warszawa/Janki - Piotrkéw Trybunalski - Wroctaw -Kudowa Zdréj-
granica panstwa),
b) droga krajowa nr 7 (Gdansk - Warszawa - Krakéw - Chyzne - granica panstwa),
¢) droga wojewddzka nr 721 (Nadarzyn - Piaseczno - Wiazowna - Duchnow),
2) dla powigzan z gminami sasiadujacymi oraz dla powigzan w skali gminy uktad drég
powiatowych.
Istniejacy sie¢ drogowa o znaczeniu podstawowym dla powiazan gminy przedstawiono na
rysunku komunikacji (rysunek 3).
Komunikacja zbiorowa
W zakresie komunikacji zbiorowej obstuga gminy opiera si¢ na komunikacji autobusowej z
petla zlokalizowana na Okeciu przy petli tramwajowe;.

Trasy linii autobusowych pokazano na rysunku komunikac;ji.

2.5.2. Charakterystyka obcigzen ruchowych.
Najbardziej obcigzonym ruchem samochodowym elementem sieci drogowej gminy jest droga
krajowa nr 7 na odcinku tzw. ,przejécia przez Raszyn”. Wedtlug pomiaréw z pazdziernika
1996 r. wykonanych w ramach opracowania ,,Studium docelowego potudniowego wylotu drogi
nr 7 z Warszawy” w rejonie ul. Na Skraju (pélnocna granica aniny Raszyn) natezenie
sredniodobowego ruchu rocznego wynosito okoto 59.000 poj./dobe.
Zgodnie z wnioskami z ww. opracowania:
- potudniowy wylot drogi nr 7 z Warszawy w stanie istniejacym pracuje na granicy
mozliwosci.
przepustowych zardwno na odcinku miejskim jak i poza miejskim. Jest najbardziej

obcigzonym elementem ukladu drég w wojewddztwie i kraju,




- dynamiczny rozwéj obszaru przylegajacego do trasy powoduje potrzebe dodatkowych

podlaczen i wywoluje zwiazany z tym dodatkowy coraz to wigkszy wzrost ruchu.

2.5.3. Amnalizai ocena istniejacego uktadu komunikacyjnego.

W istniejacym uktadzie komunikacyjnym gminy za niekorzystne i nieprawidlowe nalezy uzna¢

przede wszystkim prowadzenie ruchu tranzytowego ciagiem drogi krajowej nr 7 przez Raszyn.

Na obszarze Raszyna droga krajowa nr 7 obstuguje przylegle zagospodarowanie i nie jest

przystosowana do pehienia funkcji tranzytowych o zasiegu krajowym i migdzynarodowym.,

Funkcje te petni¢ miata planowana od wielu lat nowa trasa tzw. Salomea - Janki.

Nieprzewidywalny dotychczas lawinowy rozwoj motoryzacji oraz dynamiczny rozwoj

zagospodarowania przestrzennego obszaréw przy istniejgcej trasie powoduje coraz wieksze

utrudnienia zaréwno funkcjonalne (obshuga obszaru) jak i ruchowe.

Wrykup atrakcyjnych terenéw w rejonie przewidywanego wezta drog krajowych nr 7 i nr 8 w

Jankach przez powaznych inwestoréw i powstawanie obiektow generujacych duzy ruch i

wymagajacych juz teraz obstugi komunikacyjnej, doprowadzit do sytuacji w ktére; realizacja

przysziego wezta bedzie bardzo trudna.

Nawigzujac do powyzszego w wykonanym przez BPRW w 1997 I. wymienionym juz

opracowaniu ,,Studium docelowego wylotu drogi nr 7 z Warszawy” Zaproponowano zmiane

przebiegu drogi Salomea — Janki i wykorzystanie rezerwy na te trase do obstugi istniejacych i

nowych inwestycji w Jankach.

Poza ww. podstawowym problemem komunikacyjnym w gminie do istotnych probleméw

zaliczy¢ nalezy:

- brak jezdni lokalnych (serwisowych) wzdtuz, drég krajowych nr 7 i nr 8, co wymusza
obstuge przylegtego zagospodarowania bezposrednio od tych drég,

- brak sprawnych powiazan komunikacyjnych z siedziba powiatu,

- brak sprawnych lokalnych  ciggéw komunikacyjnych umozliwiajacych powiazania
wewngtrzne gminy z pominigciem drég krajowych,

- wystgpowanie obszarOw o niedostatecznie wyksztalconym ukladzie komunikacyjnym
zarowno w zakresie powiazan z istniejacym uktadem drogowym, jak i w zakresie obstugi
istniejacego zagospodarowania.

Ocena funkcjonowania systemu komunikacyjnego zostala przedstawiona graficznie na rysunku

komunikacji (rysunek 3).

W dalszych fazach opracowania zaklada si¢ utrzymanie (wg dotychczasowych opracowan

planistycznych) przebiegéw tras ponadlokalnych tj.;

- autostrady A-2,

- drogi Salomea - Janki (przebieg dotychczasowy i przebieg nowym korytarzem),

- trasy ekspresowej N-S.

Wil
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Demografia.

raport — uwarunkowania — kierunki rozwoju —zalgeznik nr I do studium.

. Wlasnosci. terenow.

Analizy wiasno$ci terenéw przedstawione na trzech rysunkach nr 5 dokonano w oparciu o

nastgpujace materiaty:

- rejestry wlasnosci udostepnione w Urzedzie Gminy w Raszynie (stan 1998 r. korygowany w
1999 1),

- mapy obrgbowe osiedli i sotectw.

Na podstawie ww. materiatéw wydzielono kilka grup wlasnosciowych:
* Gmina Raszyn - tereny i komunikacja,
* Skarb Panstwa — drogi, rzeki, tereny rolne,
* wlasnodei koscielne,
* wspélnoty wiejskie,
* ogrody dziatkowe,
* grunty spotdzielcze,
* spolki,
* lasy panstwowe,
* cmentarze,
* SP — Agencja Wlasnosci Rolne;j,
* PFZ,
* ZDMiUZ,
* Instytut Badawczy Le$nictwa — IBL,
*Nadlesnictwo Chojnow,
* mienie opuszczone (brak ustalonych whascicieli),
* inne - Zaktad Energetyczny Warszawa ~Teren, Okregowe Zaktady Gazownictwa, Poczta,

CPN.

Na terenie gminy dominujg grunty prywatne.

Powierzchnie gruntow Skarbu Panstwa, gruntéw Gminy Raszyn i gruntow innych, wybranych

grup wlasnosciowych przedstawia ponizsze zestawienie: (powierzchnie podano wg stanu na 1998

r. skontrolowanego dla niektérych grup w 1999 r.)

- Gmina Raszyn - 33,44 ha,

- drogi gminne - 89,38 ha,

- drogi pozostale - 20,41 ha,

- Skarb Panstwa - 23,33 ha,

- Grunty koscielne - 10,81 ha,

- cmentarze - 3,81 ha, 0 %fg
|




- AWRSP - 12,94 ha,

- spotdzielnie - 7,66 ha,
- PFZ - 14,15 ha,
- Nadlesnictwo Chojnéw -ca 570 ha,
- energetyka i gazownictwo - 1,35 ha,
- ZDMIUZ Falenty - 371,87 ha,
- HR Dawidy - 119,89 ha,
- wspolnoty wiejskie - 0,42 ha,
- ogrody dziatkowe - 13,62 ha,
- Straz Pozarna - 0,87 ha,
- spotki - 105,65 ha,

Bariera przeksztalcania terenéw rolnych w urbanistyczne uklady przestrzenne o pozadanym
charakterze jest przewazajaca, prywatna wlasnosé tych terenow.

W obecnej sytuacji ekonomicznej rolnictwa, uwzgledniajac potozenie gminy w Aglomeracii
Warszawskiej, wigkszos¢ wlascicieli gruntéw rolnych widzi przyszto$¢ swoich gruntéw w
przeksztalcaniu ich na tereny budowlane .Wnioski i postulaty mieszkaficow i whascicieli gruntéw
przedstawia rysunek F.

Najczgsciej nie uwzglednia sie przy tym ogélnie pojetego spotecznego interesu, tj.

zachowania warunkéw ochronnych $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- ochrony gruntéw rolnych,

- zarezerwowania odpowiednich terenéw pod infrastrukture spoleczna, techniczna i
komunikacyjna,

- harmonijnego rozwoju podstawowych funkcji gminy.

Zachowanie ww. warunkéw wymaga zarezerwowania terendw pod realizacj¢ inwestycji

ogélnogminnych, komunikacje lub wylaczenie z inwestowania. Gmina Raszyn podobnie jak

wigkszo$¢ gmin nie dysponuje odpowiednimi dla potrzeb gruntami komunalnymi. Grunty te

gmina musi kupié.

Obowigzujace uregulowania prawne gospodarowania przestrzenia, gospodarowania gruntami

pozwalaja gminie uzyska¢ nieodplatnie grunty rolne z zasobéw Skarbu Padstwa - Agencji

Wtasnosci Rolnej. Warunkiem uzyskania gruntow jest przeznaczenie ich w planach miejscowych

na cele infrastruktury technicznej, spoltecznej i komunikacji. Takie grunty w obszarze gminy

Raszyn ,poza niewielkimi terenami w Laszczach i Rybiu, nie wystepuja .

Jakosé zycia mieszkancow.
Na jako$¢ zycia mieszkancow sklada sie wiele czynnikéw

- miejsce zamieszkania,
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- warunki mieszkaniowe (standardy mieszkalnictwa),

- dostgpnosé mediéw,

- dostgpnosé komunikacyjna,

- dostepnosé, w najblizszym zasiegu dojscia pieszego, ustug podstawowych,

- praca zawodowa, dochody.

Bez rozwigzania niektérych probleméw wspélnym wysitkiem spolecznosci gminy szanse rozwoju
otwierajace si¢ przez obecne procesy ekonomiczne, nie beda w pelni wykorzystane.

Zabudowanie wszystkich wolnych przestrzeni gminy, zanim upora si¢ ona z problemami w sferze
infrastruktury, komunikacji i ustug podstawowych, zwtaszcza zabudowa mieszkaniowa (wymaga
pelnego wiaczenia si¢ gminy w budowe infrastruktury), doprowadzi¢ moze do obnizenia wartosci

potencjalnych terenéw zagospodarowania.

7. Stan obstugi infrastrukturq techniczng.
Szczegblowe ombéwienie stanu istniejacego oraz uwarunkowan zawierajg odrebne czesei studium:

kanalizacja, wodociagi, elektroenergetyka, gazownictwo.

7.A1.Kanalizacja (patrz rysunek K)
7.1.1. Zapewnienie pelnej obstugi kanalizacyjnej istniejacego zagospodarowania dla Raszyna, Rybia,
Nowych Grocholic, Jaworowej, Falent uwarunkowane jest rozbudowa rozdzielczej sieci

kanalizacji sanitarnej w poszczegdlnych jednostkach planistycznych.

7.1.2. Zapewnienie penej obstugi kanalizacyjnej projektowanego i istniejacego zagospodarowania
pozostalego obszaru gminy wymaga przede wszystkim przesadzenia strategii rozwoju systemu
kanalizacyjnego gminy i wybrania wariantu:

— maksymalizacji zasiegu obstugi istniejacych oczyszczalni Sciekow,

— budowy nowych oczyszezalni $ciekéw i nowych ukladéw kanalizacji z wlaczeniem duzych
obiektow handlowo - ustugowych (oczyszczalnia w Wypedach),

— budowy nowych oczyszczalni $ciekéw i nowych ukladow kanalizacji z dopuszczeniem
indywidualnych rozwiazan dla komplekséw handlowo - ustugowych.

7.1.3. Budowa na terenie gminy obiektéw ustugowo-przemystowo-sktadowych, charakteryzujacych
si¢ znacznymi powierzchniami uszczelnionymi uwarunkowana jest budowa zbiornikéw
retencyjnych na dzialkach i kanalizacji deszczowe;j, gdyz w przeciwnym razie doprowadzi to

do podtapiania terenéw w ich sasiedztwie.

7.2. Wodociagi (patrz rysunek K)
Zapewnienie petnego zwodociagowania gminy Raszyn w programowanej wielkos$ci:

~ wymaga pozyskania nowych Zrodet lokalnych oraz zewnetrznych,
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— sukcesywnej rozbudowy sieci wodociagowej wynikajacej z kierunkéw i réznego rozwoju

gminy,

7.3. Elektroenergetyka (patrz rysunek L)

7.4.

7.5.

Zaopatrzenie gminy w okresie perspektywicznym wymaga¢ bedzie wybudowania stacji
elektroenergetycznej 110/15 KV w Wypedach i rozbudowy istniejacej kablowo - napowietrznej
sieci elektroenergetycznej SN 15 kV.

W obszarze gminy nalezy utrzymaé rezerwy terenowe dla istnigjacych 1 projektowanych
napowietrznych linii najwyzszych napieé.

Dla zachowania bezpieczefistwa ludzi oraz prawidlowej pracy linii napowietrznych wysokich i

najwyzszych napie¢ w sasiedztwie linii winny by¢ zachowane strefy ochronne.

Gazownictwo (patrz rysunek L)

Gléwnymi zrédtami zasilania gminy w gaz sa gazociagi wysokiego cignienia:

-0 400 ,,Swierk —Mory™ ,

-$300 ,,Sekocin ~Radom”,

stacje redukcyjno pomiarowe I°:

»Sekocin Q = 37 000 Nm®/h,

~Reguly” Q=25 000 Nm>/h,

LJanki”  Q =3000 Nm>/h,

»Piaseczno”™ Q =25 000 Nm? /h,

stacje redukcyjno — pomiarowe IS, Sekocinie Starym i Jankach pracuja cze$ciowo na potrzeby
Gmin Nadarzyn i Lesznowola.

Uwarunkowania w rozwoju gminy wywoluja istniejace i projektowane gazociagl wysokiego
ci$nienia i stacje red-pom I°. Strefy bezpieczenstwa dla tych urzadzen okresla Rozporzadzenie

Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. (Dz. U. Nr 139 poz. 686).

Usuwanie odpadéw.

Zorganizowany system wywozu odpadéw zapewnia pelne pokrycie potrzeb. Wywozem zajmuja
si¢ r6zni przewoznicy. Dotychczas miejscem unieszkodliwiania odpadéw byly wysypiska $mieci
dla Warszawy i inne.

Wobec zamknigeia wysypiska $mieci na Gasinie w Pruszkowie, brak lokalizacji i zdefiniowane;j
technologii, zamiennego zakladu utylizacji jest niewatpliwie bariera rozwojowa wszelkich
inwestycji w gminie.

Znaczne zlagodzenie tego problemu moze nastapi¢ poprzez dzialania preselekcji wstepnej na

posesjach i segregacji zbiorowej zorganizowanej na poziomie gminy.
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7.6.

7.7

7.8

Mimo wystepowanie w gminie duzych obszaréw bez zainwestowania, nie ma mozliwosci
zlokalizowania na jej terenie zakladu utylizacji.
Problem lokalizacji zakladu utylizacji jest wspolnym problemem, co najmniej gmin powiatu

pruszkowskiego.

Telekomunikacja.
Mozliwosci tacznosci telefonicznej i teletransmisji danych staty sie obecnie jednym z
podstawowych uwarunkowan rozwoju gospodarczego gminy.

Dziedzina ta jest w fazie dynamicznego rozwoju dlatego nie jest barierg rozwoju gminy.

. Melioracje.
Uwarunkowaniem urbanizacji rolniczych przestrzeni jest wystepowanie sieci melioracji
podstawowej na znacznych obszarach zmeliorowanych terenow. Tereny zmeliorowane w gminie

przedstawia rysunek D.

. Cmentarnictwo.

Mozliwosci istniejacego jedynego w gminie cmentarza sg wystarczajace dla parafii w Raszynie.
Pelne zaspokojenie potrzeb mieszkancoéw, zwiazane zwlaszeza z powstawaniem nowych parafii,
wymaga¢ bedzie wyznaczenia nowych terenéw pod cmentarze.

Barierg lokowania cmentarzy jest ograniczona powierzchnia terenéw o odpowiednich warunkach

gruntowo-wodnych, mozliwos¢ utrzymania stref sanitarnych i mozliwogé pozyskania terendw.

8. Zadania stuzqce realizacji ponadiokalnych celéw publicznych .

(patrz rysunek G)
Zgodnie z art. 62 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym warunkiem wprowadzenia zadania
rzadowego do planu jest wpisanie tego zadania do wojewddzkiego rejestru. Takiego rejestru brak.
Na podstawie uwag, wnioskéw do Studium, dotychczasowej realizacji planu zagospodarowania
przestrzennego gminy i plandéw zagospodarowania przestrzennego gmin otaczajacych, jako
elementy stuzace celom polityki kraju i wojewodztwa a posrednio stuzace réwniez gminie nalezy

wymieni¢ nastepujace obiekty lokowane na terenie Gminy Raszyn:

1) autostrada A-2 - projektowana,
2) droga krajowa nr 7 - istniejaca,
3) droga krajowa nr 8 - istniejaca,

4) droga wojewddzka 721 Piaseczno-Nadarzyn -istniejaca,
5) trasa ekspresowa Janki - Salomea - Wolica - projektowana,

6) droga krajowa N-S - projektowana
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7) trasa na Skraju, Kinetyczna, Poleczki - W czgsci projektowana
8) linie EE 110 KV i 220 KV - istniejgce,
9) linia 400 KV - projektowana,

>

10) Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu - istniejacy,
11) obiekty chronione prawnie
Konserwatora Zabytkéw i
Konserwatora Przyrody - istniejace i projektowane,

11) magistrale gazownicze gazociagow

wysokiego ci$nienia - istniejace i projektowane,
12) obiekty specjalne - istniejace,
13) SELO - projektowana.

9. Struktura funkcjonalno - prestrzenna.
9.1. W swiadomosci  spolecznej Gmina Raszyn to jedno =z najwiekszych skrzyzowan
komunikacyjnych, wielki osrodek handlowy w Jankach oraz Aleja Krakowska.
Infrastruktura transportu nadawata i nadaje zasadnicza rangg terenom przy trasie. Infrastruktura
indywidualnego transportu drogowego stala si¢ po 1990 r. impulsem przy$pieszonego roZwoju

gminy.

9.2. Dlatego miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn konstruowano
opicrajac si¢ na zalozeniu, ze gmina bedzie rozwijata funkcje mieszkaniowa i dziatalnosci
gospodarczej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu zlokalizowane wzdhuz wyksztalconych ciggéw

komunikacyjnych.

9.3. Zgodnie z przyjetymi w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustaleniami w obszarze gminy Raszyn wyodrebnia si¢ trzy typy stref o dominujacych funkcjach,
rozmieszezonych pasmowo w obszarze gminy:

a) wielofunkcyjna strefa zurbanizowana typu miejskiego w tym rezerwy terenu pod
zdefiniowane funkcje (mieszkaniows i dzialalnogci gospodarczej) - obszary rozwoju
(zachodni i pélnocno - zachodni obszar gminy),

b) teteny otwarte strefy rolno - osadniczej - obszary potencjalnego rozwoju i przeksztalcen
(wschodni i potudniowo - wschodni obszar gminy),

¢) prawnie chronione tereny i obiekty - obszary adaptacji i zachowania (poludniowy obszar

gminy i pasma dolin rzek).
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Rozwéj gminy na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

procesem ciagltym i nie ma wyraznych przeciwwskazan do zmiany kontynuacji tego rozwoju.

9.4. Systematyczne wypeknianie przestrzeni poprzez realizacj¢ wskazanych planem funkcji
mieszkaniowych jest adekwatne do przewidywanego wzrostu liczby mieszkaficow i
przewidywanych potrzeb mieszkaniowych (uwzgledniajac migracje). Przyjmowany, zgodny z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wariant rozwoju zaklada, uwzgledniajac
chlonnos¢ obszaréw zabudowy, ze ludnoé¢ gminy w 2015 r. osiagnie liczbe 30 tys. oséb. Jako
realng wielko$¢ (przyrost naturalny i migracje) nalezy przyjaé, ze ludno$é w gminie w 2015 r.
osiagnie liczbe 25 tys. 0séb.

Szezegblnie istotne w polityce whadz samorzgdowych beda dtugofalowe dziatania umozliwiajace:

- przejsciowe utrzymanie dotychczasowych funkeji rolniczych (w obszarze wskazanych rezerw
mieszkaniowych do czasu zrealizowania odpowiednich systeméw infrastruktury techniczne;j,

- harmonijny rozwdj komunikacji, infrastruktury spofecznej i technicznej i rozwijanych funkcji
mieszkaniowych,

- ochrong i wzbogacenia $rodowiska przyrodniczego,

I

rozwoj funkcji wypoczynkowe;.
Ten rodzaj polityki przestrzennej prowadzacy do kontrolowanej urbanizacji jest korzystny z
ekonomicznego, przyrodniczego i architektonicznego punktu widzenia.
9.5. Rozwoj dziatalnosci gospodarczej jest procesem zaleznym nie tylko od wtadz samorzadowych.
O przeksztatceniach w tej dziedzinie decyduje polityka panstwa.
Ustalona w planie podaz terenéw pod funkeje dzialalnosci gospodarczej jest na granicy popytu.
Barierami rozwoju funkcji ushugowo - magazynowych gminy sa:
- kryzys systemu transportowego wojewodztwa,
- wymdg prawny ochrony gruntéw rolnych,
- ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych $rodowiska,
- niewystarczajace zasoby infrastruktury technicznej (wodociagi i kanalizacja) zaréwno w
zakresie sieci jak 1 Zrédet.
Bez rozwigzania tych probleméw, wspélnym wysitkiem nie tylko Gminy Raszyn, potencjalne

szanse rozwoju tej funkeji a wige i rozwoju gospodarczego gminy nie beda wykorzystane.

9.6. Utrzymanie dotychczasowych funkcji strefy rolno osadniczej i obszaréw prawnie chronionych
do czasu faktycznie prawnego i infrastrukturalnego ich przygotowania pod zainwestowanie to
podstawowy warunek wyeliminowania chaosu przestrzennego i utrzymania sprawnosci
funkcjonalnej tych obszaréw w perspektywie, Obszary te sa kierunkowymi obszarami rozwoju

Gminy Raszyn.
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10. Synteza uwarunkowari ( patr; rysunek 4 )
(*uwarunkowania sprzyjajace realizacji celéw * *uwarunkowania o graniczajace realizacje
celow)

W zakresie $rodowiska przyrodniczego

*  Kkorzystne potozenie w stosunku do ponadlokalnego systemu przyrodniczego
* obiekty $rodowiska przyrodniczego podnoszace walory krajobrazowe,
** Ograniczeniem rozwoju urbanistycznego sa:

- duze kompleksy lesne lasow prywatnych uznanych jako lasy ochronne,

- obszary i obiekty chronione: rezerwat przyrody, pomniki przyrody, parki podworskie,

kompleksy bardzo dobrych i dobrych gleb,

- strefy obszaru chronionego krajobrazu,

- obszary dolin rzecznych (z torfami) i zaglebien $rodpolnych,

- warunki geologiczno-inzynierskie,

- zasoby wod podziemnych, w tym I poziomu wéd gruntowych,

- ucigzliwoéci i zagrozenia obiektéw, lotnicze, komunikacyijne.

W zakresie srodowiska kulturowego

* zasoby dziedzictwa kulturowego stanowig trwaly i istotny element atrakcyjnego krajobrazu
Gminy,
** Rozwoj urbanistyczny warunkuja;
- zespoly kulturowe na terenie gminy - zespoty (podworskie i patacowe), pojedyncze obiekty
zabytkowe,
- strefy ochrony konserwatorskiej,
- obiekty archeologiczne,
- pomniki pamigci narodowe;.

W zakresie jako$ei zycia mieszkancdw

¥* Zagrozenia stwarzaja:
- niekorzystny wplyw na $rodowisko emitoréw zanieczyszczen, przede wszystkim dzialalnogé
przemystu 1 komunikacji w tym lotniczej,
- przemieszanie funkcji mieszkaniowych i dziatalnodci gospodarczej,
Ograniczenia rozwoju stanowi:
- poziom zwodociagowania i skanalizowania gminy nie nadazajacy za powstawaniem nowych
obszaréw zabudowy,
Rzutuje na poziom zycia mieszkancow:
- niewystarczajacy poziom urzadzen rekreacyjno — turystycznych bazujacych na atrakcyjnych
" zasobach przyrodniczych gminy i rencie potozenia,

- lokalizacja obiektow ustug o$wiaty, funkeji administracyjnych, funkcji ochrony zdrowia,
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ktéra musi by¢ dostosowana do rozmieszczenia obszarow mieszkaniowych.

W zakresie problematyki mieszkalnictwa

ograniczenia zwigzane z ochrong $rodowiska (w tym mozliwosci skanalizowania) beda
rzutowaé na intensywnos¢ zabudowy, wielkos¢ dzialek, procent terenéw biologicznie
czynnych,

rozwdj funkcji mieszkaniowych wigze si¢ z opracowywaniem i uchwalaniem planéw
miejscowych,

rozwoj funkcji mieszkaniowych uwarunkowany jest wyprzedzajacym wyposazeniem terendow
w zrodla infrastruktury technicznej oraz réwnolegla realizacje urzadzen obstugi mieszkancow,
rozw6j funkcji mieszkaniowej w postaci wyksztatconych uktadow przestrzennych o
charakterze osiedlowym, spetniajacym wymogi zachowania tadu przestrzennego , ograniczony
jest istniejacymi parcelacjami rolnymi i wymaga przede wszystkim przeprowadzenia
scalen,

lokowanie funkcji mieszkaniowych winno uwzglednia¢ zaspokojenie zbiorowych potrzeb

wspolnoty samorzadowej tj. gminnego budownictwa mieszkaniowego.

W zakresie problemdéw rolnictwa

zachowanie réwnowagi rozwoju przestrzennego gminy (dostosowanie w czasie, rozwoju
infrastruktury technicznej i spotecznej, do rozwoju urbanizacji) jest warunkiem wymuszajagcym
zachowanie funkcji produkeji rolniczej,

warunkiem utrzymania tej funkcji jest dostosowanie jej lokalizacji do rejonéw wystepowania
wartosciowych gleb, rejonéw tradycji intensywnego rolnictwa oraz rolniczej przestrzeni

produkcyjne;j.

W zakresie prawnvm

uwarunkowaniem jest:

sporzadzenie nowych planéw zagospodarowania przestrzennego co umozliwi segregowanie
funkeji,

bezplanowa wyprzedaz terendow rolnych, zwlaszeza duzych gospodarstw rolnych,
dokonywanie geodezyjnych podzialéw terendéw rolnych z wydzielaniem‘zbyt waskich drog bez
zachowania powiazan komunikacyjnych i przestrzennych,

zadania wynikajace z konieczno$ci zaspokojenia potrzeb wspdlnoty samorzadowe;j,

zachowanie rezerw terenowych pod inwestycje publiczne o ponadlokalnych funkcjach.

W zakresie komunikacii:

w Alei Krakowskiej pelnigcej podstawowa role w powiazaniach gminy z Warszawa i krajem
poziom swobody ruchu osiagnal poziom wartosci granicznych dlatego przeniesienie ruchu
tranzytowego z Alei Krakowskiej jest warunkiem niezbednym dalszego funkcjonowania

gminy,
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warunkiem usprawnienin powiazah gminy z terenami otaczajacym, a przede wszystkim

zminimalizowania uciazliwosci tranzytu jest:

a) budowa Autostrady A-2,

b) budowa Trasy Salomea - Wolica - Se¢kocin oraz zamiana (dostepnosci do Warszawy i z
Warszawy) transportu indywidualnego na transport zbiorowy,

¢) modernizacja i przebudowa drogi nr 721 (Paszkowianka),

d) powiazanie lotniska Okecie z autostrada A-2,

e) wyprowadzenie ruchu w kierunku Krakowa trasg N-S,

f) wytworzenie obwodnic komunikacyjnych na granicy z sasiadujacymi gminami.

integracja obszaru gminy, rozwéj mieszkalnictwa oraz funkcji ustlugowych wymaga

usprawnienia uktadu komunikacji lokalnej.

Uwarunkowane jest to budowg lub przebudowa wewnetrznej sieci drog, budowa s$ciezek

rowerowych laczacych mieszkaniowe tereny zurbanizowane min. z terenami wypoczynku i

rekreacji,

potrzeba segregacji ruchu lokalnego i tranZ}:towego,

zakazem inwestowania nierolniczego na terenach rolnych nie posiadajacych zadnej

infrastruktury komunikacyjnej,

szybka realizacja S$ciezek rowerowych zlokalizowanych wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

oraz na terenach mozliwych do nieodptatnego pozyskania przez gmine.

W zakresie infrastruktury technicznej

B

Rozwdj urbanistyczny warunkuje:

zwodociggowanie obszaréw zabudowy mieszkaniowej,

skanalizowanie wszystkich obszarow zainwestowania,

rozwiazanie gospodarki sciekami deszczowymi 1 odwodnienia terenéw zmeliorowanych,
rozwigzanie problemu utylizacji odpadow,

zachowanie rezerw terenowych pod inwestycje o funkcjach ponadlokalnych.

Uwarunkowania przestrzenne:

-

oddzialywanie Warszawy 1 Pasma Zachodniego aglomeracji Warszawskiej - presja
urbanizacyjna migracji wraz z czynnikami podnoszacymi atrakcyjnos¢ gminy - jak korzystna
renta potozenia, dostepno$¢ komunikacyjna do Warszawy, rozwoj inwestycji komunalnych,
tradycje zaangazowaniow dziatalno$é gospodarcza - rzutuja na rozwoj przestrzenny gminy,
zachowanie waloréw rekreacyjnych s$rodowiska przyrodniczego. i przejsciowo rolniczej
przestrzeni produkcyjnej jest ograniczeniem rozwoju funkcji mieszkaniowej i dzialalno$ci
gospodarczej na rzecz zagospodarowania rekreacyjnego, niezbednego dla potrzeb gminy 1
aglomeracji,

utrzymywaé nalezy jako niezabudowany ciag przyrodniczy doliny rzeki Raszynki dla rozwoju
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funkcji rekreacyjnych, mogacych stanowi¢ trwate oparcie ekonomiczne dla wiascicieli tych
terenow,

na zorganizowanie struktur przestrzennych o charakterze osiedlowym dla zabudowy
mieszkaniowej 1 inwestycji dziatalno$ci gospodarczej rzutuje powszechna wiasnosé
prywatna terenéw 1 brak terenéw komunalnych zaréwno dla wybudowania niezbgdnych
inwestycji w odpowiednich miejscach jak i dla udostgpnienia ich jako terendw zamiennych,
dotychczasowa gospodarka przestrzenna oparta byta na ograniczonym przestrzennie rozwoju
budownictwa mieszkaniowo - ustugowego oraz dziatalnosci produkcyjno-ushugowej gléwnie

o znaczeniu ponadlokalnym.

Pomimo korzystnych warunkéw do  rozwoju  wymienionych  funkcji  ograniczeniami

mozliwos$ci rozwoju sg;

"

niedoinwestowanie w infrastrukture techniczng i komunikacje tranzytowsa i lokalna,
zagrozenia Srodowiska przyrodniczego:
a) degradacje naturalnych zasobow przyrodniczych gminy (uszczuplanie powierzchni
rolnych i tak),
b) degradacje  gleb,(zanieczyszczenia 1 przeksztalcanie  struktury, likwidowanie

wielkoobszarowych gospodarstw rolniczych).

Zapobieganie degradacji srodowiska naturalnego jest mozliwe poprzez:

a)
b)

<)
d)

wprowadzenie ograniczen lokowania uciazliwych form zagospodarowania,

stworzenie mechanizmoéw prawnych dla segregacji funkcji  (plan  przestrzennego
zagospodarowania),

dalszy rozwdj infrastruktury technicznej,

zachowanie strategicznych rezerw jako rolniczych przestrzeni produkcyjnych (do

zainwestowania w pdzniejszym okresie).
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IV. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY.
( patrz zalacznik Nr I rysunek studium)
1. Cele rozwoju Gminy.
Generalny cel kierunkowy:
przeksztalcenie Gminy Raszyn w wielofunkcyjny zespol miejski z wysokim poziomem zycia
mieszkancow otwartym dla migracji.
Generalny cel okresu przejSciowego:
przeksztatcanie Gminy Raszyn w dwufunkcyjny zespdt miasta Raszynai gminy Raszyn.
Cele strategiczne etapu do 2015 r. to:
- kreowanie miasta Raszyna,
- zachowanie otwartych przestrzeni gminy jako strategicznych rezerw rozwoju z
ksztattowaniem parcelacji rolnych,
- harmonizowanie proceséw rozwojowych.
Dla osiggniecia ww. celéw konieczna jest realizacja nastgpujacych celéw operacyjnych:
- budowa nowego systemu transportowego komunikacji ponadlokalnej,
- uzyskanie praw miejskich,
- uksztattowanie (rehabilitacja) przestrzeni publicznych,
- wykreowanie w oparciu o istniejace wartosci symbolu Raszyna,
- ochrona wartosci przyrodniczych dla utrzymania réwnowagi ekologicznej,
- przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy na terenach biologicznie czynnych 1 nie
wyposazonych w kanalizacje,
- usprawnienie gminnego systemu transportu i powiazanie go z ukladem zewnetrznym,
- rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej (woda i kanalizacja) 1 spotecznej,
- zwigkszenie zasobéw gruntdéw pod infrastrukture techniczng 1 spoteczna,
- zapewnienie penetracji biologicznie aktywnych terendéw w najbardziej intensywnie

zabudowane obszary.

2, Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong prawna.

2.1. Srodowisko kulturowe.
Opis obszarow 1 obiektéw oraz zalecenia konserwatorskie zawarte sq w Rozdziale III p.3.1,
Rozdziale VI p.4.1w Zalgczniku do studium. Nr IIT .
Ochrona warto$ci kulturowych w Gminie Raszyn ma ogromne znaczenie zwlaszcza z uwagi na
przejecie funkcji symboli gminy, ktore podkreslaja jej tozsamosc.
Potudniowa, wjazdowa panorama Raszyna winna by¢ wlaczona w zewngtrzng chroniong strefe
krajobrazowa i jako unikatowa ,Brama miasta Raszyna” winna by¢ wpisana do rejestru

Konserwatora Zabytkow.
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Obiektami prawnie chronionymi sg obiekty bedace w rejestrze Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkow.,

Ochrona wartosci kulturowych dotyczy rdéwniez obiektéw objetych ochrong Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw lub wskazanych do objecia ochrona.

Realizacja ochrony wartoscei kulturowych odbywac sig¢ powinna poprzez:

- zmiane funkcji,

- odbudowe obiektéw lub rehabilitacje,

- zakaz inwestowania w wyznaczone] strefie ochronnej,

- zaznaczenie historycznego zarysu rynku,

- zachowanie lub odtworzenie dawnych goscincéw w formie ciagdw rowerowych.

2.2.Srodowisko przyrodnicze.

Opis obszaréw i1 obiektéw zawarte sq w Rozdziale III p.3.2,

Rozdziale VI p.3.1iw Zalaczniku do studium. NrIT .

Szansa i $rodkiem rozwoju jakosciowego Raszyna jest ochrona zasobow srodowiska

przyrodniczego. Za gtéwne kierunki dziatan w tym zakresie uznaje sig:

rozwdj funkcji zwigzanej z gospodarka lesna, turystyka 1 wypoczynkiem w obszarze lasu
ochronnego Nadlesnictwa Chojnéw,

ograniczenie inwestowania w obszarach objetych ochrong prawna tj: w rezerwacie
»Stawy Raszynskie”, na terenie pomnika przyrody Zrodliska Laszezki” , na terenie ,,Lak
Falenckich” w Obszarze Chronionego Krajobrazu, wokot drzew pomnikoéw przyrody,
respektowanie uwarunkowan ustalonych w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

zagospodarowanie obszarow dolin rzecznych w sposéb nie kolidujacy z ich rolg
biologicznie aktywnych terenow przysztego miasta,

utrzymanie istniejacych i rozbudowe terenéw urzadzonej zieleni miejskiej,

objecie ochrong prawng pojedynczych drzew i alei parkowych (m.in. alei do patacu w
,Falentach”),

sukcesywne eliminowanie zrodet zanieczyszczen $rodowiska droga likwidacji tych zrddet ,
przejscia na nieucigzliwe systemy grzewcze lub zmian w technologii funkcjonowania

obiektéw zanieczyszczajacych srodowisko .
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3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna .

3.1. Gléwne funkcje Gminy Raszyn.

’

Gmina Raszyn sukcesywnie przeksztatca sig, poprzez $wiadomie prowadzong polityke z gminy

wiejskiej w wielofunkeyjny zespdt miasta Raszyna i gminy Raszyn.

Obecny etap rozwoju nalezy uznac jako okres przejsciowy.

W miescie Raszynie i gminie Raszyn w dalszym ciagu rozwija¢ sie beda podporzadkowane

ochronie zasobow srodowiska przyrodniczego i kulturowego, nastepujace funkcje:

- mieszkalnictwo (uwzgledniajac migracje do gminy) w tym wysoko standardowa zabudowa
w Stominie i Sgkocinie Lesie,

- dzialalnos¢  gospodarcza - obrotu  handlowego, S$rednich i matych  zakladow
produkeyjnych oraz ustug,

- powszechnie dostepna rekreacja (Dolina Raszynki) w skali lokalnej i ponadlokalnej dla
Warszawy i Aglomeracji Warszawskiej,

- wysoko towarowa produkcja rolnicza uprawy warzyw.

Realizacja celow strategicznych wymaga utrzymania dotychczasowej polityki przestrzenne;:

- prawnej (wyznaczenie w planach zagospédarowania przestrzennego obszarOw otwartych
bez zainwestowania),

- inwestycyjnej, czyli maksymalizacji inwestowania zurbanizowanych terenow.

Proponowane kierunki zmian to w pierwszym rzedzie:

- budowa przestrzeni publicznych,

- udostepnienie terenéw dla strategicznych inwestycji o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym,

- przeksztalcenia terenéw zabudowanych o niewlasciwej strukturze funkcjonalnej,

- rozw¢j infrastruktury technicznej i komunikacji (dozbrojenie terenow),

- ochrona i wzbogacenie $rodowiska naturalnego.

Realizacja celéw strategicznych zwigzana bedzie nie tylko z dziataniami Gminy Raszyn. W

wielu dziedzinach realizacja celow strategicznych wymaga dziatah wladz samorzadowych co

najmniej w skali powiatu, reform systemowymi w skali ogoinokrajowej (przemyst, rolnictwo i

ustugi), jak réwniez z doplywem na teren gminy zewnetrznego kapitatu.

3.2. Sie¢ osadnicza.

Sie¢ osadnicza beda tworzyé:

*,,Miasto Raszyn” obszar utworzony z dwu pasm zainwestowania, péInocnego polaczonego z
terenami zurbanizowanymi Warszawy 1 Gminy Michatowice i zachodniego stanowiacego
zwarty obszar terendw dziatalnosci gospodarczej z centrum w rejonie historycznej lokalizaciji
rynku i doliny Raszynki, z zielonymi alejami potaczonymi ze $ciezkami rowerowymi, ktore

utworzg wylaczone z ruchu tranzytowego Aleja Krakowska, Trakty; Grocholicki, Raszynski,
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Jaworowski.

* gniazda koncentracji zabudowy mieszkaniowej i magazynowo — ustugowej,

* ulicowki przeksztalcanej zabudowy wiejskiej,

*obszary otwarte Nadlesnictwa Chojnéw i rolniczej przestrzeni produkcyjnej potudniowo-

wschodniego pasma gminy.

3.3. Podzial strefowy obszaru Gminy.

W gminie wyodrebnia si¢ obszary objete lub wskazane do objecia ochrona prawna - ograniczonego

inwestowania lub bez zainwestowania oraz obszary zainwestowania 1 wskazane do

zalnwestowania.

1)Obszary zainwestowania i wskazane do zainwestowania.

Tereny zabudowy - o zrdznicowanych sposobach zagospodarowania:

W obszarach o wiodacej funkcji magazynowo - ustugowej z uwzglednieniem dotychczasowego
zgodnego z planem obowiazujacym zagospodarowania - preferuje si¢ utrzymanie i rozwoj
rzemiosta, wytworczosci, hurtowni, sktadéw, przemystu nieucigzliwego o zaawansowanych
technologiach, zaplecza transportu i infrastruktury technicznej jako obiektéw o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym. Tereny rozwojowe pod te funkcje wskazuje sie na
niezabudowanych terenach wsi: Raszyn, Janki, Puchaty, Sekocin Nowy i Sekocin Stary,
Jaworowa, Dawidy.

W terenach tych eliminuje si¢ rozwdj i lokowanie funkcji chronionych i mieszkaniowych.
Plany miejscowe wyodrebnia enklawy istniejacych funkcji mieszkaniowych i ustugowych
chronionych do adaptacji.

W obszarach o wiodacej funkeji mieszkaniowej wytworzonej w obszarach istniejacego
zainwestowania w Raszynie, Nowych Grocholicach, Rybiu i Jaworowej preferuje sie
utrzymanie 1 rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego we wszystkich formach wraz z
urzadzeniami obstugi lokalnej, funkcji uslugowych z zakresu uzyteczno$ci publicznej
(administracja, nauka, szkolnictwo, zdrowie, spért, handel, gastronomia).

W tych terenach nalezy ograniczac¢ dalsze lokowanie funkcji produkcyjnych i magazynowych.
Plany miejscowe ustalg zasady segregacji funkeji z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego
‘miejscowego planu ogélnego gminy.

W obszarach o wiodacej funkcji mieszkaniowej na dziatkach lesnych preferuje sie lokowanie
wysoko standardowe] zabudéwy mieszkaniowe].

Koncentracje funkcji ustugowej - wskazane pod zachowanie dotychczasowych funkcji lub

lokowanie nowych obiektow

Tereny o funkcjach ekologicznych

W obszarach zainwestowania i wskazanych do zainwestowania wyodrgbnia si¢ tereny o
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funkcjach ekologicznych wnikajace w tereny zainwestowane:
a) obszary do rozwoju funkcji rekreacji ogélnodostepne;j,
b) tereny zieleni urzadzonej 1 do urzadzenia (parki, zielence),

¢) istniejace lasy ,ogrody dziatkowe i cmentarze.

2) Obszary objete lub wskazane do objecia ochrona.

Podstawg wszelkich dzialan na terenie gminy powinien by¢ ekorozwdj, oznacza to, ze
uwarunkbwania przyrodnicze powinny by¢ podstawowym kryterium przy formutowaniu
wnioskéw dotyczacych rozwoju gospodarczego gminy, a aktywna urbanizacja powinna skupia¢
si¢ na terenach, ktére maja mniejsze wartosci przyrodnicze.

‘W obszarze dominujacej funkcji ochronnej kierunki dziatan podporzadkowane sa
obowiatzuj'atcym przepisom szczeg(')lnym, ktorych regulacje obowiazuja w granicach
nastepujacych terendw, obszaréow lub dotyczg poszczegdlnych obiektow:

*elementy chronione prawnie i proponowane do ochrony: rezerwat przyrody  Stawy

Raszynskie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, lasy ochronne (lasy na terenie
Gminy uznane sa jako ochronne), proponowany do uznania jako zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy ,Falenckie taki” wody powierzchniowe i podziemne, obiekty wpisane do
rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub objete ochrong w tym stanowiska
archeologiczne.

Kierunki dziatan w tych obszarach winny by¢ ukierunkowane réwniez na:

*wzbogacenie zasobow przyrodniczych poprzez dazenie do:

utrzymania nie zainwestowanych powierzchni lasdéw, tak (ktére beda wykorzystywane na
funkcje rekreacyjne) 1 rolniczej przestrzeni produkcyjnej, powigkszanie zasobow
przyrodniczych przez zaktadanie i uzupelnianie zadrzewien przydroznych i nadwodnych,
zagospodarowywanie nowych terenow mieszkaniowych na duzych dziatkach istniejacej
parcelacji.

*W terenach rolnicze] przestrzeni produkcyinej preferuje sie utrzymanie terendw rolnych bez

prawa zabudowy, nawet siedliskowej dla ktérej lokalizacje wyznacza sie w istniejacych
ciagach wsi rolniczych.

Obszary te stanowia ogniwo powiazan przyrodniczych uzupetniajacych lokalny uklad
przyrodniczy gminy, jak roéwniez chronione sa ustawg o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
jako  kompleksy bardzo dobrych i dobrych gleb. Utrzymanie funkcji rolniczych przy
jednoczesnej kontroli parcelacji bedzie szansa 1 $rodkiem jakosciowego dalszego rozwoju
urbanizacji gminy.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, do zachowania w kompleksach, znajdujg si¢ w:
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- dwa obszary w Dawidach Bankowych,

- zwarty obszar  Lady — Podolszyn Nowy,

- obszar Falenty Nowe- Podolszyn,
- obszar Falenty Duze — Laszczki,
- obszar Laszczki — S¢kocin Nowy.

3.4.Zagrozenia i ucigzliwoS$ci.

Zagrozenia i uciagzliwosci w gminie zaréwno w obszarach o funkcjach ochronnych jak i w

obszarach urbanizacji winny by¢ eliminowane poprzez:

budowe nowych zamiennych  obiektéw  spelniajacych kryteria (kotlownie lokalne,
oczyszczalnie $ciekdw grupowe itp.),

ograniczenie ponadnormatywnych oddziatywan réznych elementéw zagospodarowania do
granic lokalizacji obiektu,

ograniczenie ponadnormatywnych oddzialywan poprzez odpowiednie rozwigzania techniczne
i technologiczne obiektow i urzadzen (hatas lotniczy, komunikacyjny),

oparcie systemu ogrzewania o proekologiczne noéniki energii,

zaopatrzenie wszystkich odbiorcéw w wodg z wodociagéw zbiorowych gminy,

wyznaczenie odpowiednich do warunkéw hydrogeologicznych stref ochrony sanitarnej ujeé
wody,

rozbudowa systemu kanalizacji na zagospodarowanych i zagospodarowywanych terenach,
budowa uktadu kanalizacji deszczowej dla ustugowo - produkcyjnej strefy intensywnego
inwestowania,

udzial w Zwigzku Komunalnym budowy zakladu utylizacji $mieci oraz budowy zbiornikéw

retencyjnych,

3.5.Strategiczne obszary gminy (patrz rysunek H).

1. W Studium wskazano obszary o wiodacych lub preferowanych funkcjach rozwoju oraz

wybrane tereny o przesadzonych funkcjach.

Dla wyodrebnionych obszaréw lub terenéw o wiodgcych lub preferowanych funkejach
nie okresla si¢ szczegélowo przeznaczenia terendw, ale wskazuje preferowane funkeje,

ktérych rozmieszczenie zostanie sprecyzowane w planach miejscowych.

Poniewaz granice poszczegélnych obszaréw zostana precyzyjnie okreslone i wytyczone w

planach miejscowych, jako kryteria okreslenia preferowanych w Studium funkcji przyjeto:
uwzglednienie dotychezasowego zainwestowania,

uwzglednienie pozadanych spolecznie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
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- dotychczasowe przesadzenia (w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego) o
lokowaniu w obszarze Gminy obiektow stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych (w skali powiatu, wojewodztwa, kraju),

- uwzglednienie uwarunkowan srodowiska przyrodniczego,

- uwzglednienie zainwestowania infrastrukturg techniczng (kanalizacja) i siecig drég,

- uwzglednienie istniejacych i mozliwych do rozwoju powiazat komunikacyjnych z ukladem

ZeEWnetrznym,
- uwzglednienie praw dysponowania terenami (w aspekcie mozliwosci nieodplatnego przejecia
gruntow na cele komunalne).

2. W obszarze gminy najwyzsza range ksztattowania przestrzeni publicznych powinny uzyskaé:

- centrum miasta w oparciu o ciagi Alei Krakowskiej i Traktu Grocholickiego pomiedzy
Rynkiem Koscielnym a Rynkiem Ratuszowym,

- tereny lokalnych o$rodkéw ustugowych,

- tereny parkow i rekreacji miasta Raszyna projektowane wzdtuz Raszynki oraz wzdluz Lak
Falenckich od ul. Falenckiej az do Zrodlisk Laszezki.

3. Strategicznym terenem rozwoju dziatalnosci gospodarczej jest ,, SELO” i tereny wokot
Trasy Katowickiej i Alei Krakowskiej w Jankach i Sekocinie.

4. Obszarami dla rozwoju funkcji mieszkaniowych, ktére maja szanse¢ kontynuowania idei osiedli
ogroddéw sg tereny rezerwowane w Stominie, Falentach Nowych i w Jaworowej. Budowa
takich osiedli wymaga przede wszystkim przeprowadzenia scalef gruntéw.

5. Za szcezegolnie wazne 7 punktu widzenia calej aglomeracji warszawskiej nalezy
uznac:
- utrzymanie rezerw terenéw pod budowe autostrady, trasy ekspresowej N-S i budowe trasy
Janki - Sgkocin Nowy,
- zarezerwowanie terenu pod parking w obrebie ZDMUZ Falenty,

- zachowanie lasow Nadlesnictwa Chojnéw w Uroczysku Sekocin.

3.6. Ludno$¢, zatrudnienie, ushugi.

1. Wedlug danych z Urzedu Gminy w potowie 1998 r. ludnosé gminy liczyta 18 230 MK.
Relatywnie wysoka gesto$¢ zaludnienia 415 oséb/km? zwiazana jest ze stalym naplywem
ludnosci z zewnatrz i dwukrotnie przekracza $rednig gestos¢ gmin podwarszawskich.
Gmina jest atrakcyjnym miejscem zamieszkania dla ludnosci zatrudnionej w Warszawie.
Gmina jest rowniez atrakcyjnym miejscem zamieszkania z uwagi na bogatg oferte
zatrudnienia  na miejscu.

Najwazniejszymi przestankami dalszego rozwoju demograficznego gminy sg tempo i

struktura przyrostu naturalnego oraz skala migracji. Zrédtem rozwoju demograficznego
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Gminy Raszyn moga by¢ tylko migracje.

Chlonnos¢ terenow pozwala zaktadaé wzrost liczby mieszkaricéw z 18230 oséb do ok. 30

tys. oséb.

Uwzgledniajac migracje i podaz terenéw w sasiednich gminach przyjeto, ze ludno$é gminy
osiggnie w 2015 r. 25 000 MK. Skala takiego rozwoju nie narusza zasad ekorozwoju.
Opracowana prognoza, wzrostu liczby mieszkancow wykazuje:

- wzgledna stabilizacje liczby mtodziezy w wieku 15 — 18 lat,

- nieznaczny przyrost liczby mieszkancéw w grupie wieku 3 — 6 lat i w wieku
produkecyjnym. |

Zachodzace w analizowanym okresie procesy demograficzne spowoduja rosnace lecz
stosunkowo niewielkie zjawisko starzenia sie ludnosci.

Pomigracyjna prognoza ludnosci 2015 r. w dostosowaniu do zreformowanego systemu

o$wiaty wynosi w grupach wiekowych:

3-6  lat 1250 MK
7-12 lat 1 900 MK
13-15 lat 960 MK
16-18 lat 920 MK

19-64m/59% 16 220 MK
65m/60k 1 wigeej 2 680 MK.

2. W miarg dostateczna i stosunkowo dobrze rozwinigta infrastruktura ustugowa, rozlozona
proporcjonalnie w stosunku do liczby mieszkaficow, powinna by¢ kierunkiem utrzymywanym
1 rozwijanym w gminie.

‘Osrodki ustugowe winny rozwija¢ sie w oparciu o kryterium dostepu i dojscia pieszego lub
srodkami komunikacji publiczne;.

W Studium proponuje si¢ utworzenie ustugowego osrodka miejsko gminnego - wzdtuz Alei
Krakowskiej i Traktu Grocholickiego, od Rynku Koscielnego do Rynku Ratuszowego - jako
osrodka ustugowego 11 II-go stopnia.

Osrodek III-go stopnia pozostanie w Warszawie 1 w siedzibie powiatu.

Wszystkie pozostate wsie moga by¢ w miarg potrzeb i rozwoju wyposazane w ustugi
elementarne.

Urbanizacja nowych terenéw wyzwoli potrzeby lokalizacji ustug, ktére regulowane potrzebami
rynkowymi beda si¢ same korygowac (w zakresie ilosci oraz rodzaju ushug). Niekorzystnym
byloby jedynie przemieszanie funkcji mieszkaniowych z ucigzliwymi funkcjami
produkecyjnymi i ustugowymi.

Rozwojowi funkcji mieszkaniowej winno towarzyszy¢ dobre umiejscowienie — centrow

uslugowych 1 min. ustug o$wiaty, zdrowia, kultury. Gmina te zamierzenia moze zrealizowaé
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m.n. poprzez tworzenie podstaw prawnych (sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego) oraz tworzenie banku gruntéw gminnych.

3. W gminie proponuje si¢ utworzenie bazy rekreacyjnej dla mieszkancéw gminy Raszyn oraz,
wspolnie z sasiednimi gminami, dla Aglomeracji Warszawskiej.
Funkcja rekreacyjno - turystyczna gminy winna by¢ rozwijana wspélnie z sasiednimi gminami
Michatowicami, Nadarzynem, Ursynowem i Wiochami.
Obszarami dla lokowania tych funkcji winny by¢ doliny rzeki Raszynki i jej doplywow.
Terenami do lokowania funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej dla mieszkancéw gminy, w
ograniczonym zakresie powinny by¢: rezerwat Stawy Raszynskie (Staw Puchalski), zespél
parkowo-dworski Falenty i Zzrédliska Laszcezki.
Funkcje rekreacyjno-wypoczynkowe dla mieszkancow gminy pelnig przede wszystkim
istniejace:
stadion sportowy w Raszynie i boiska przyszkolne.
Uznaje sig, ze niezbednym jest utworzenie dla mieszkancéw osrodka rekreacji, wyposazonego
w odpowiednig infrastrukturg oraz odpowiednio rozlokowanych parkéw osiedlowych.
Niezbednym jest rowniez utworzenie sobotnio-niedzielnego miejsca rekreacji, o
wielonurtowym programie:

- trasy turystyczne piesze 1 rowerowe, miejsca biwakowe, restauracje, miejsca parkingowe,

- migjsca sportéw wodnych, $ciezki zdrowia, sporty zimowe, program gastronomiczny w tym

- program gastronomiczny se€zonowy,

- sportowy program ekskluzywny,

- program kulturalno dydaktyczny - muzyka, teatr,

- udostepnienie terenéw w Falentach,

- niekwalifikowany wypoczynek letni, nadwodny - trawiaste plaze,

- rozbudowa bazy gastronomicznej i hotelowe;.

4. Infrastruktura techniczna.
Dla prognozowanej liczby mieszkanicow 1 powierzchni terendw dziatalnoéci gospodarczej
ktdrych rozmieszczenie w obszarze gminy zostalo przedstawione . na rysunku I

opracowano koncepcje obskugi w infrastrukture techniczna.

4.1. Wodociagi.
Koncepcja obstugi - zatagcznik nr 1V do studium.
Standardy obstugi .
Przyjmuje si¢, Ze wszyscy mieszkancy, ustugi i rzemiosto korzysta¢ beda z planowanych

sieci wodociagowych.,




Przyjeto zapotrzebowanie wody wedtug nastepujacych wskaznikdw:

- mieszkalnictwo 2001/M/dobe

- ustugi 501/M/dobe

- ogbtem 5225 Qd $r(m*/d)

- cele produkeyjne wedtug indywidualnych potrzeb

Przyjeto ogétem (bez S E L 0) 2095 Qd $r (m?/ d)

Zaspokojenie w czesci potrzeb zapewnia: wodociagi Raszyn, Dawidy, Lady, Puchaty, Falenty,
Se¢kocin Nowy, IBL. Petne zaspokojenie potrzeb uwarunkowane jest poszukiwaniem zrodet poza

obszarem Gminy,

4.2. Kanalizacja.
Koncepcja obstugi —zataczniki Nr V do studium ,
Standardy obstugi :
- 80 % budynkow mieszkancéw Gminy podtaczonych bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej,
- na pozostatym terenie przewiduje si¢ rozwigzania indywidualne,
- 100 % ustug, przemystu winno by¢ podtaczone do sieci kanalizacji sanitarnej,
- przewiduje si¢ rozbudowg ukladu oczyszczalni $ciekow Falenty, IBL Sekocin, Dawidy
Bankowe,
- przewiduje sie budowe nowych uktadéw oczyszczalni Wypedy, Sekocin Stary,
- scieki deszczowe powinny by¢ odprowadzane z tras komunikacyjnych, z terenéw obiektdéw

ustugowych i dziatalno$ci gospodarczej.

4.3. Usuwanie odpadéw.
- miejscem unieszkodliwiania odpadéw beda zaktady utylizacji Warszawy lub wspolna
inwestycja co najmniej z gminami powiatu pruszkowskiego,
- aktualnie zamykanie czynnych wysypisk $mieci powoduje wzrost kosztéw wywozu i
problemy z miejscem wywozu,
- w ramach samodzielnych dziatan gminy nalezy przyjaé, ze wstepna selekcja $mieci odbywac
si¢ bedzie w miejscu ich gromadzenia (dotyczyé to powinno indywidualnych posesji

.Wskazanym byloby zlokalizowanie gminnej stacji recyklingu w obszarach.

4.4. Gazownictwo.
Koncepcja obstugi - zatacznik nr VI do studium .
Standardy obstugi .
Przewiduje si¢ dostawe gazu dla zaspokojenia wszystkich potrzeb mieszkancdéw, ustug,

przemystu i1 rzemiosta. Gaz bedzie wykorzystywany do przygotowywania positkdéw, cieplej
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wody uzytkowej, ogrzewania pomieszczen i technologii.

Gaz rozprowadzany bedzie w systemie Sredniego ci$nienia z zastosowaniem indywidualnych
wezldw redukceyjno-pomiarowych lokalizowanych w linii ogrodzen posesji.

Przewiduje si¢ lokalizacje na terenie gminy nowego gazociggu wysokiego ci$nienia ¢ 150
mm oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I° dla zasilania ,,Strefy Ekonomicznej Okecie”.

W strefach ochronnych gazociagéw wysokiego cisnienia istniejacych i projektowanych oraz
stacji redukcyjnych gazu wystepuja ograniczenia rozwoju urbanistycznego o zasiegu jak
wrysowano na rysunku studium.

W odlegltosci 150 m od tych urzadzen, kazda lokalizacje nalezy uzgadniaé w Mazowieckim

Okregowym Zakladzie Gazownictwa.

4.5. Eletroenergetyka.

Standardy obstugi.
Energia elektryczna dostarczana bedzie wszystkim odbiorcom na tradycyjne cele: do
przygotowywania positkéw, podgrzewania wody uzytkowej. Do ogrzewania pomieszczen -
energia elektryczna uzywana bedzie w niewielkim zakresie.
Przewidywana laczna moc dla odbiorcéw ustugowo handlowych i magazynowych wyniesie
okoto 180 MW zas$ dla gospodarstw domowych okoto 9 MW.
Przyblizone zapotrzebowanie mocy dla odbiorcow ustugowo-handlowych i magazynowych
wyniesie:

obszarI - 10 MW

obszar Il - 135 MW

obszar Ill - 35 MW
Zaopatrzenie Gminy odbywac¢ si¢ bedzie w dwoch Zrodel istniejacej stacji elektroenergetycznej
110/15 kV ,,Sekocin” i przewidywanej do wybudowania w najblizszym okresie stacji 110/15 kV

. Nadarzyn”oraz stacji 110/15 kV ,Wypedy”.

Realizacja zalozonego programu zagospodarowania wywoluje konieczno$é budowy sieci
sredniego napigcia i niskiego napiecia jak roéwniez budowy odpowiedniej liczby stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.
Na cele budowy linii napowietrznych, kablowych oraz stacji elektroenergetycznych bedg
musiaty by¢ rezerwowane tereny.
Rozwdj ukladu bedzie wywolywat ograniczenia rozwoju (swobodnego) urbanistycznego.
Na terenie Gminy nalezy przewidzie¢ zachowanie rezerwy terenu dla projektowanych linii 400
kV relacji EC Pruszkéw Il oraz linii istniejacej 110 1 220 kV Mory — Piaseczno.
Nalezy rezerwowac dla tych linii pas terenu szerokosci jak oznaczono na zalaczniku

graficznym do studium rysunek nr II.
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4.6. Telekomunikacja.
Aktualne potrzeby i tendencje rozwoju pozwalaja przewidywaé, ze nastapi catkowite nasycenie
zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne.
CA Raszyn wraz z centralami satelitowymi pokryje wystepujace na terenie gminy potrzeby
telefoniczne i zapewni zatozong jako$¢ obstugi. Konieczna bedzie rozbudowa sieci kanalizacji
kablowej i szafek kablowych do pojemnosci wymaganych w poszczegdlnych rejonach,
Urzadzenia telekomunikacyjne nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu i nie wymagaja
zachowania stref ochronnych W pasie wystepowania sieci telekomunikacyjnych wszelkie prace
ziemne winny by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z zarzadzajacym siecia.
Telekomunikacja nie jest warunkiem rozwoju gminy jest poziomem i standardem warunkujacym
lokalizacj¢ =~ obiektow przemyslowych i dziatalnosci gospodarczej. Przebieg kabli

telekomunikacyjnych CRi T przedstawia zatacznik graficzny do studium rysunek nr IL

S. Komunikacja - planowany rozwé6j ukladu komunikacyjnego gminy w S$wietle

dotychczasowych ustalen.

5.1. Rozwdj ukladu drogowego w $wietle koncepcji i programéw ponadlokalnych.
Hierarchicznie najwyzszej klasy droga na obszarze Gminy Raszyn wg dotychczasowych
ustalen formalno-prawnych bedzie autostrada A - 2z ktéra na terenie gminy lub w
bezposrednim sasiedztwie gminy przewiduje sie wezty:
z trasq N-S do Krakowa, z trasg ,,Salomea -Wolica ~Sekocin”. Pozostate drogi krajowe
to ,, Trasa Katowicka” droga Nr 8 i ,, Trasa Krakowska” droga Nr 7.
Niezaleznie od przewidywanych przeksztalcen w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w
dotychczasowych opracowaniach planistycznych utrzymano korytarze dla drég Salomea -
Janki oraz trasy N-S.
W zakoticzonym w pazdzierniku 1997 r. ,,Studium docelowego poludniowego wylotu drogi nr 7
z Warszawy” zaproponowano dodatkowe warianty przebiegu drogi Salomea — Janki na jej
poludniowym odcinku. W wyniku procesu opiniowania nowych przebiegdw trasy zrezygnowano
z propozycji poprowadzenia trasy przez tereny ~ Gminy Michatowice. Pozostawiono
dotychczasowy korytarz Trasy Salomea Janki jako gléwnej drogi gminnej.
Nowym elementem projektowym w wymienionym ,,Studium wylotu drogi nr 7 z Warszawy”
jest mozliwo$¢ wykorzystania do powiazan  ukladu gminy z ukladem zewnetrznym
projektowanych weztéw ,,Puchaly”, , Sokotowska”, »Wolica”, ,,Sekocin”.
W stosunku do dotychczasowych opracowan planistycznych przewiduje si¢ wyeliminowanie

ruchu tranzytowego z Alei Krakowskiej i Trasy Katowickiej w obrebie projektowanego obszaru
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Miasta Raszyna i przejecie tego ruchu przez Trase Salomea — Wolica - Sekocin.

| Najistotniejszq role w publicznych powigzaniach komunikacyjnych gminy z Warszawa pehnié
bedzie tramwaj umieszczony w ciagu Alei Krakowskiej z petla w Falentach przy parkingu
przesiadkowym.
Przewidywane przeksztalcenia w zagospodarowaniu otoczenia tej drogi wymagaja sprawdzenia
mozliwosci modernizacji drogi na odcinku od granic Warszawy do Falent.
Ze wzgledu na liniowy charakter urzadzen komunikacyjnych rozwiazania komunikacyjne w
granicach jednostek administracyjnych powinny uwzglednia¢ przesadzenia wynikajace z
rozwigzan na obszarach gmin i miast sasiadujacych.
W zwiazku z powyzszym w celu skoordynowania zamierzen komunikacyjnych powinna
nastapi¢ Scista wspélpraca przy tworzeniu polaczen komunikacyjnych terenéw sasiadujacych z

Gming Raszyn.

5.2. Rozwdj lokalnego ukladu drogowego.

1. Proponowane rozwigzania lokalnego uktadu drogowego wywotane zostaty:

a) koniecznoscig zapewnienia bezkolizyjnych powiazan dla terenéw przecinanych przez
trasy komunikacyjne wysokich klas (autostrada A — 2, drogi krajowe, ekspresowa
. Irasa Katowicka” 1 Salomea - Wolica - Sekocin ), droga gitowna ruchu
przyspieszonego ,, Trasa Krakowska”,

b) dostosowaniem rozwiazaf komunikacyjnych do zaktadanych przeksztalcen w
zagospodarowaniu  przestrzennym wraz z wyznaczeniem nowych wazniejszych
ciggdw drogowych, zapewniajacych sprawny dojazd do przeksztalconych obszarow.

¢) umozliwieniem realizacji na obszarze gminy $ciezek rowerowych.

2. Przeksztalcenia przestrzenne gminy, bedace nastgpstwem realizacji obowigzujacego planu

| zagospodarowania jak rowniez zakladanego rozwoju  wywotuja potrzebe weryfikacji
dotychczasowych kierunkéw rozwoju uktadu komunikacyjnego.

3. Dodatkowym impulsem sa oczekiwania wladz samorzadowych 1 mieszkancow.
Skoordynowanie zamierzen komunikacyjnych, pozwalajacych na wyznaczenie 1 realizacje
tras umozliwiajacych przeprowadzenie uciazliwych ruchéw tranzytowych poza silnie
zurbanizowanymi obszarami gminy oraz przeprowadzenie lokalnych tras usprawniajacych
lokalne powigzania gminy i z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, to podstawowe
zadania wymagajace rozwigzania i rozstrzygnie¢ w  studium oraz  przesadzen w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4. Przy ksztaltowaniu nowej sieci drogowej nalezy bra¢ pod uwage konieczno$é wytworzenia
nowych powigzan wewnatrz gminy jak réwniez utrzymania odpowiednich rezerw

terenowych pod drogi na terenach istniejacych osiedli i na terenach rozwojowych.
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5.3. Kierunki rozwoju.

1. Dla osiagnigcia podstawowych zmian w ukladzie komunikacyjnym gminy proponuje sig:
utrzymanie dotychczasowych rezerw terenowych ustalonych w planach wyzszego
rz¢du pod:

a) autostrade A-2 — jako drogi  ekspresowej w ciagu autostrady z odpowiednimi
zabezpieczeniami akustycznymi,

b) droge Salomea — Sgkocin —Janki wg wariantu zgodnego z rezerwa terenu w
obowiazujacym  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy jako drogi
gtownej gminnej do Centrum handlowego Janki,

c) trase N-S,

d) budowe wschodniej obwodnicy miasta,

e) drogi powiatowe w skorygowanych przebiegach.(dotychczasowe drogi wojewddzkie)
(przebiegi tych tras poza silnie zurbanizowanymi obszarami gminy pozwola na
wyeliminowanie uciazliwych tranzytow, wytworzenie powiazan z Warszawg bez
posrednictwa Alei Krakowskiej),

Wyksztalcenie strategicznych nowych lub adaptowanych ciggéw lokalnych

usprawniajacych polgczenia obszaréw gminy:

a) korytarz ulicy nad Raszynka réwnoleglej do ulicy Raszynskiej (w Rybiu) i Warszawskiej
(w Jaworowej),

b) wschodnia obwodnica Raszyna w ciggu ulicy Grudzi od Trasy Krakowskiej do ul.
Kinetycznej,

¢) polaczenie ulicy Gatezynskiego z ulica Pruszkowska w Raszynie,

d) przedtuzenie ulicy Stadionowej w Raszynie do ulicy Granicznej w Sekocinie Lesie,

e) przedtuzenie ulicy Miklaszewskiego w Dawidach Bankowych do polaczenia z petla
autobusowa w Podolszynie Nowym,

f) przedluzenie Traktu Grocholickiego do ulicy Godebskiego w Raszynie,

g) polaczenie ulicy Willowej w Falentach Nowych z ulica Na Skraju w Rybiu .

Wprowadzenie komunikacji autobusowej do siedziby powiatu w powigzaniu z

istniejgcymi ciggami komunikacyjnymi i ciagami komunikacyjnymi wytworzonymi na

terenie Gminy Michalowice.

2. Rozwo¢j lokalnego ukladu drogowo — ulicznego winien nastepowaé sukcesywnie —przy
zachowaniu wlasciwych parametréw drog i ulic, prawidiowej organizacji ruchu i wytwarzaniu
maksymalnej liczby powigzan z uktadami lokalnymi sasiednich gmin. .

3. Parcelacje terenow rolnych winny by¢ sterowane ustaleniem warunkéw podziatu  w celu
prawidtowego ksztattowania przysztych uktadow ulicznych.

4. Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych niezbedne jest wykonanie opracowan dotyczacych:
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- wprowadzenia trasy tramwajowej w ciag Alei Krakowskiej:
»otudium funkcjonalno-ruchowe”,
»Studium techniczne ciggu Alei Krakowskiej z uwzglednieniem trasy dla tramwaju”

- uscidlenia korytarza dla proponowanej wschodniej obwodnicy Raszyna.
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V. POLITYKA GMINY.

1. Gmina Raszyn jest gmina o bardzo duzym potencjale rozwojowym. Przyjecie glownych
kierunkéw rozwoju przestrzennego wymaga dziatan w sferach lokalnej gminnej i ponadlokalne;
powiatu i wojewddztwa.

Dzialania w sferze ponadlokalnej dotyczy¢ beda:

- budowy autostrady i tras ekspresowych,

- budowy systemu elementéw komunikacji publicznej (tramwaju) i parkingéw,

- wprowadzenia inwestycji strategicznych - SELO,

- weryfikacji granic Warszawskiego Obszaru Krajobrazu Chronionego i1 uwarunkowan
zagospodarowania w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

- organizacji systemu utylizacji odpadéw i budowa zaktadu utylizacji .

Dzialania w sferze lokalne;j:

- powigzanie systemu komunikacji z uktadem zewnetrznym,

- modernizacj¢ i rozbudowe systeméw transportu lokalnego (transport zbiorowy),

- rozbudowe systeméw infrastruktury technicznej w terenach zurbanizowanych i
przewidzianych do urbanizacji,

- udostepnienie terenéw pod strategiczne inwestycje o znaczeniu ogélnogminnym,

- wprowadzenia mechanizméw ksztaltowania tadu przestrzennego 1 wizerunku miasta i gminy
Raszyn,

- uregulowania wlasnodci terenéw 1 powigkszania zasobéw mienia komunalnego na cele
infrastruktury i ushug,

- rewaloryzacja i eksponowanie (poprzez dobor wlasciwego programu wartosci kulturowych i
przyrodniczych w gminie,

- wykreowanie nowych przestrzeni publicznych.

2. Kryterium wyboru kierunkéw rozwoju gminy byta $wiadomosé uwarunkowan ekologicznych i
technologicznych wynikajacych ze zréznicowania funkcjonalno-przestrzennego i materialnego
srodowiska, jak rowniez $wiadomos$¢ zagrozen spoteczno-ekonomicznych wynikajacych z
chaotycznej urbanizacji, nie nadazaniu w rozwoju inwestycji komunalnych, jak réwniez

zachwiania proporcji tempa rozwoju poszczegdlnych funkcji gminy.

3. Wyznaczone gldwne kierunki polityki i dziatan beda podstawg do opracowywania planéw
miejscowych. Poszczegélne funkcje zostana rozmieszczone szczegélowo dopiero w planach
miejscowych . Plany zagospodarowania przestrzennego winny by¢ sukcesywnie opracowywane

dla catego obszaru gminy.
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W planach zagospodarowania przestrzennego opracowanych po uchwaleniu i na podstawie

Studium zostang uwzglednione:

- koncentracje funkcji ustugowych 1 infrastruktury spolecznej:

- prawidlowy rozw6j budownictwa mieszkaniowego, ochrona $rodowiska naturalnego, ochrona
srodowiska kulturowego,

- rozwdj dzialalnosei gospodarczej,

- rozwdj funkcji rekreacyjnych i turystycznych,

- rozwoj ukladu transportowego,

- rozwoj systemow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zardbwno zasiegi terenowe obszaréw, jak 1 ich funkcje przedstawione w studium stuzg
ksztaltowaniu gminnej polityki przestrzennej. W planach zagospodarowania przestrzennego
zostang sformulowane ustalenia wiazace, ktére sa instrumentem oddzialywania na polityke

przestrzenng gminy.

Studium  formuluje réwniez propozycje do ustalen wigzacych do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego przedstawione w zalaczniku graficznym ,,Struktura przestrzenna

uwarunkowania i kierunki rozwoju” rysunek nr I, oraz zapisanych w rozdziale VI.
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VI. PROPOZYCJE USTALEN WIAZACYCH GMINE PRZY DZIALALNOSCI
REALIZACYJNEJ I SPORZADZANIU MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Ustalenia odno$nie obszaréw koncentracji funkcji ustugowej i infrastruktury spolecznej -
przestrzenie publiczne.

Obszary koncentracji funkcji ustugowej, zwlaszcza infrastruktury spotecznej winny byé terenem

aktywnych dzialan gminy.

W obszarach o zasiggu terenowym wskazanym na rysunku studium i wyznaczonych na rysunku

obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego obowiazuja ponizsze ustalenia:

a) skupienie funkcji lokalnych ushigowych, ponadlokalnych celéw publicznych, administracji
innych funkcji jak: o$wiata, kultura, zdrowie, opieka spoleczna, straz pozarna, tacznosé, shuzba
bezpieczenstwa, cmentarze, sport,

b) wykluczenie lokowania innych funkeji,

¢) lokowanie funkcji na terenach dla ktorych uzyskano zgody na przeznaczenie na cele:.
nierolnicze,

d) wykluczenie lokowania obiektéw tymczasowych i parcelacji uniemozliwiajacych
lokalizowanie w przyszto$ci zakladanych na wskazanych terenach funkcji,

¢) adaptacje obiektow specjalnych i obiektéw instytutow naukowych .

2. Ustalenia odno$nie rozwoju funkcji mieszkaniowej

a) lokowanie mieszkalnictwa w wyznaczonych strefach mieszkaniowych,

b) eliminowanie przemieszania funkcji mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych,

¢) sukcesywne obejmowanie planami zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy w
celu stworzenia instrumentéw prawnych dla prowadzenia realizacji inwestycji,

d) rozwdj mieszkalnictwa poprzez wypelnianie zabudowa wolnych przestrzeni na terenach juz
rozparcelowanych}i w zasiggu kanalizacji, a przede wszystkim tylko na terenach dla ktérych
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

e) wykluczenie zabudowy mieszkaniowej na gruntach rolniczej przestrzeni produkcyjne;,

f) ustalenie normatywu dziatki mieszkaniowej na 0,10 ha,

g) zachowanie w Obszarze Chronionego Krajobrazu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.,

h) zachowanie co najmniej 40 % powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce (na gruncie
rodzimym) na pozostatych terenach,

1) wykluczenie wtdrnej parcelacji dzialek w Sekocinie Lesie,

j) dopuszczenie inwestowania na terenach zmeliorowanych po przebudowie drenazu,
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k) lokalizowanie ogrodzen od strony drég i placéw tylko w liniach rozgraniczajacych ustalonych

planem miejscowym, wyznaczonych na mapach zasadniczych lub ustalonych zgodnie z ustawg

o drogach publicznych,

1) zapewnienie miejsc postojowych tylko na wlasnych dziatkach z zachowaniem ustalonych w

wytycznych dla aglomeracji warszawskiej norm ilo$ciowych.

3. Ustalenia odnos$nie ochrony $rodowiska przyrodniczego

a)

b)

¢)
d)

g)

h)

)
k)
D

ochrona waloréw przyrodniczych zespotéw lesnych i ciagéw dolin Raszynki i jej doplywéw
jak rowniez projektowanego zespotu przyrodniczo ,f.aki Falenckie”,

utrzymanie standardéow jakosci tego $rodowiska poprzez rozwdj infrastruktury techniczne;
wyprzedzajaco zrealizowanej przed inwestowaniem,

likwidacja lub ograniczenie emisji,

tworzenie podstaw gospodarczych, cywilizacyjnych i prawnych dla utrzymania reziméw
ochronnych,

wspoldziatanie z sasiednimi gminami  inwestorami i wilascicielami strategicznymi
(whascicielami terendw magazynowo-handlowych) przy tworzeniu tych podstaw,
wspoétdzialanie z sasiednimi gminami w tworzeniu infrastruktury stuzacej ochronie $rodowiska
(oczyszezalnia Sciekow, zaklad utylizacji, stacje elektroenergetyczne),

ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed zainwestowaniefn, wspieranie duzych
gospodarstw, utrzymanie funkcji rolniczej na obszarach, (ktére winny by¢ objete urbanizacija
dopiero w okresie kierunkowym) jako terenéw rezerw strategicznych,

przestrzeganie ustalen Rozporzadzenia Wojewody — w sprawie utworzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

zakaz wszelkiej zabudowy w obszarach o wiodacej funkcji rekreacyjnej dla ktérych nie
uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolne i nielesne,

przestrzeganie ustalen Rozporzadzenia w sprawie ustanowienia laséw ochronnych,

zakaz lokowania obiektéw tymczasowych i grodzenia terenu,

zakaz parcelacji uniemozliwiajacych zlokalizowanie w przysztosci preferowanych funkcji.

4. Ustalenia konserwatorskie

I.

Na stanowiskach archeologicznych oznaczonych na zataczniku graficznym do studium,

rysunek nr I, specjalnym symbolem i numeracja;

a) tereny uzytkowane rolniczo 1 tereny lesne nalezy wylaczy¢ z wszelkiej zabudowy i
pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Bezwzglednie zabrania si¢ wszelkich prac
mogacych naruszy¢ niezniszczone dotychczas warstwy, lezace tuz pod gleba. Zakaz

dotyczy wigc glebokiej orki, kopania rowow, sadzenia drzew. eksploatacji kruszywa i




innych podobnych prac, tereny rolne i obszary lesne do rozwoju - moga byé dopuszczone
do zmiany uzytkowania terenu - po przeprowadzeniu kompleksowych badan
archeologicznych - wyprzedzajacych zamierzone zmiany na calym obszarze chronionego
stanowiska,

b) na pozostatych stanowiskach archeologicznych oraz obszarach archeologicznych stref
ochrony  konserwatorskiej tereny rolne i obszary lesne nalezy pozostawié jak najdtuzejw
dotychczasowym uzytkowaniu.

W przypadku zmiany uzytkowania terenu — obowiazuja ustalenia pkt. 2 b, na wszystkich

stanowiskach  archeologicznych i na obszarach archeologicznych stref ochrony

konserwatorskiej - wszelkie zamierzone zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
oraz planowane dzialania inwestycyjne (kubaturowe, drogowe, zwiazane z uzbrojeniem terenu,
cksploatacjg kruszywa oraz innymi robotami ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu -
ponizej warstwy uzytkowanej rolniczo - wymagaja  uzgodnienia z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw przez organa samorzadowe - na etapie ustalania warunkow

zabudowy i zagospodarowania terenu.

W stosunku do zespoléw i obiektéw wpisanych do rejestru Konserwatora Zabytkéw

obowigzuja uzgodnienia wszelkich dziatan inwestycyjnych (przy obiektach kubaturowych i w

parkach) oraz podzialéw terenu z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

W stosunku do zespolow i obiektéw objetych ochrong lub proponowanych do objecia ochrong

nalezy: opracowa¢ w pierwszej kolejnosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

w celu:

a) wyznaczenia strefy widokowej, ekologicznej strefy konserwatorskiej wokot obiektéw,

b) ustalenia obszaréw wytypowanych do objecia rejestrem,

c¢) ustalenia warunkéw ewentualnych przeksztalcen, dopuszezefi inwestowania i podziatow:

- parku w Faleﬁfaoh,
- parku w Dawidach, Bankowych,
- obszaru historycznego uktadu Rynku Raszyna,

d) dla ww. zespotéw na rysunku Studium wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej,

¢) w stosunku do obszaru ,,Bramy miasta Raszyna” ustala sie strefe ciszy inwestycyjnej w tym
zakaz lokowania reklam i innych znakéw informacyjno -plastycznych,

f) do czasu opracowania ww. w planéw zagospodarowania przestrzennego wszelkie
zamierzenia inwestycyjne i podzialy winny by¢ opiniowane przez Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace rozwoju dzialalno$ci gospodarczej

1) ograniczenie lokowania tej funkcji do obszarow, terendw wskazanych do rozwoju dziatalnosci
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2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)
9)

gospodarczej,

lokowanie tych funkcji wylacznie na terenach dla ktérych uzyskano zgody MRIiRW oraz
Wojewody na przeznaczenie na cele nierolnicze,

zachowanie co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dziatce, na gruncie
rodzimym,

lokowanie funkcji na dziatkach przylegajacych do dziatek zainwestowanych funkcjami
dziatalnosci gospodarczej, |

wykluczenie lokowania funkeji na dziatkach nie majacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

wykluczenie lokowania funkcji szkodliwych lub mogacych pogorszyé stan $rodowiska
przyrodniczego jezeli zasigg uciazliwoscei nie zostanie ograniczony do granic whasnej dziatki w
tym ucigzliwosci komunikacyjnych (dojazdy do obiektéw),

zapewnienie miejsc parkingowych na wlasnych dziatkach,

lokowanie obiektdw na terenach zmeliorowanych po przebudowie drenazu,

lokowanie na wiasnych dziatkach odpowiednich zbiornikéw retencyjnych i odpowiednie

ksztaltowanie terenu z zachowaniem spadkow na wlasny teren.

Ustalenia dotyczgce rozwoju funkceji rekreacyjnych i turystyeznych

)

2)

3)

4)

5)

stworzenie podstaw prawnych (plany zagospodarowania przestrzennego) dla rozwoju funkcji
rekreacji ogdlnodostepne;j,

zakaz lokowania obiektéw na terenach ktore nie uzyskaly zgody na przeznaczenie na cele
nierolne,

promowanie r6znych form zagospodarowania rekreacyjno-turystycznego (np. $ciezki
rowerowe, osrodki wypoczynku niedzielnego, $ciezki zdrowia),

maksymalizacja dostosowania form i rodzajéw zagospodarowania turystycznego do waloréw
przyrodniczych i kulturowych dla wyeliminowania sytuacji konfliktowych,

regulowanie wlasnosci terendw - przejecie przez gming terendw, potencjalnych osrodkéw

infrastruktury sportu, dla potrzeb gminy.

Ustalenie dotyczace rozwoju systemow i urzadzen infrastruktury technicznej

1y
2)

3)
4)

budowa i rozbudowa infrastruktury technicznej wodociagéw i kanalizacji,

utrzymanie co najmniej wyznaczonych w studium rezerw terenu pod inwestycje infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych w obszarach rezerw terenowych,

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszezalni §ciekéw w terenach o poziomie wody gruntowej

ponizej 2 m.p.p.t.,
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5)
6)

7)

8)

obowiazek przebudowy drenazu, przed inwestowaniem, na terenach zmeliorowanych,

nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zapobiegajacy zalewaniu terenow
sasiednich,

zachowanie odlegtosci podstawowych od gazociagdéw zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Przemystu i Handlu Nr 686 z dnia 14 listopada 1995 r. (Dziennik Ustaw Nr 139 z 1995t.),

w zasiggu oddzialywania hatasu lotniczego (patrz rysunek nr I studium ) nakaz
formulowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwarunkowan

lokalizacji obiektow podlegajacych ochronie akustycznej.

Ustalenia dotyczace rozwoju systemu transportowego

D
2)

3)

4)

utrzymanie wyznaczonych w Studium rezerw terendw pod inwestycje komunikacii,
wprowadza si¢ wskazniki parkingowe do realizowania na whasnych dziatkach zgodnie ze
wskaznikami programowymi miejsc parkingowych,

wprowadza si¢ zakaz lokowania w korytarzach rezerw wszelkiej zabudowy stalej i
tymczasowej,

ustala si¢ nakaz wyznaczania (rdwniez na terenach rolnych) drég i ulic o szeroko$ciach w
liniach ogrodzen:

a) 5 m jako dojazd do jednej dziatki mieszkaniowej o dtugosci max 50,0 m,

b) 8 m jako niepubliczny ciag pieszo jezdny do 100 m dtugoéci z placem do zawracania,

¢) 10 - 12 m dla drog lokalnych, gminnych zbiorczych,

d) parametry pozostatych drég winny by¢ ustalane w procesie ustalania danych technicznych,

System $ciezek rowerowych wyznacza si¢ zgodnie z propozycjami na zalaczniku graficznym do

studium, rysunek nr I, jako kierunki powiazan oraz wprowadza zakaz lokowania w ich

korytarzach obiektéw tymczasowych.
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VII.  INSTRUMENTY PRAWNE POLITYKI GMINY I PODEJMOWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH

I. Podstawa podejmowania decyzji przestrzennych sq miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.
jezeli byly sporzadzone pod rzadami ustawy o planowaniu przestrzennym przed 1 stycznia 1995 r.

obowiazuja do 31 grudnia 1999 r.

2. Wykonanie planéw zagospodarowania jest wiec niezbednym instrumentem sterowania i kreowania
polityki przestrzennej na terenie gminy. Sporzadzenie planéw miejscowych zagospodarowania
przestrzennego pozwoli réwniez Wladzom Gminy na stworzenie instrumentéw polityki dla
ewentualnych lokalizacji inwestycji lokalnych i ponadlokalnych krajowych i wojewddzkich, a

takze dla lokowania obiektéw gminnych.

3. Do czasu opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gospodarowanie
przestrzenia (zwlaszcza podzialy oraz inwestowanie na terenach rolnych) opieraé sic bedzie na
zatozeniu, ze funkcja produkeji rolnej jest funkcja utrzymywana przejsciowo.

Pozadane kierunki nieuniknionych zmian struktury wlasnosci przedstawia zalacznik graficzny do

studium rysunek nrV.

4. Zarzad Gminy Raszyn przystapit do sporzadzania nastepujacych miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego

- czedei dziatki nr ew. 105 we wsi Falenty Nowe (uchwalona zmiana Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn ),

- niewielkiego obszaru wsi Laszczki — na podstawie Uchwaty Nr 174 / XXXV/97 Rady Gminy
Raszyn z 21 maja 1997 r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany Miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn,

- wsi S¢kocin Las, fragmentu wsi Sekocin Stary i Nadlesnictwa Chojnéw — na podstawie
Uchwaty Nr - 208/XLV/97 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 grudnia 1997 r. i Uchwaly
Nr53/X111/99 z dnia 9 czerwea 1999 r. o przystapieniu do sporzadzania zmian Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn.

Uchwaly te obejmuja swym zasiggiem niewielki obszar obszar gminy.

Tereny wskazane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przedstawiono na rysunku J.
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5. Gmina powinna stworzy¢ bank danych, na biezaco uzupelniany, inwentaryzacji urbanistycznej,
zagospodarowania terenu , danych i informacji (stan wiadania terenami, uzbrojenia terenéw,
zainwestowania, bilansowania wykorzystania zasobéw wody, mediow energetycznych,
kanalizacji), liczby mieszkaficéw , ktdry pozwoli na opracowywanie planéw zagospodarowania
przestrzennego, wyprzedzajace programowanie i budowe infrastruktury technicznej i komunikacji,
1 infrastruktury spotecznej (szkoty, zaklady opieki), monitoringu zagrozen $rodowiska

przyrodniczego, monitoringu zatrudnienia i.t.p.
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Wprowadzenie.

Celem opracowania jest okredlenie skali rozwoju demograficznego Gminy Raszyn do 2015 r.

Zakres przestrzenny obejmuje obszar gminy z wyodrebnieniem jednostek przestrzennych: Raszyn,

Rybie i Nowe Grocholice.

1. Stan istniejacy i dotychezasowe trendy rozwojowe.
Ludnos¢ Gminy Raszyn w potowie 1998 roku liczyla (wg danych Urzedu Gminy) 18.230 0s6b.
Strukture wiekowa ludnosci przedstawiono w tabeli.

Struktura wickowa ludno$ci w 1998 r.

Grupy wiekowe
Wyszczegdlnienie 3-6 7- 14 15-18 19-64m/59k | 65m/60k i | Ludnos$é
L ogotem
wiecej
Raszyn 373 745 473 4.500 991 7.394
Rybie 243 486 263 2663 617 4.454
Nowe Grocholice 76 154 78 805 172 1.344
Pozostate 128 715 311 3.164 660 5.038
Ogdtem gmina 820 2.100 1.125 11.132 2.440 18.230

Potozenie w sasiedztwie Warszawy i zwiazana z tym atrakcyjno$¢ zamieszkiwania w gminie
powodowalo staly naplyw ludnosci do niej (bliski dojazd, tereny wolne inwestycyinie i
stosunkowo niskie ceny gruntow). Obecna gesto$¢ zaludnienia ‘W gminie jest stosunkowo
wysoka, wynosi 415 osob/km® i znacznie (blisko dwukrotnie) przekracza $redniag gestosé
gmin podwarszawskich, ktéra ksztattuje sie na poziomie 237 osob/km?.

Swiadezy to o duzej absorpcji ruchéw migracyjnych. Gmina jest nie tylko atrakcyjnym
miejscem zamieszkania, ale ma wlasne, silnie rozwinicte podstawy rozwoju. Istnieje tu
koncentracja miejsc pracy w ustigach i rzemiosle (szczegélnie w pélnocnej czesci gminy)
oraz w handlu (Centrum Handlowe w rejonie Janek).

Dynamika wzrostu zamieszkania w ostatnim dziesigcioleciu byla dosyé wysoka i przekraczata

5% w okresach pigcioletnich.

Wyszczegolnienie 1978 1988 1998

Ludno$é w osobach 15.503 16.368 18.230

Dynamika wzrostu rok 105.6 1114
poprzedni = 100

Taka dynamika byta efektem dodatniego salda migracji oraz dodatniego przyrostu naturalnego. W
ostatnich latach stopa przyrostu naturalnego byta i jest dodatnia, lecz wykazuje staly spadek. Ksztattowanie sie
przyrostu naturalnego w gminie przedstawia ponizsze zestawienie:
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PRZYROST NATURALNY

ROK w osobach w %
1992 73 +4,5
1993 62 +3,7
1994 63 +3,8
1995 37 +2,1
1996 16 +0,9

wg Urzedu Statystycznego m.st. Warszawy

Poziom migracji w ostatnich latach ukazuje zestawienie.

MIGRACJE
ROK NAPLYW ODPLYW SALDO
1992 176 347 -171
1993 454 240 +214
1994 331 196 +135
1995 331 196 +135
1996 386 238 +148
1997 368 211 +157

wg Urzedu Statystycznego m.st. Warszawy
2. Przestanki i uwarunkowania przyszlego rozwoju demograficznego.

W regionie warszawskim utrwala si¢ proces reprodukcji ludnosci ponizej proste]
zastgpowalnosci pokolef. Przy konstruowaniu prognozy demograficznej dla Gminy Raszyn zalozono
— w zwiazku ze spadkiem dzietnosci kobiet - tagodny spadek w nadchodzacych latach
wspdtezynnikow reprodukeji ludnosci netto ponizej poziomu reprodukcji proste;.

Zalozono najbardziej prawdopodobny przebieg przyszlych proceséw demograficznych,
przyjmujac, ze ogoélna liczbe ludnosci w ciagu najblizszych lat ksztattowaé bedzie gtéwnie
imigracja, a w mniejszym stopniu ruch naturalny.

Prognoza rozwoju naturalnego jest wazng przestanka okreslenia whasnych  zasobéw
demograficznych (bez migracji). Zalozenia prognozy opracowano na podstawie materialow
Departamentu Badan Demograficznych GUS.

W prognozie zalozono:

- kontynuacje w przyszlosci obecnego modelu rodziny,

- przedluzenie przecietnego trwania zycia: dla mezczyzn z 67,5 do 72 lat, dla kobiet z 76,5 do 78 lat.

Przy tak przyjetych zalozeniach prognoza rozwoju naturalnego ludnosci gminy przedstawiaé

sie bedzie nastepujaco:

%@ 4
k 4
]
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Prognoza rozwoju naturalnego 2015r. (bez migraciji)

Wyszczegoblnienie | Ludnosé 1998 r. dynamika zmian
W tys. 0s6b w tys. 0s6b (1998r.=100)

Raszyn 7,4 7,1 96
Rybie 4,5 4,3 96
Nowe Grocholice 1,3 1,3 100
Tereny pozostale 5,0 4.8 96
gmina Raszyn 18,2 17,5 96

Przewidywany w prognozie ubytek naturalny (wobec gasnacej dynamiki rozZwoju) wyniesie

ok. 700 oséb w ciagu najblizszych 17 lat.

2.2. Uwarunkowania migracji.

Niski poziom przyrostu naturalnego ma cechy trwaloéci w nastepnym pokoleniu. W tej sytuacji
przyjeto, ze podstawowym czynnikiem rozwoju ludnosci bedzie w przysziosci migracja. Ze wzgledu
na pofozenie blisko centrum Warszawy i potencjalne mozliwosci dobrego skomunikowania oraz
relatywnie niskie ceny ziemi (w poréwnaniu z Warszawa) Gmina Raszyn jest predysponowana do
rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych. Czynnikiem generujacym naptyw migrantow beda

réwniez potencjalne miejsca pracy W}sektorze handlu i ustug.

3. Prognoza rozwoju demograficznego gminy.

Zgodnie z przyjetymi zasadami zbudowano prawdopodobny wariant rozwoju gminy do
2015 roku. Przewiduje si¢ rozwoj gminy Raszyn zwigzany z aktywizacja gospodarcza jej przestrzeni,
przy pomyslnej sytuacji spoteczno-gospodarczej aglomeracji Warszawskiej, czego rezultatem bytaby
znaczna migracja do gminy. Okre$lono maksymalng chfonno$¢ obszaru gminy na poziomie okoto 30
tys. mieszkancow, co oznacza mozliwy przyrost w wysokosci ok. 10 - 12 tys. nowych mieszkaficow.
Skala przyjetego wzrostu demograficznego nie narusza zasad ekorozwoju. Przyjeto, jako wielko$¢
realng przyrost nowych mieszkancéw (migrantéw) na poziomie okolo 7.5 tys. oséb do roku 2015.
Oznacza to wykorzystanie niemal w 3/4 potencjalnych mozliwosci terenowych,

W oparciu o przyjete przestanki rozwoju spoleczno gospodarczego i symulacji procesow
demograficznych okreslono wielko$¢ zaludnienia w gminie w 2015 roku na poziomie
25,0 tys. oséb.

Pomigracyjng struktur¢ wieku Judnos$ci przedstawia zataczona tabela:
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GMINA RASZYN
POMIGRACYJNA PROGNOZA LUDNOSCI - 2015 R

Wyszczegblnienie | Ludno$é w tym: wg grup wiekowych
ogdlem
3-6 7- 14 15-18 | 19-64m/59k | 65m/60k +
Raszyn 8.150 360 810 370 5.230 1.040
Rybie 5.130 260 530 250 3.430 640
Nowe Grocholice 1.800 90 180 90 1.160 200
Pozostate 9.750 540 1.080 470 6.400 800
Ogélem gmina 25.000 1.2500 2.600 1.125 16.220 2.680
Raszyn ‘

4. Podsumowanie.
Opracowana prognoza rozwoju liczby ludnosci wykazuje:

- wzgledna stabilizacje liczebnosei mtodziezy w grupie wiekowej 15- 18 lat,
- nieznaczny wzrost liczebno$ci rocznikéw najstarszych,
- znaczny (powyzej sredniej dla grupy wynoszacej okoto 27%) przyrost liczby mieszkancéw w grupie wieku
3 - 6 lat i w wieku produkcyjnym.
W prognozie przeksztalcenn struktury wiekowej zwraca uwage wzrost udziatu ludnosci w wieku
produkcyjnym z obecnie 61% do blisko 65% w okresie perspektywicznym. Zachodzace w analizowanym

okresie procesy demograficzne spowodujg rosnagce, lecz stosunkowo niewielkie, zjawisko starzenia sie ludnosci.

GMIN A RASZYN - Pomigracyjna prognoza ludno$ci 2015 r

(struktury wiekowe w dostosowaniu do zreformowanego systemu oéwiaty)

Ludnosé¢ w tym: wg grup wiekowych
ogotem

3-6 7-12 13-15 16- 18 19-64m/59k | 65m/60k +
25000 1250 1900 960 920 16 220 2 680

Prognoz¢ demograficzng przedstawiono na wykresie.




GMINA RASZYN

Prognoza ludno$ci w/g wieku.

|
f
{
25000 ' 125000
! e M
|
i MWM
20000 ;
o 1823 Qo]
% : 16220
E 15000 ,
;;Q i
] 1132
10000 !
| 6100
5000 1 4g58= “
2440, 2680
|
1958 2000 2005 2010 2015
LATA

Ludnos¢ ogolem

grupy wieku:
roczmki 0 - 18

roczniki 19 - 64m/59k

roczniki 65m/60k 1 wiece)




SRODOWISKO PRZYRODNICZE

ZALACZNIK NR 1T

- 66 -




e

1. Charakterystyka wybranych elementéw $rodowiska przyrodniczego (patrz rysunek D).

Gmina Raszyn polozona w sasiedztwie wielkiego miasta i waznych arterii komunikacyjnych
zachowala w niewielkim stopniu walory przyrodnicze i krajobrazowe. Dogodne polozenie w poblizu
gtobwnych ciggdw komunikacyjnych bylo przyczyng intensywnej urbanizacji gminy, szczegélnie
jej poinocnej czesci na styku z wielka Warszawa. Pozostala czg$¢ natomiast byla intensywnie
wykorzystywana pod rolnictwo, szczegélnie w latach 70-tych, gdy powstawaly fermy hodowlane. Na
terenie gminy powstaly duze fermy w pradolinie Raszynki. Inwestycje te spowodowaty
gwaltowng degradacje Srodowiska naturalnego. Jeszcze do poczatku lat 90-tych rzeka Raszynka
prowadzita wody pozaklasowe. Z chwilg zaprzestania hodowli, jako$¢ wody w rzece stopniowo
zaczela sig poprawiac. W chwili obecnej powrdcito w niej zycie biologiczne.

Najbardziej warto$ciowe tereny pod wzgledem przyrodniczym polozone sa w centralnej czedci
gminy. Jest to dolina rzeki Raszynki oraz jej boczna pradolina, zaczynajaca siec od wsi Laszczki.
Gloéwng wartoscia tego terenu jest rezerwat przyrody Stawy Raszynskie, przylegajacy do niego
niewielki ale cenny park palacowy, a takze zrodliska i ich otoczenie zasilajace w wode stawy
rezerwatowe. Rezerwat Stawy Raszynskie posiada powierzchnie 11 ha i obejmuje swymi granicami
zespol stawow rybnych zbudowanych na poczatku XVIII w,, wraz z fragmentami olszyn, lak i
szuwarow. Rezerwat ten zostal utworzony w celu ochrony ostoi tj. miejsc fegowych, ptakow, a takze
miejsc odpoczynku i zerowania ptakéw w okresach wedréowek i przelotéw. Z wystepujacych tu
gatunkow nalezy wymieni¢ szczegdlnie legowe: perkozy dwuczuby, zausznik, rdzawoszyj, mewa
$mieszka i inne. Ogolem gniazduje tu okoto120 gatunkéw ptakow.

Od zachodu z rezerwatem graniczy zespdt parkowo-dworski w Falentach z wickowym
drzewostanem zlozonym z lip, dgbow, grabéw oraz wiazéw i klondw. Znajduja si¢ tam 4 drzewa
uznane za pomniki przyrody. Sa to dwa deby szyputkowe, klon zwyczajny i lipa drobnolistna, W
odlegtosci  kilkuset ~ metréw, na poludnie od rezerwatu znajduja sie  zrodliska,
bijac¢ spod niewielkiego wzgorza poro$nigtego lasem rézno-gatunkowym. Laki w poblizu Zrédet sa
czgSciowo porosnigte roslinnoscia tegowa z olsza czarna, Catoé¢ o powierzchni 5,50 ha jest uznana za
pomnik przyrody. Woda ze Zrédlisk jest glownym Zrédiem zasilania stawow rezerwatowych. Znaczne
walory zarowno przyrodnicze jak i krajobrazowe calego omawianego obszaru spowodowaly objecie
go statusem Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Drugim waznym elementem przyrodniczym gminy jest Las Sekocifiski, rosnacy na terenach
wydmowych - we wschodniej czesei i zastoiskowych w zachodniej.

Pozostaly wigkszy teren gminy stanowi réwninny, bez wyraznych dolin czy wzniesien z malg
iloscig zadrzewien obszar bez wigkszych wartodci ekologicznych. Jest to fragment wysoczyzny
polodowcowej, kidrej pierwotna rzezba - urozmaicona, zostata w pozniejszym okresie zdenudowana
(wyréwnana) przez wody powierzchniowe spltywajace w kierunku poinocnym do niecki $rodkowe;j

Wisty. Skutkiem tego, obecna powierzchnia terenu wysoczyzny jest generalnie ptaska z lekkim
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spadkiem w kierunku pétnocnym. Dominujacym typem gruntéw budowlanych sa: piaski i mutki
zastoiskowe, piaski fluwioglacjalne i gliny zwalowe, piaski, mutki i zwiry kemowe. W czesci
przypowierzchniowej grunty te sq przewaznie przykryte warstwa pytowg
pochodzenia eolicznego miazszosci ok. 0.80 m. Generalnie grunty budujace wysoczyzne
charakteryzuja si¢ parametrami odpowiednimi dla posadowienia budowli. Dobre warunki gruntowe
determinuja jednak warunki wodne. Wytrzymalto$é gruntu bedzie miala znaczenie drugorzedne,
natomiast ~czynnikiem wazniejszym  bedzie gleboko$é wystepowania  zwierciadta  woéd
gruntowych I-poziomu wodonosnego.

Na terenie gminy istotny problem budowlany stanowia wody gruntowe, a szczegolnie duzy
zakres zmiennosci ich poziomu w przypadku obiektéw podpiwniczonych. W masie gruntow sypkich
moga wystepowac chaotycznie soczewki i przewarstwienia gruntéw spoistych. Problem okresowego
zalewania piwnic na obszarze gminy jest bardzo powszechny i dlatego dla kazdego budowanego
obiektu nalezy indywidualnie rozpozna¢ stan wéd gruntowych i rodzaj gruntu w podlozu.

Z punktu widzenia ekologicznego tereny dolin rzecznych powinno sic wylaczyé spod
intensywnego zagospodarowania. Walory przyrodnicze i krajobrazowe, a takze warunki geologiczno -
inzynierskie zasadniczo ograniczaja zagospodarowanie terenu. Obszary te ze wzgledu na podmokty
charakter i staba nosno$¢ gruntéw, stosunkowo dobrze zachowaly swoj pierwotny charakter - w tym
specyficzna roslinnos¢ bagienna. Preferowane powinny by¢ na tym terenie funkcje rekreacyjne,
wypoczynkowe, sportowe. Bezposrednia dziatalno¢ inwestycyjna na obszarach dolin cechujacych sie
malg odpornoscig Srodowiska na przeksztalcenia moglaby doprowadzi¢ do istotnych zmian w

funkcjonowaniu terenéw chronionych.

2, Zagrozenia i degradacje srodowiska.
2.a Eksploatacja kruszywa naturalnego.

Na terenie gminy wystepuja zltoza kruszywa naturalnego Janki - Sokotéw. Ztoze to w swoich
udokumentowanych granicach wystepuje na pograniczu dwéch gmin Raszyn i Michalowice. Gléwna
czed¢ ztoza znajduje si¢ na terenie gminy Raszyn. Powierzchnia catkowita zloza wynosi 846 887 m?,

Gtéwna kopaling sa piaski wodnolodowcowe i kemowe w formie pokladu, o miazszosei $r.
17.6 m, czgsciowo zawodnione. Spoczywaja pod nakladem gleby i piaskow zaglinionych o grubosci
0,0-5,2 m. Ztoze to jest udokumentowane w kategorii C2+C1 dla WDDH ~ Pruszkéw. Obecnie na
terenie zloza trwa wydobycie ze 716z Janki-Sokolow I, Janki Sokoléw 11, Janki-Sokotow III i IV.
Eksploatowane jest wigc na niewielkim obszarze przez prywatnych uzytkownikow. Zasoby
zbilansowane w kat C1 wynosily 2413 tys. ton, w kategorii C2 -21509,154 tys. ton w filarze
ochronnym kat. C2 - 2194 tys. ton. Wedlug najnowszych danych wydobyto okoto 628 tys{ton
kruszywa. Zloze jest niekolizyjne i nie ma przeciwwskazan do jego dalszej eksploatacji. Kruszywo

wydobywane jest doskonatym materialem dla drogownictwa.
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Na podstawie mapy geologicznej na terenie gminy wytypowano obszary prognostyczne
wystepowania kruszywa naturalnego. Sg to: rejon miejscowosci Lady (rejon nr 1) i Laszezki (rejon 2 i
3) Wystepuja tu utwory akumulacji szczelinowej - piaskéw i zwiréw kemowych. Przypuszczalnie
zasoby kruszywa w rejonie I Lady wynosza ok. 150 tys. m®, w rejonie II Laszczki - ok. 190 tys. m®, w
rejonie I1T Laszezki 150 tys m>.

W dolinie rzeki Raszynki wystepujg torfy. Nie sg wydobywane, poza sporadyczna niewielka
eksploatacja na potrzeby ogrodnicze. Najwicksze zloza torfu Raszyn i Rybie sasiadujg z rezerwatem

wodnym Stawy Raszynskie i wydobycie ich jest niewskazane.

2 b. Uciazliwosci komunikacyijne.

Przez teren gminy przechodza ucigzliwe trasy komunikacyjne. Sa to: przedtuzenie Al.
Krakowskiej w kierunku Katowic - droga miedzyregionalna oraz droga ekspresowa N-S Warszawa-
Krakow.

2 c. Uciagzliwo$ci hatasowe.

Uciazliwos¢ halasowa ze strony lotniska Okecie w $wietle obowigzujacych norm
(Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku z dnia 13 maja 1998r, Dz.U. nr 66 poz 436) na
obecnym etapie jest trudna do okre$lenia. Urzad Wojewodzki  dysponuje  opracowaniem
»Kompleksowa Ocena oddzialywania na $rodowisko hatasu zwiazanego z eksploatacja lotniska
Okecie" wykonanym przez AGH w Krakowie, Wydzial Inzynierii Mechanicznej i Robotyki, pod
kierunkiem prof. Zb. Englera, w 1996 r. Na podstawie tego opracowania Urzad Wojewody nie wydat
do chwili obecnej decyzji administracyjnej okrelajace; dopuszczalny poziom hatasu przenikajacy do
srodowiska. Na rysunku dolaczonym do tekstu wniesione zostaly linie jednakowego
rownowaznego poziomu dzwigku. Sg to:

- poziomy réwnowazne dla 8 godz. dnia - stan z roku 1995/1996,

- prognozowana ucigzliwo$¢ hatasowa przy zatozonym wzroscie ruchu o 200% bez optymalizacji
tras ( prognoza roczna),

- obwiednie $rednioroczne linii jednakowego poziomu dzwieku.

Wielkodcei poziomu hatasu w zadnym z ww. odniesien nie przekraczajq 60 dB na terenie gminy

Raszyn. |

Zgodnie ze wspomnianym rozporzadzeniem dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
wyrazone dlugotrwatym, $rednim poziomem dzwieku A w dB, powodowanym przez starty, ladowania
1 przeloty statkéw powietrznych dla pory dnia dla 16 godzin na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej nie moga, przekroczy¢ 60db. W zwiazku z
odmiennymi kryteriami okreslania dopuszczalnych pozioméw dzwigku oraz z warunkami

funkcjonowania lotniska, jego rozbudowa i zmiang w taborze istniejaca ocena oddzialywania na
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srodowiska bedzie weryfikowana, szczegélnie jej czesé dotyczaca ucigzliwodci halasowe;.

Prace nad aktualng oceng oddziatywania na $rodowisko zostaly juz rozpoczete.

W 1999 r. wykonano na zlecenie Przedsiebiorstwa Panstwowego ,,Porty Lotnicze”
opracowanie ,Aktualizacja mapy akustycznej lotniska Warszawa Okecie oraz inwentaryzacja
obszaréw objetych oddziatywaniem hatasu”. Opracowanie to zawiera zebrane i przetworzone
informacje niezbedne dla okreslenia stopnia ucigzliwosci halasu lotniczego na terenach objetych jego
oddziatywaniem, jak réwniez dane do opracowania propozycji w zakresie rewaloryzacji obszaréw i
obiektéw narazonych na oddzialywanie halasu lotniczego.

Strefy hatasu lotniczego (izofony) wedlug wyzej wymienionego opracowania zostaly
naniesione na rysunku studium zalacznik graficzny rysunku Nr T,

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé te ucigzliwosei

przyjmujac, ze dla :

- 1zofony powyzej 55 dB ustala si¢ zakaz lokalizacji funkeji zwiazanych ze stuzbg zdrowia, opieka
spoleczng i o§wiatg,

- izofony od 55 dB do 60 dB dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg pod warunkiem informowania
przyszlych inwestoréw o wystepujacych uciazliwosciach akustycznych. W decyzjach ustalajacych
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy formulowa¢ warunki, dotyczace rozwigzan
technicznych zapewniajacych zmniejszenie poziomu dzwicku wewnatrz budynkéw do wartosci
dopuszczalnych okreslonych Polska Normg (okna dzwigkochtonne). W strefie zaleca sie
lokalizowanie zaktadéw pracy o malej liczbie zatrudnionych i niewrazliwych na hatas, jak sktady

magazyny, hurtownie, place postojowe itp.
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1. Zarys historii i przemian struktury przestrzennej gminy Raszyn.

Gmina Raszyn obejmuje ziemie wchodzace w sktad historycznej dzielnicy Polski -Mazowsza.
Przy podziale administracyjnym korony w 1569 r. gmina Raszyn w obecnych granicach znalazla sie
W obszarze wojewddztwa warszawskiego, w ziemi warszawskiej, w powiatach warszawskim i
blofiskim. Granice gminy Raszyn ulegaly ciagtym zmianom. Wspétczesne granice gminy Raszyn
na mapach z I polowy XIXw. przedstawia zalacznik graficzny.  Dopiero od 1956 r. Gmina Raszyn
utrwalila swéj obecny zasieg terytorialny. Od lipca 1952 r. do 31 maja 1975 r. gmina wchodzila w
sklad powiatu piaseczynskiego. Po 1 stycznia 1999 r. gmina Raszyn znajduje si¢ w obszarze powiatu
pruszkowskiego.

Pomimo stwierdzenia na ziemiach powiatu $ladéw wezesnej dzialalnosei ludzkiej m.in, w
postaci narzedzi  krzemiennych z $rodkowej epoki krzemienia (mezozolitu) wigkszy ruch osadniczy
wszed! tu stosunkowo pdzno.

W poczatkach osadnictwa doliny rzek i strumieni stanowily naturalne szlaki komunikacji wzdtuz
ktérych cztowiek wedrowatl i zakladal osiedla. Jednym z takich szlakéw byta dolina rzeki Mrowy
(obecnie Utraty), ktéredy przypuszezalnie juz w okresie wczesnego $redniowiecza wszedt ruch
osadniczy z gesciej zaludnionych rejondéw Mazowsza, Ziemi Czerskiej i Grojeckie;.

7. badan archeologicznych wynika, ze okolice Raszyna, Falent, Jaworowej i Starego Sekocina
byly zamieszkiwane w dobie prehistorycznej i cechowal je wysoki stopien kultury materialnej, W
rejonach tych miejscowosci znane sa stanowiska osadnictwa z okresu neolitu. W Raszynie,
Michalowicach i Jaworowej istnialy stale osiedla, ktére powstaty w II tysigcleciu przed naszq erg.

Dolina  Raszynki w okolicy Falent byta o$rodkiem produkeji zelaza z rudy darniowej
rowniez w okresie $redniowiecza .

Osadnictwo w obszarze gminy ostatecznie umocnilo si¢ pomiedzy XII a XIV w. co zwigzane
bylo rowniez z lokacja miejskq Warszawy.

Obszar dzisiejszy gminy Raszyn stanowil poczatkowo whasnogc rycerskg szlachty herbu Pada.
Oni tez ufundowali kosciot parafialny $w. Anny i $w. Szczepana (wzmianka pisana o kosciele
parafialnym w Raszyncu pochodzi z 1395 r.) Na podstawie mapy Mazowsza opracowanej przez
Henryka Rutkowskiego, w zasiegu parafii w Raszynie znajdowaty si¢ rozlegle wlosci (od Regut
Wielkich 1 Skoroszy po Jeziorki i Zgorzale). Czes¢ ziem gminy Raszyn nalezata réwniez do parafii
Pecice (Puchaty, Wypedy, Janki, Sekocin, Stomin) i parafii Shuzewo. W wyniku podziatéw oraz
zagospodarowywania terendéw zalesionych nastgpowaty liczne podziaty. Wyodrebnia sie szereg
drobnych osad szlacheckich i dobra Falenty. W drugiej polowie XVII w. po wyodrebnieniu wlosci
Dawidy do ktérych nalezaty min. Dawidy, Lady Podolszyniec, Zgorzata, Jeziorki nie bylo drobnej i
sredniej wlasnosci szlacheckie;.

Nazwa Raszynce, Raszyniec prawdopodobnie pochodzi od imienia wlascicicla wlogci Rasz

Ly
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(Radostaw). W rejonie kosciota zapewne znalez¢ si¢ musiata rezydencja wiasciciela.

Raszynieccy herbu Lada byli liczng znana rodzing szlachecka na Mazowszu. W wyniku
rozdrobnienia witasnosci Ladow powstaja majatki Raszyniec, Reguty, Gorki, Jaworowa, Laszczki,
Michatowice, Puchaly - Redziny i inne. Drobne osady rozpadaly si¢ na przysidtki, ktore z kolei
stawaty si¢ odrgbnymi osadami.

Od nazw miejscowosci bardzo czesto wiasciciele zaczeli przybieraé nazwiska, np.: Raszynscy
Jeziorkowscy, Zatuscy, Zgorzelscy.

Pojawiajq si¢ rowniez wiadciciele, przybysze z innych stron jak Ciotkowie w Regutach, Prusowie
w Opaczy.

Od 1533 r. Raszyn i dobra Falenty staly si¢ wlasnoscia kasztelana sendomierskiego Mikotaja
Wolskiego z Gawartowej Woli. Synowie Mikolaja otrzymali 26 stycznia 1549 r. na sejmie w
Piotrkowie, od Zygmunta Augusta, przywilej jednego jarmarku w roku - na $w. Stanistawa i targu
niedzielnego.

Aczkolwiek brak jest zapisu o nadaniu praw miejskich, Raszyn ze wzglgedu na swoje usytuowanie
przy waznych wychodzacych z Warszawy drogach, mial wszelkie podstawy do przeksztalcenia sie
w miasteczko. Nie otrzymatl jednak praw miejskich. Sgsiedztwo Warszawy stanowito zbyt potezna
konkurencjg.

Najmtodszy syn Mikotaja Wolskiego réwniez Mikotaj jedyny posiadacz débr Falenckich i Raszyna
zostal biskupem 1 dlatego po jego $mierci staty si¢ one whasnoscig biskupow wioctawskich.

Pod koniec XVI w. dobra Falenty wraz z Raszynem przeszly w rece rodu Opackich (Prusy) z
sasiedniej Opaczy. Za Zygmunta Opackiego powickszone dobra Falenty obejmowa}y\ wsie: Raszyn,
Gorki, Falenty, Jaworowa, Redziny, Puchaty i Dziuracze. Zygmunt Opacki wzniést w Falentach
polozong wsrdd stawdw w pigknym parku, murowana renesansowa siedzibe.

W 1654 1. Zygmunt Opacki zakonczyt budowe murowanego kosciola w Raszynie a znaczny,
przylegly do kosciota w Raszynie teren darowal parafii. Zachowalo sie to w nazwie tych gruntow
"panstwowe grunta poduchowne."

Po Opackich dobra Falenty az do 1778 r. znajdowaly si¢ kolejno w rekach Yosiow, Potockich,
Zatuskich, Szaniawskich, Przebendowskich. W tym roku nabywa je Franciszek Rzewuski. Od tego
okresu dobra Falenty zmieniaja whascicieli gldwnie poprzez kolejne sprzedaze.

Rzewuski w 1782 r. sprzedaje dobra Piotrowi Tepperowi Starszemu. W tym okresie (na podstawie
spisow podatkowych ) byto w parafii Raszyn 31 whasnosci ziemianskich i jeden miyn. Piotr Tepper
zatrudnil Szymona Bogumita Zuga, ktéry przebudowal min. kosciot, budynki wokét rynku w Raszynie
(po stronie zachodniej - austeria, ratusz, poczta, kramy kupieckie, karczme i miyn oraz po stronie
wschodniej plebanig¢ i kuzni¢) oraz patac w Falentach. To Piotr Tepper stworzyt w Falentach wiejska
rezydencje magnacka.

Jednak planéw przeksztalcenia Raszyna w miasteczko nie udato sie zrealizowaé. Zarys
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uksztaltowanego rynku z obiektami pozostanie tylko §ladem na mapach w poczatku XIX w.

Kolejni wiasciciele débr Falenckich to Danglowie (z tego okresu pochodzi mapa szczegdlowa
dobr Falenty na ktdrej mozna odczytaé réwniez ksztalt dawnego rynku w Raszynie). W tym okresie
dobra obejmowaty Falenty, Jaworowa, Janki, Derdy, Wypedy, Puchatly, Raszyn oraz Las Falencki w
Gotkowie.

W czasie gdy Falentami wiadali Danglowie 19 kwietnia 1809 r. rozegrala si¢ bitwa wojsk
Ksiestwa Warszawskiego z Austriakami. Bitwa ta przyniosta wiele zniszczen w zabudowie Falent i
Raszyna.

Nastepnymi wlascicielami Falent i okolic byli kolejno Michal R¢ga i Sparmannowie. Po 1820 r.
Sparmannowie rozpoczynajg parcelacje Falent i Raszyna. Ziemie te kupuja kolonisci niemieccy,
fabrykanci, kupcy, rzemieslnicy.

Na licytacji w 1830 r. dobra Falenty nabywa kanonik warszawski Atanazy Ostrowski. Ostrowski

zajmowal si¢ odbudowsg zniszczen po powstaniu listopadowym oraz przydzielit chlopom ziemig za
czynsz. Od 1837 r. Ostrowski powigksza dobra Falenty o Sgkocin z przyleglosciami. Jan Augustyn
Spiski od 1839 r. wlasciciel Falent dokupuje Derdy z przylegto$ciami i Helenow.
W 1844 r. dobra nabywa Maria z Tyzenhauzéw Przezdziecka i Aleksander PrzeZzdziecki, ktorzy w
1867 r. przeprowadzaja catkowite uwlaszezenie chtopow. W tym okresie Raszyn stat si¢ samodzielng
miejscowoscig. Aleksander Przezdziecki byl zashuzonym historykiem. Z ich inicjatywy Franciszek
Maria Lanci przebudowat patac w Falentach.

Po uwlaszczeniu rozlegltosé doébr Falenty znacznie zmniejszyla sig. Wieksze i mniejsze
obszary dworskie, ktére znalazly si¢ pomiedzy ziemiami chtopskimi byly parcelowane 1 sprzedawane.
Folwark Derdy i cze$¢ majatku w Walendowie (gmina Nadarzyn) darowano Zgromadzeniu Siostr dla
dzieci specjalnej troski. W tym tez okresie zgodnie z ukazem carskim powstala Gmina Falenty z
siedzibg w Raszynie. Do 1945 r. okrojone Falenty nalezaly do corki Przezdzieckich ksi¢znej
Czetwertynskiej wihascicielki majatkéw w sasiednich Michatowicach. Dla ratowania zadluzonego
majatku przeznaczono pod parcelacje i sprzedaz ponad 250 ha terenu.

Spadkobierczynie Przezdzieckich réwniez parcelowaly odziedziczone majatki min. czgs¢ wsi
Michatowice nazwane Nowymi Grocholicami. Parcelacje przeprowadzono w latach 1923-38.
Powstaly z niej min. wie$ Falenty Nowe, Sekocin Las.

Sie¢ osiedlencza gminy Raszyn wiaze sie z rolniczym charakterem gospodarki. Pierwotnie
obszar dzisiejszej gminy Raszyn dzielily doliny Raszynki i jej doplywow, gléwne goscince z
Warszawy do Krakowa i Wroctawia oraz na wschod do Piaseczna i na zachdd do Blonia.

Na skrzyzowaniu tych goscincéw znajdowal sie Raszyn. Przy glownych traktach w wyniku
dziedziczenia i sprzedazy powstawaly odrebne whasnosei ziemskie, folwarki oraz wsie kmiece.
Strukture przestrzenng w XV 1 XVI w. stanowily punktowe siedliska posiadlosci ziemskich w

obszarach rolniczych przestrzeni i ,,wsie przy drodze”. Typowe formy wiejskie] ulicowki

-74 -




wyksztalcily si¢ w Jaworowej, Falentach Wielkich, Falentach Malych, Puchalach, Ladach,
Laszczkach, Dawidach i Slominie. Probe rekonstrukeji gtdwnych ciggéw komunikacyjnych
ksztaltujacych przestrzen gminy oraz rozwoj przestrzenny przedstawiono w zalaczniku graficznym.

Poza rezydencja magnacka w Falentach nie bylo na terenie gminy okazalych obiektow.
Niewielkie dwory i dworki stanowiace wiasnosci $rednio zamoznego ziemianstwa otoczone byly
sadami i niewielkimi ogrodami ozdobnymi. Wigkszo$¢ w nich znikngta z powierzchni ziemi réwniez
z nazwami. Nie wyksztalcily sie rowniez uktady urbanistyczne o znaczacych wartosciach
kulturowych.

W latach 20 XIX w. w zwiazku z wyprostowaniem traktu krakowskiego, ktéry stal si¢ glowna
arteria wychodzaca z Warszawy w kierunku potudniowym, dokonuja si¢ réwniez zmiany w sieci drog
lokalnych, Nowy wyprostowany Trakt Krakowski przecigt rynek w Raszynie 1 bezpowrotnie zatarl
jego uklad urbanistyczny. Uwlaszczenie, parcelacje, osiedlanie kolonistéw niemieckich oraz
wytyczenie nowych szlakéw komunikacyjnych przyczynito éic-g do ozywienia urbanizacji. Miejscem
powstawania nowej zabudowy (przez wiele lat) byly dziatki wzdtuz Traktu Krakowskiego.

Tak charakterystyczny (w potowie XIX w.) dla terendéw w otoczeniu kolei warszawsko-
wiedenskiej rozwoj osiedli mieszkaniowo-letniskowych ominal Gming Raszyn. Nie bez znaczenia
byl rowniez fakt wystgpowania w gminie bardzo dobrych dla rozwoju rolnictwa warunkow
naturalnych.

Pierwsze osiedle mieszkaniowe powstalo w Raszynie po 1930 r. na dawnych gruntach
parafialnych (na potudnie od ulicy Sportowej). Wzdtuz Traktu Krakowskiego lokalizowaly si¢ rowniez
drobne zaktady ustugowe i produkcyjne. Urzad Gminy, poczta, szkota 1inne ustugi w dalszym ciagu
znajdowaty miejsce wokot historycznego rynku.

Uruchomienie kolejki dojazdowej EKD (polozonej w odlegltosci 3-4 km od Raszyna)
wywolalo parcelacje calych miejscowosci potozonych w jej zasiegu. W 1932 r. Grocholscy w dobrach
ziemskich Michatowice rozparcelowali Nowe Grocholice, ktére wowcezas nalezaty do gminy Skorosze
(Nowe Grocholice zostaly wiaczone w obszar gminy Raszyn dopiero w 1956 r.)1 Las Sgkocin,

Po 1945 r. obszar Gminy Falenty z siedzibg w Raszynie zostal zmniejszony prawie o jedng
trzecig. Wg spisu powszechnego z 1921 r. do gminy Falenty o powierzchni ca 6000 ha nalezaty 43
wsie (tacznie z folwarkami). Zmieniono tez nazwe gminy zgodnie z jej siedziba, na gming Raszyn.
Aktualnie w sktad gminy Raszyn wchodzgq 3 osiedla, 15 sotectw i ZDMUZ Falenty. Ulicowe osady
przy drogach to uklad przestrzenny, charakterystyczny dla podwarszawskich (polozonych na bardzo
dobrych glebach) terenow wiejskich, ktéry utrzymat sie praktycznie do konca lat 80 XX w.

W obszarze gminy wyréznialy si¢ trzy typy stref:

- osiedla Raszyn i Nowe Grocholice,
- rozproszone w obszarach rolniczych ulicowki wiejskie Rybie, Puchaty, Wypedy, Janki, Sekocin

Stary, Laszczki, Jaworowa, Lady, Dawidy.
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- wielofunkeyjne o$rodki produkcji rolnictwa Falenty, Dawidy Bankowe i IBL w Nadlesnictwie

Chojnow.

Ostateczny ksztalt zurbanizowanych osiedli typu miejskiego przybraly miejscowosci tworzace
tzw. trojwies Raszyn, Rybie i Nowe Grocholice. Jednak w dalszym ciagu najbardziej
charakterystyczny elementem przestrzeni gminy jest droga - ulica.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wytyczone w 1987 r. w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego 1 kontynuowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w1994 r. formutuja wizj¢ rozwoju gminy jako nowego miasta w aglomeracji

warszawskiej.

2. Srodowisko kulturowe.

Cenne zabytkowe przestrzenne zespoly z dawnych wiekdw, przedstawiajace wartos¢ historyczna,
zachowaly si¢ w do$¢ dobrym stanie. Nie zachowaly si¢ natomiast prawie wcale zalozenia $rednich i
matych wilasnoséci ziemskich. W znacznym stopniu zachowata si¢ wyksztalcona historyczna sieé
drogowa.

Zasoby $rodowiska kulturowego: obszary, obiekty i stanowiska archeologiczne zostaly
przedstawione na zataczniku graficznym w skali 1:10 000 rysunek studium Nr I

Znajdujace si¢ na ziemiach gminy Raszyn zabytkowe obiekty wystepuja w dwu grupach.

1.1. Obszary, obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2.1.1. Obszary i obiekty.
a) Uktad przestrzenny rynku z niektdérymi zachowanymi budynkami

*ko$ciol jednonawowy pod wezwaniem $w. Szczepana 1 $w. Anny (zastapil pierwotny
drewniany) wzniesiony w potowie XVII w. przez Zygmunta Opackiego éwczesnego wilasciciela dobr
Falenty. Kos$ciol wpisany do rejestru konserwatora zabytkéw wraz z figura Boga Ojca pod nr
1096/712 z dnia 3 maja 1962r. Koscidt barokowo-renesansowy z przebudowa klasycystyczng
Szymona Bogumita Zuga. Ko$ciot byt wielokrotnie restaurowany, a w 1981 r. rozbudowany o druga
prostopadlta nawe. Z zachowanego wyposazenia nalezy wymieni¢ kamienne, klasycystyczne
obramienia, oftarze, obraz oftarzowy i1 obrazy Najswigtszej Marii Panny, $w. Anny, ambone,
chrzcielnice.

*ratusz - pigtrowy budynek wpisany do rejestru konserwatora zabytkow pod nr 1097/743 w
maju 1962 r., zaprojektowany przez Bogumita Zuga.

*po wschodniej stronie rynku znajdowuje si¢ klasycystyczna plebania Bogumita Zuga, obiekt
wpisany do rejestru konserwatora zabytkéw pod nr 1387 z dnia 3 lipca 1989 r. Plebania po
przeprowadzeniu traktu krakowskiego znalazta si¢ po drugiej stronie szosy.

b) zespol przestrzenny zwigzany z bitwa pod Raszynem — reduta raszynska - wpisany do rejestru
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konserwatora zabytkow pod nr 1306 dnia 17 kwietnia 1987 r. W sklad reduty wchodza szaniec
altyleryjski, kapliczka (zwana kapliczka Cypriana Godebskiego) z drzewem pomnikiem przyrody,
figura Matki Bozej Niepokalanie Poczetej, mogita z kamieniem pamiatkowym polegtych w 1908 r.
i podczas pierwsze] wojny swiatowej.

¢) cze$¢ cmentarza powstatego na przetomie XVIII i XIX w. z zabytkowymi nagrobkami (75
obiektow sprzed II wojny $wiatowej ), wpisany do rejestru konserwatora zabytkéw pod nr 1334 dnia
28 grudnia 1988 r. Do konca XVIII w. miejscem chowania zmartych w parafii raszynskiej byl teren
przykoscielny lub podziemia kosciota.

d) zespol palacowo-parkowy Falenty to jedna z lepiej zachowanych zespolow parkowych dawnych
rezydencji magnackich. Park, patac z oficyng oranzeria, brama gotycka, zostaly wpisane do rejestru
konserwatora zabytkéw pod nr 1012/334 z dnia 15 stycznia 1962 1.

Zalozenia wodne zespotu parkowego od 16 stycznia 1978 r. sa rezerwatem ornitologicznym jako

»Stawy Raszynskie” (M.P. Nr. 4, poz.20). W parku znajdujg si¢ obiekty zwiazane z reduta raszynska:
historyczna grobla — dawny trakt krakowski przy ktdérej postawiono figure przydrozna wyobrazajaca
Boga Ojca oraz pamigtkowy kamien, miejsce dawnej olszynki.

Pierwszy patac murowany powstal wokoto 1620 r wzniesiony przez Zygmunta Opackiego.
Pod koniec XVIII w. z inicjatywy dwezesnego whasciciela Piotra Teppera wzniesiono wiele nowych
zabudowan 1 zmodernizowano patac. Wyglad patacu po przebudowie przez Szymona Zuga nie
zachowal sie. Palac i zabudowania ucierpialy podczas stynnej bitwy raszynskiej. Dopiero ostatni
wlasciciele w latach 1852 -54 gruntownie przebudowali patac. Dokonat tego Franciszek Maria Lanci.
Powiekszyt on rezydencje dodajac oficyny. Dodat tez wieze narozne i kaplicg. W tym ksztalcie obiekt
przetrwat do naszych czaséw. Dopiero przeprowadzony w 1951 r. remont doprowadzit do naruszenia
proporcji  kompozycji. Po drugiej wojnie $wiatowej zostat réwniez przekomponowany park z alejami

starodrzewu.

2.2. Obszary i obiekty objete ochrong konserwatora zabytkow.

2.2.1. Obszary i obiekty.

a) Uklad przestrzenny rynku raszyfskiego z zachowanymi budynkami stanowigcymi zachodnia
pierzeje dawnego rynku.

Budynki usytuowane frontem do rynku posiadaly bramy wjazdowe wsréd nich austeria -
dawny zajazd pocztowy, budynek pocztowy ze stajnig, budynek dawnej szkoty (dzisiaj przedszkole).
Pomiedzy budynkiem poczty a ratuszem znajdowala si¢ szeroka brama przez ktdra przejezdzalo sig
groblg do Puchat. Dalej w kierunku potudniowym znajdujg si¢ budynki dawnych kraméw i dawna
karczma zwana Poniatowka. Ostatnim na potudnie obiektem, ktory stal w zachodniej pierzei rynku byt
mlyn. Przez teren na ktorym stal mtyn przechodzi Aleja Krakowska. Po wschodniej stronie dawnego

rynku oprécz zabytkowej plebani nie zachowat sie zaden budynek. Na miejsce kuzni rozebranej w
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1979 r. oraz na potudnie od plebani postawiono kilka wspoétczesnych budynkéw (warsztat ,budynki
mieszkalne),

b) zesp6l przestrzenny zwiazany z bitwa pod Raszynem — reduta raszynska znajdujaca si¢ po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej jest wpisany do rejestru konserwatora zabytkéw pod nr 1306
dnia 17 kwietnia 19987 r. Do zespotu przestrzennego zwigzanego z bitwa nalezy historyczna grobla -
dawny trakt krakowski obecnie znajdujaca si¢ w obrgbie Falenty ZDMUIZ przy ktérej postawiono
figure przydrozng wyobrazajacg Boga Ojca , oraz pamiatkowy kamien.

d) w zespole palacowo-parkowym Falenty wpisanym do rejestru konserwatora zabytkow pod nr
1012 /334 z dnia 15 stycznia 1962 r. znajdujg si¢ obiekty obj¢te ochrong konserwatorska: min. dom
mieszkalny brama z kordegarda, miejsca pamigci,

e) park w Dawidach Bankowych,

f) zabudowa mieszkaniowa Raszyna sprzed 1945 r., a zwlaszcza budynki: Godebskiego 57 z matym
fragmentem zachowanego ogrodu, Aleja Krakowska 20, 24 i 60, ul. Sportowa 10, 14, 29, ul. Klonowa
7, Nadrzeczna 3, 5,9, 22, 26, Boczna 3, Stoneczna 15,17, 21, 2, 8.

2.2.2. Stanowiska archeologiczne i strefy obserwacji archeologiczne;j.
Stanowiska archeologiczne, reprezentowane sa przez (zachowane pod warstwa orng lub wspoélczesna
warstwa, uzytkowa) pozostatosci dawnych obozowisk, osad i cmentarzysk - datowane na ok. 2500 lat
p.n.e. do XIV w. naszej ery. Na terenie gminy zlokalizowanych jest 30 stanowisk archeologicznych
zlokalizowanych we wszystkich wsiach gminy Raszyn z wyjatkiem Stomina, Sekocina Nowego i

Dawid. W S¢kocinie Lesie i Nadlesnictwie Chojnow znajduje si¢ 7 stref obserwacji archeologiczne;j.

2.3. Obszary i obiekty spelniajace warunki do objecia ochrong konserwatorska.
a) proponuje si¢ rozszerzenie ochrony konserwatorskiej na caly uklad przestrzenny centrum
Raszyna w celu zachowania charakteru zabudowy 1 uktadu urbanistycznego. Dotyczy to terenu od
»Bramy Raszynskiej)” do ulicy Krétkiej, pomiedzy ulicg Godebskiego a Aleja Krakowska,
b) Alei Krakowskiej dla zachowania uktadu przestrzennego traktu i charakteru zabudowy budynki
mieszkalno —ustugowe do wysokosci 2- 3 kondygnacji,
¢) budynkow wzniesionych przed 1945 r.,
d) alei prowadzacych do patacu w Falentach,

e) kapliczek, rzezb (w Rybiu Chrystusa Krola) i krzyzy przydroznych.

2.4. Obszary Ochrony ekspozycji.
Ze wzgledu na zachowane wartosci krajobrazowo — przestrzenne otwarcia widokowego na
kosciot Raszynski proponuje sie uzna¢ za wazne przy kreowaniu tozsamosci przysziego miasta

Raszyna:
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a) zachowanie od potudnia, z Alei Krakowskiej, otwarcia widokowego na kosciét Raszynski,

b) zachowanie otwarcia widokowego na kosciét Raszynski od Puchal, z rejonu projektowanego
wezta komunikacyjnego,

c) od Alei Krakowskiej strefy widokowej na zesp6t zieleni wokot cmentarza w ZDMUIZ Falenty,

d) zachowanie otwarcia widokowego na zespét Falenty od Falent Nowych z projektowanego
przedtuzenia ulicy Stadionowe;j,

e) zachowania otwar¢ widokowych od ulicy Falenckiej na potudnie na zrédliska Laszczki i na
poOlnoc na park w ZDMUiZ Falenty .

Wszystkie te obszary winny zachowaé dotychczasowy charakter otwartych przestrzeni bez

zainwestowania kubaturowego.

2.5. Pozostale.
Uznaje si¢ za celowe objecie ochrong i zachowanie historycznych ciggow komunikacyjnych
oraz utrwalanie a nawet odtwarzanie np. w nazwach nowych ulic, osiedli historycznych nazw

miejscowych osad, folwarkéw, wsi lub innych charakterystycznych miejsc kulturowych.

3. Analiza stanu i funkcjonowania $srodowiska kulturowego.

Z obiektéw wpisanych do rejestru konserwatora zabytkéw w dobrym stanie technicznym sa
kosciol, plebania, patac w Falentach, reduta raszyfiska i kapliczki. Wymaga remontu ratusz. Dobrze
zachowane sa obiekty objete ochrona konserwatorska uzytkowane jako obiekty uzytecznosci
publicznej i budynki mieszkalne. Pozostale budynki, zwlaszcza wokot rynku wymagaja zmian
funkcjonalnych i wykonania remontow.

Zagrozone sa pozostatosci parku w Dawidach Bankowych (zasypany staw i wycinane
drzewa). Niewlasciwe jest rozmieszczanie (samowolne) reklam i znakéw informacyjnych w strefach
ochrony konserwatorskiej i ochrony ekspozycji widokowej. Wymagaja usunigcia reklamy
umieszczone wzdhuz Alei Krakowskiej na odcinku od stacji benzynowej w Jankach do péinocnej
granicy rezerwatu przyrody.

Zagrozeniem dla zachowania wartosci kulturowych ukladu przestrzennego oraz zespotu w
Falentach, rezerwatu i zabytkowego cmentarza jest urbanizacja. Zabudowanie wszystkich wolnych
terenow pozbawi gmine przestrzeni ekspozycji widokowej 1 stref ochronnych obiektéw zabytkowych,
ktore weiaz stanowia niezaprzeczalne mato odksztalcone walory kulturowo — estetyczne Raszyna.

Dziatania prawne podejmowane przez Gmine Raszyn przy inwestowaniu w obszarach

stanowisk archeologicznych nalezy uznaé za wilasciwe.,
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4. Ustalenia zakresu dzialan oraz procedur.

Ochrony dziedzictwa kulturowego objetego statusem prawnym

4.1. W stosunku do zespoldéw 1 obiektow wpisanych do rejestru konserwatora oraz stanowisk

archeologicznych obowiazuja:

4.1.1. Na stanowiskach archeologicznych oznaczonych na rysunku Studium specjalnym symbolem i

numeracja obowigzuja:

a) tereny uzytkowane rolniczo i tereny lesne nalezy wytaczy¢ z wszelkiej zabudowy 1 pozostawié jak
najdtuzej w dotychczasowym uzytkowaniu. Bezwzglednie zabrania si¢ wszelkich prac mogacych
naruszy¢ niezniszczone dotychczas warstwy, lezace tuz pod gleba. Zakaz dotyczy wigc glebokiej
orki, kopania rowow, sadzenia drzew, eksploatacji kruszywa 1 innych podobnych prac, tereny rolne
1 obszary lesne do rozwoju - moga by¢ dopuszczone do zmiany uzytkowania terenu - po
przeprowadzeniu kompleksowych badan archeologicznych - wyprzedzajacych zamierzone zmiany
na catym obszarze chronionego stanowiska,

b) na pozostatych stanowiskach archeologicznych oraz obszarach archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej tereny rolne i obszary lesne nalezy pozostawi¢ jak najdtuzej dotychczasowym
uzytkowaniu. W przypadku zmiany uzytkowania terenu — obowiazuja ustalenia pkt. 1 a.

¢) na wszystkich stanowiskach archeologicznych i na obszarach archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej - wszelkie zamierzone zmiany w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu oraz
planowane dziatania inwestycyjne (kubaturowe, drogowe, zwiazane z uzbrojeniem terenu,
eksploatacja kruszywa oraz innymi robotami ziemnymi naruszajacymi strukture gruntu - ponizej
warstwy uzytkowanej rolniczo - wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéow przez organa samorzadowe - na etapie ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Nalezy ponadto podja¢ dziatania w celu jednoznacznego ustalenia zasiegu stanowisk archeologicznych

i zwigzanych z tym ograniczen w dysponowaniu nieruchomosciami.

4.1.2.W stosunku do zespoldéw i obiektéw wpisanych do rejestru Konserwatora Zabytkow obowigzujg
dzialania architektoniczno - urbanistyczne polegajace na konserwacji i rewaloryzacji pod kontrolg
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wszelkie dziatania inwestycyjne (przy obiektach
kubaturowych 1 w parkach) oraz podzialy terenu wymagaja uzgodnien z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkdw.

4.1.3. Nalezy podja¢ dziatania w celu wyznaczenia 1 objecia ochrong prawna strefy ekspozycji

widokowej ., Bramy Raszyna”, ktora stanowitaby réwniez otuling rezerwatu przyrodniczego.
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4.1.4. Nalezy podja¢ dziatania w celu uregulowania spraw wiasnosci terendw Skarbu Panstwa
objetych ochrona prawng i proponowanych do objecia taka ochrong. Dzialania takie winny zmierzaé

do przejmowania tych terendw przez podmioty gwarantujace ich czynna ochrone.

Ochrony dziedzictwa poprzez ustalenia w planach miejscowych.
1. W stosunku do zespolow 1 obiektow objetych ochrong lub proponowanych do objecia ochrong
nalezy: opracowac¢ w pierwszej kolejnosci miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w celu:
a) wyznaczenia strefy widokowej, ekologicznej strefy konserwatorskiej wokot obiektow,
b) ustalenia obszarow wytypowanych do objecia rejestrem,
¢) ustalenia warunkow ewentualnych przeksztatcen, dopuszezen inwestowania i podziatéw:

- parku w Falentach (w granicach catego obrebu ZDMUZ Falenty),

i

parku w Dawidach, Bankowych,
- obszaru historycznego centrum Raszyna od rynku do ul. Krétkie;j,
- rezerwatu Stawy Raszynskie i Zrodliska.
d) dla w/w zespoldw na rysunku Studium wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej,
e) w stosunku do obszaru ,,Bramy miasta Raszyna™ ustala si¢ strefe ciszy inwestycyjnej w tym zakaz
lokowania reklam i innych znakéw informacyjno - plastycznych,
f) do czasu opracowania w/w w plandw zagospodarowania przestrzennego wszelkie zamierzenia
inwestycyjne i podzialy winny by¢ opiniowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
2. Uznaje si¢ za celowe sporzadzenie programu konserwatorskiego dla terenow w obrebie ZDMUZ
Falenty, fak nad Raszynka w Nowych Grocholicach i historycznego centrum Raszyna zawierajacego

ustalenia wigzace dla miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
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GOSPODARKA WODNA

ZALACZNIK NR IV
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1. Charakterystyka stanu istniejacego.

Zaopatrzenie w wode na terenie gminy Raszyn jest zréznicowane. Cz¢$¢ obszaru gminy
zaopatrywana jest z wodociagdw zorganizowanych, w pozostalej czesci mieszkancy zaopatrujg si¢ z
indywidualnych uje¢ gospodarskich.

Zasiegiem wodociggu gminnego objete sg prawie w cato$ci wsie: Raszyn, Rybie 1 Nowe
Grocholice oraz cze$é wsi Jaworowa. Lokalne wodociagi o matym zasiggu, wytacznie dla potrzeb
wilasnych, istnieja m.in. w kompleksie IKEA w Jankach, w Spoétdzielni Rolniczej w Dawidach, w
Instytucie Melioracji i Uzytkéw Zielonych w Falentach, w O$rodku Badawczym Le$nictwa w
Sekocinie. Zrédtem wody dla tych wodociagéw sa wody podziemne trzecio — i czwartorzedowego
poziomu wodonosnego.

Na obszarze gminy Raszyn powszechnie jest eksploatowany poziom czwartorzedowy. Ujgcia
wody czwartorzedowej istnieja w Raszynie, IMUZ Falenty, Jankach, S¢kocinie Nowym, IBL we wsi
Sekocin Las, Ladach i Puchatach. Pobieraja one stosunkowo niewielkie ilosci wody — do 20 m?/h,
rejon gminy uzna¢ wigc mozna za nieprzeeksploatowany. W kilku ujeciach istnieja rezerwy
eksploatacyjne, wynikajace z wielkosci zasobéw zatwierdzonych. Ujecia wody trzeciorzgdowe]j
znajdujg sie w Raszynie 1 Spotdzielni Hodowlanej w Dawidach. Poziom oligocenski jest chroniony 1
zasadniczo zaopatrzenie w wode z tych uje¢ powinno mie¢ miejsce na terenach, gdzie wystepuja
trudnosci w pozyskiwaniu wody czwartorzedowe;j.

Sie¢ wodociagowa najlepiej jest rozbudowana na terenie wsi Raszyn — Rybie — Grocholice,
obejmujac prawie cate tereny zainwestowania. Sie¢ zbudowana jest w przewazajacej czesci z PVC
oraz z zeliwa — w zakresie $rednic od DN 80 mm (zeliwo) do Dz 225 mm (PVC). Istniejaca na terenie
gminy sie¢ pokazano na zatgczonym w rozdziale III p. 7.2 rysunku K.

Obecnie na terenach nie objetych zasiggiem obstugi istniejacych wodociagéw mieszkancy
zaopatrujg sie indywidualnie, czerpiac wod¢ w studniach kopanych, ktérych cze$¢ ujmuje wody
zawieszone, tzw. podskorne, o zdecydowanie zlej jakosci. Najczesciej jako$¢é ujmowane]
indywidualnie wody nie odpowiada we wszystkich wskaznikach normom stawianym wodzie do picia i
na potrzeby gospodarcze. Najpowszechniejsze to przekroczenie zawarto$ci zwigzkow zelaza i

manganu oraz azotu, a takze dopuszczalnego wskaznika metnosci i barwy wody.

2. Standardy obslugi.
Zasady zaopatrzenia ludno$ci w wodg ustala si¢ przy zatozeniach:
- wszyscy mieszkaficy wsi, objetych zasi¢giem obstugi zorganizowanych wodociagdw, beda mieli
mozliwo$é korzystania z wody wodociggowej. Ogélem przyjmuje si¢ 95 % ludnosci korzystajace;j
z wodociagu,
- woda bedzie doprowadzona do poszczegodlnych posesji,

- budynki mieszkalne bedg wyposazone w podstawowe urzadzenia sanitarne,
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we wsiach o charakterze rolniczym, woda bedzie uzywana na potrzeby bytowo-gospodarcze
mieszkancdéw. Natomiast woda do utrzymania gospodarstw, drobnego inwentarza, upraw
przydomowych oraz mycia maszyn i pojazdéw rolniczych powinna pochodzi¢ z indywidualnych

uje¢ gospodarskich.

3. Koncepcja obstugi.

3.1. Prognoza wielkosci potrzeb.

Wielkos$é zapotrzebowania na wode obliczono przy nastgpujacych zalozeniach:

tereny objete zasiggiem obshugi wodociagéw beda skanalizowane,

z wodociagu korzystaé bedzie 95 — 100 % mieszkancow i wszystkie obiekty ustug podstawowych,
zwiazane z budownictwem mieszkaniowym,

okresla sie orientacyjnie potrzeby programowanych terenéw skltadow 1 magazynow,

scharakteryzowanych powierzchnig w ha netto.

Obliczenia wykonano w oparciu o aktualnie proponowany program zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Zestawienie Zapotrzebowania Na Wode W Gminie Raszyn

(wartosci w zaokragleniu)

Liczba ] Qd max Qg max
Lp. Miejscowosc¢ mieszk. Q% o 3 3 3 5
+pow. (hay | (7D | Gn’d) | 'y | (' dm’/g)

1 2 3 4 5 6 7 g
1. | Raszyn (facznie ze skladem) 8150-28ha 1900 2410 100 180 50
2. | Rybie 5300 1030 1310 55 95 27
3. | Nowe Grocholice 1800 350 450 20 30 9
4. | Jaworowa 2300 450 570 25 45 12

5. | Falenty IMUZ 800 195 210 10 15 5

6. | Falenty Nowe 350 70 90 3 7 2

7. | Falenty Duze 130 25 35 1 2 i

8. | Laszczki 200 40 50 2 3 1
9. | Stomin 1970 380 485 20 35 10
10. | Sekocin Nowy 300 60 75 2 6 1,5
11. | Sekocin Stary 500 100 125 5 10 2,5
12. | Sekocin Las 800 165 210 10 15 4,5
13.  Lady 200 40 50 2 3 1,0
14. | Dawidy 500 100 125 5 10 2,5
15. | Dawidy Bankowe 450 75 100 5 10 2,5
16. | Podolszyn Nowy 210 40 50 2 3 1,0
17. | Puchaly 200 40 50 2 3 1,0
18. | Wypedy 100 20 25 1 2 0.5
19. | Janki - mieszkalnictwo 740 145 185 10 15 3,5
R a z e m mieszkancy 25000 5225 6605 28 490 137

Dziatalno$¢ gospodarcza

20 | Janki - magazyny 315ha 2095 2720 115 225 63

Ogolem 7320 | 9325 395 718 200
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3.2. Zrédla wody.
Ponizej charakteryzuje sie zroda wody na terenie gminy Raszyn, brane pod uwagge przy okreslaniu
zasad zaopatrzenia gminy w wode. Istniejace wodociagi bazuja na ujeciach wody oligocefiskiej 1
czwartorzgedowej.

Ujecie oligocenskie znajduje si¢ przy ul. Pozarnej w Raszynie. Sktada si¢ z dwoch studni o glebokosci

250 m 1 wydajnosci eksploatacyjnej kazdej po Q. = 70 m®/h. Studnie eksploatowane sa przemiennie.
Zasoby eksploatacyjne tego ujecia zostaly zatwierdzone w kat. B w wysokosei Qe = 70 m’/h przy

depresji s = 18,0 m (decyzja Nr ABG.VIIL.731/305/68 z dnia 13.01.1969 r.).

3.3. Ujecia ezwartorzedowe.

1. Ujecie zlokalizowane w potudniowej cz¢sei Raszyna u wylotu ul. Wybickiego, sktada si¢ z dwdch
studni o glgbokodci 75176 m.

Studnie sa eksploatowane przemiennie w systemie uzdatniania wody w warstwie wodonosne;.
Wydajnos¢ tego ujecia wynosi obecnie 10 m’/h (pozwolenie wodno prawne Nr 141/98 z
03.09.1998 r. — pismo O$RiOP-1-6210/145/98).

Zatwierdzone zasoby tego ujecia wynoszg Q. = 120 m>/h (decyzja Nr 63/96 z 29.04.1996 r. — znak
OSRL-VI-7523/48/96 zatwierdzajaca dokumentacje hadrogeologiczna.

2. Ujecie w Falentach na terenie Instytutu Melioracji i Uzytkow Zielonych sklada sig¢ z 4 studni o
glebokoscei 29 — 30 m i wydajnosci ok. 30 m’/h kazda.

Réwnoczesnie moga pracowaé 2 studnie. Obecnie eksploatowane sa 3 studnie w systemie
przemiennym. Maksymalna wydajno$¢ ujgcia, limitowana przepustowoscia urzadzen
uzdatniajacych, wynosi 20 m’/h. Zasoby zatwierdzone to Q = 90 m’/h.

3. Ujecia zlokalizowane miedzy Dawidami Bankowymi a f.adami to dwie studnie o glebokosci 39 i
46 m. Studnie pracuja przemiennie w zastosowanym tu systemie uzdatniania wody w warstwie
wodonosne;j.

Wydajnos¢ tego ujecia wynosi 10 m*/h.

Wg decyzji Nr 129/97 z dnia 18.08.1997 r. (pismo OSRL-VI-7523/102/97) zatwierdzajace;
uproszczong dokumentacje hydrogeologiczng — pobdr wody jest mozliwy w ilosci Q = 12 m’/h
przy depresji s = 17,5 m.

4. Ujecie w Puchatach to réwniez 2 studnie, przewidziane do pracy przemiennej, z uzdatnianiem
wody w warstwie wodonosne;j.

Wg decyzji Nr 32/97 z dnia 05.03.1997 r. zatwierdzajacej uproszczona dokumentacje
hadrogeologiczna, mozliwa wydajnos¢ ujecia Q = 15 m’/h.
W Sckocinie Nowym jest przygotowywane do budowy nowe ujgcie wody, tez z uzdatnianiem wody w

gruncie. Ma ono dawa¢ Q = 10 m’/h.
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3.4. Bilans potrzeb i wydajnosci Zrodel.

Aktualna istniejaca lub potencjalna wydajno$¢ poszezegdlnych wodociagdw wynosi:

- Raszyn — oligocen -70 m*/h

- Raszyn — czwartorzed -10 m*/h

- Falenty =20 m*/h

- Lady -10 m*/h

- Puchaty -15mh

- Sgkocin Nowy -10 m*/h
Razem - 135 m’/h.

W zestawieniu z prognozowanym zapotrzebowaniem q = 525 m’/h deficyt wynosi 525-135=390 m’/h.
W takiej sytuacji niezbedne bedg rozbudowy niektorych ujeé i stacji wodociagowych do wielkosci
zatwierdzonych w kat. B zasobdw:

- ujecie czwartorzedowe w Raszyniedo Q=120 m*/h,

- yjecie w Falentach do Q =90 m*/h.

Ponizej wykonano bilans przyporzadkowujac rejony z poszezegdlnymi ujeciami konkretnym,

najblizszym terytorialnie wodociggom.

Rejon 1
Zapotrzebowanie na wode:
Raszyn -100 m*/h
Rybie - 55m’/h
Nowe Grocholice - 20 m’h
Jaworowa - 25 m’/h
Razem -200 m*/h

Rejon ten bylby obstugiwany przez oba wodociagi funkcjonujace na terenie Raszyna:

- wodociag w centrum miasta (oligocen) - 70 m*/h
- wodociag na potudniu miasta (czwatorzed) - 120 m*/h
Razem =190 m*/h

Przyjmuje si¢, ze wystapi petne zbilansowanie potrzeb 1 zasobow.

Rejon 2 bytby obstugiwany przez:

rozbudowany wodocigg w Falentach =90 m’/h
wodociag w Slominie -10m’/h
Razem - 100 m*/h.

W zasiggu obstugi tych wodociggdw beda:

- - Falenty IMUZ -10 m’/h
- Falenty Nowe - 3m/h
- Falenty Duze - 1m’h
- Laszczki - 2m3/h
- Sekocin Nowy - 2m’/h
- Sekocin Stary - 5m’/h
- Sekocin Las - 10 m*/h
- Stomin -20m’/h
- Janki (zabudowa misszkamowa) - 10 m3/ h
Razem - 63 m’/h
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Wystepuje nadwyzka 90 — 65 =25 m>/h, pomniejszona o zuzycie w samym zaktadzie IMUZ.

Rejon 3 z ujeciem w Ladach o wydajnosci Q = 10 m’/h zaopatrywalby:

- Lady - 2m’h
- Dawidy - 5m’h
- Dawidy Bankowe - 5m’/h
- Nowy Podolszyn - 2m’/h
Razem - 14 m’/h

Przyjmuje si¢ zbilansowanie w tym rejonie zapotrzebowania i mozliwosci zrédta.

Rejon 4 z ujeciem w Puchatach o wydajnoscei 15 m’/h obstugiwalby:

- Puchatly -2m’h
- Wypedy -1 m’h
Razem -3m’h

W tym rejonie nastapi nadwyzka wydajnosci wodociagu w wysokosei 15 -3 =12 m’/h.

3.5. Zasady obslugi.

Rozdysponowanie istniejgcych zasobéw w poszczegélnych obszarach gminy przedstawiono
wyzej. 7 wykazanego zestawienia wynika praktycznie brak pokrycia na zaspokojenie potrzeb duzych
terenow sktadowo-magazynowych, programowanych w Jankach — Q = 245 m’/h. Wykazane
niewielkie nadwyzki rzedu 35 m*/h moga zaspokoié zaledwie 30% tego zapotrzebowania.

Ten rejon powinien by¢ zaopatrywany badZ z warszawskiego systemu WUC, badz z ujec¢
indywidualnych dla poszczegdlnych obiektow lub ich grup, jezeli taka mozliwos$¢ bedzie wynikac z
rozpoznania hydrogeologicznego tego obszaru.

Obecnie wiadomo, ze teren gminy znajduje sie niemal w calosci w zlewni rzeki Raszynki, ktora
oddziatuje drenujgco na warstwy gruntowe czwartorzedu. W czesci potozonej na potudnie od
Raszynki, wody te zasilane sa wyltacznie przez miejscowe opady atmosferyczne, ktdre infiltruja na
obszarach pozbawionych pokrywy gruntéw nieprzepuszczalnych. Nie doplywaja tu wody podziemne
spoza granic gminy (z opracowania ,,Gmina Raszyn — uwarunkowania geologiczne — gruntowe i
wodne” 1993).

Brak tu obszar6w dla budowy duzych ujeé wody, a zasobno$¢ czwartorzedowego poziomu
wodono$nego zapewnia pokrycie lokalnych potrzeb gminy — mieszkancoéw (z ,,Koncepcji zaopatrzenia
w wode Gminy Raszyn” 1992). Zasadnicza trudno$é przy projektowaniu wodociggéow spowodowana
jest nieciaglym wystepowaniem uzytkowej warstwy wodonos$nej w utworach czwartorzgdowych.
Poziom oligocenski natomiast powinien by¢ brany pod uwage jako chroniony.

W takiej sytuacji najpewniejszym dodatkowym Zrodtem wody moze by¢ warszawski system
Wodociggdéw Uktadu Centralnego (WUC).
Przewidywany w programie urbanistycznym trzeci teren skladowo-magazynowy w rejonie

Dawid, Jaworowej przy granicy z Warszawg SELO nie jest w ogdle analizowany w niniejszym
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opracowaniu. Jego zaopatrzenie w wode jest przesadzone - woda bedzie dostarczana z ukladu
warszawskiego.

Reasumujac stwierdza sie, ze zapotrzebowanie na wodg, dla przyjetego w gminie programu
ludno$ciowego, bedzie pokryte z lokalnych zrédet wody, po ich rozbudowie do wydajnosci
zatwierdzonych zasobow. Z zasobéw tych mozna bedzie réwniez zaopatrzy¢ niewielkie tereny
sktadowo-magazynowe na polnocy Raszyna. Natomiast duze tereny skladowo-magazynowe w

Jankach bedg wymagaty nowego zrodia wody.

W zakresie sieci wodociagowej mozna rozpatrywac dwa rozwigzania.

1. Niezalezne uklady sieci dla wyodrebnionych wyzej czterech rejondéw. System ten charakteryzuje
sie¢ mniejszymi naktadami inwestycyjnymi na budowe sieci wodociggowe]j w calej gminie.

2. Wspélna sie¢, obejmujaca wszystkie zaopatrywane tereny. Taki uklad, wymagajacy wprawdzie
wyzszych naktadow inwestycyjnych, gwarantuje jednak wysoki wskaznik pewnosci dostawy wody
i mozliwos$¢ wzajemnego rezerwowania si¢ zrodet, jak rowniez ogranicza przyczyny ewentualnego

pogorszenia jakosci wody w siecl.

Docelowo nalezy dazy¢ do objecia obszaru calej gminy wspolnym systemem sieci zasilanej z kilku

wspolpracujacych w zakresie parametréw hydraulicznych zrodet.

Na zalagczonym ideogramie rysunek Nr  III pokazano sie¢ istnieja, juz zaprojektowana,
przygotowywang do realizacji, programowang dla poszczegdlnych rejondéw zasilania i proponowane

potaczenia sieciowe pomigdzy niezaleznymi uktadami.

4. Uwarunkowania rozwoju i zasada realizacji systemu.
Rozwoj gminy Raszyn do wielkosci okreslonej w programie urbanistycznym limitowany jest:

- obecng wydajnoscia zrédet,

- brakiem dostatecznej ilosci wody w zatwierdzonych zasobach,

- brakiem sieci wodociggowej na przewazajacym obszarze gminy.

Dla umozliwienia zalozonego rozwoju nalezy:

- rozbudowaé ujecia, stacje uzdatniania i zbiorniki wyréwnawcze wody czystej na wodociagu w
Raszynie (ujecie czwartorzedowe) i Falentach,

- pozyska¢ nowe zrodlo wody dla terenéw sktadowo — magazynowych w Jankach. W tym celu
nalezy albo uzyskaé¢ zgode MPWiK — Warszawa na pobor okredlonej ilosci wody z systemu
WUC, albo w wyniku rozpoznania hydrologicznego wskaza¢ potencjalne tereny do budowy
nowych uje¢ wody podziemnej,

- sukcesywnie budowaé sie¢ wodociagowa na terenach aktualnie zamieszkatych, a nastepnie
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rozbudowywacé ja wyprzedzajaco w stosunku do zagospodarowywania terenu i w dostosowaniu do

jego tempa i kierunkdw.

Waznym i koniecznym elementem, umozliwiajacym prawidlowy rozwdj gminy, jest rownolegta z

systemem wodociggowym budowa systemu kanalizacji.

5. Potrzeby terenowe i warunki lokalizacji.
5.1. Ujecia wody i stacje wodociggowe.
Do rozbudowy przewiduje si¢:
- uyjecie czwartorzedowe i stacj¢ w Raszynie,
- stacje wodociggowa w Falentach.
Dla stacji w Raszynie nalezy rezerwowac teren o powierzchni 2,5 — 3,0 ha w rejonie istniejacych ujec.
Rozbudowe stacji wodociggowej w Falentach prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w ramach istniejacego

terenu.

5.2. Strefy ochrony sanitarnej uje¢é¢ wody.

Wszystkie studnie ~ istniejace i zaprojektowane do budowy powinny mie¢ wyznaczong strefe
ochrony bezposredniej o promieniu do 10 m wokét kazdej studni. Tereny te powinny by¢ wygrodzone,
odpowiednio zagospodarowane i wytaczone z jakiegokolwiek, poza wodociggowym, uzytkowania.

Zgodnie z obowiazujacym rozporzgdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 5 listopada 1991 r. w sprawie zasad ustanowienia stref ochronnych
zrédet 1 uje¢ wody — dla poszezegdlnych studni musi by¢ ustanowiona strefa posrednia ochrony
sanitarnej, na ktorej zabronione bedg roboty i czynnosci mogace powodowa¢ zmniejszenie
przydatnosci uyymowanej wody lub wydajnosci ujecia.

Ewentualna rezygnacja z takiej strefy musi by¢ udokumentowana wynikami analizy lokalnych
warunkow  §rodowiska, sposobu zagospodarowania i uzytkowania gruntéw oraz warunkow

hydrogeologicznych oraz hydrologicznych.

5.3. Sie¢ wodociggowa
Przewody wodociggowe beda lokalizowane w pasach drdég, co nie wymaga rezerwowania

dodatkowego terenu.
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1. Ocena stanu istniejacego i projektowanego kanalizacji.

1.1.Istniejace urzadzenia kanalizacyine.

Na terenie Raszyna rozpoczeta zostata budowa kanalizacji sanitarnej wg ,, Projektu kanalizacji
§ciekowej Gminy Raszyn”, opracowanego w 1994 r. przez SWEA — PROJEKT Sp. 7 o.0.

Projekt ten przewiduje skanalizowanie terenu Raszyna wschodniego (po wschodniej stronie Al
Krakowskiej) oraz czesci wsi Rybie. Odbiornikiem $ciekdéw z istniejacej sieci kanalizacyjnej jest
istniejaca oczyszczalnia budowana pierwotnie dla IMUZ w Falentach.

Zrzut $ciekdéw oczyszezonych nastgpuje do rzeki Raszynki.

Docelowg wydajno$é oczyszczalni okreslono na Qgq = 2920 m*/d (w tym Falenty 460 m’/d). W
pierwszym etapie wydajno$¢ oczyszezalni wynosi¢ bedzie Qgq = 1690 m*/d.

[stniejacy uklad kanalizacji sanitarnej sktada si¢ z czterech przepompowni $ciekow i sieci kanatow
o wymiarach ¢ 0,20 — ¢ 0,60 m. |

Gtéwna przepompownia PS-B zlokalizowana jest przy ul. Stadionowej, w odlegtosci ok. 400 m od
oczyszezalni, Wydajno$é tej przepompowni wynosi ok. 50 dm?/s.

Przepompownia PS-B tloczy $cieki na oczyszczalni¢ przewodami tlocznymi ¢ 1501 ¢ 300 mm.
Pozostale trzy przepompownie $ciekdéw znajdujq si¢ przy ulicach: Mokrej, Mlynarskiej i Drodze
Hrabskiej.

Gléwne ka}na}y $ciekowe zbiorcze wybudowano w ulicach:

- & 0,40 — ¢ 0,60 m w ul. ul. Sportowej i Stadionowe;j,

- ¢ 0,20 m w ul. Mokrej 1 Lotniczej,

- $0,20 - ¢ 0,30 m w ul. 19 Kwietnia, Przesmyk i Raszynskiej.

Dwa ciagi zbiorcze kanalizacyjne biegng rowniez od oczyszczalni do Falent.

Poza ww. kanalizacja sanitarng na terenie Raszyna i wsi Rybie istniejg fragmentaryczne uklady
kanalizacji deszczowo-melioracyjnej budowane w sposdb niezorganizowany przez réznych
inwestoréow. Ich budowa powodowana byla potrzeba poprawy niekorzystnych warunkéw
gruntowo-wodnych omawianych miejscowosci.

Odplywy z tych kanatéw kierowane sa bezposrednio do rzeki Raszynki lub za posrednictwem
innych ciekow, bedacych jej doptywami.

Wybudowane w ostatnich latach na omawianym obszarze obiekty ustlugowo-handlowe (IKEA,
Praktiker, Mc Donald's, Geant) posiadaja wiasne urzadzenia do odbioru i unieszkodliwiania
$ciekow. Wedlug uzyskanych danych wydajnosci tych oczyszezalni wynosza: IKEA — 60 m’/d,
Geant — 120 m*/d.

Wiasne  oczyszczalnie $ciekéw  posiadajg  Instytut Badawczy Le$nictwa w Sgkocinie o
wydajnodci 37m’/dobe ,Spotdzielnia Rolnicza w Dawidach Bankowych o wydajnodci

300 m*/dobe i osiedle mieszkaniowe na gruntach Nadles$nictwa Chojnow EKO Sekocin..
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Na pozostalym obszarze gminy Raszyn nie ma istniejacych systeméw do zorganizowanego
odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow komunalnych.

Scieki z obiektow wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjne odprowadzane sa do szamb i
okresowo wywozone taborem asenizacyjnym.

Wody deszczowe odprowadzane sg lokalnie na teren i do uktadu hydrograficznego.

Istniejaca na terenie gminy sie¢ i lokalizacje oczyszczalni pokazano na zalaczonym w

rozdziale IIl p . 7.1. rysunku K.

1.2.Projektowane urzadzenia kanalizacyine.

Jak jui wspomniano wyzej program budowy kanalizacji Sciekowej opracowany jest jedynie dla
wschodniej czesci Raszyna i wsi Rybie. Dla pozostatego obszaru gminy Raszyn nie ma w tej

chwili opracowan koncepcyjnych okreslajqcych zasady jego obstugi kanalizacyjnej.

2. Koncepcja obslugi.
2.1.Standardy obstugi.

Przyjeto, ze zabudowa mieszkaniowa, ustugi oraz obiekty ustugowo-przemystowe (z wyjatkiem
SELO) obstugiwane beda w 100% przez komunalny system kanalizacyjny. Zalozono pelne
wyposazenie budynkow w urzadzenia sanitarne oraz indywidualne przygotowanie ciepltej wody.
Proponuje sie zréznicowany sposéb odprowadzania wéd deszczowych w zaleznosci od charakteru
zainwestowania terenu i funkcji obiektu.

Przyjeto, ze w spos6b zorganizowany powinny by¢ odprowadzane $cieki deszczowe z:

- tras komunikacyjnych i przylegtych parkingow,

- terenow obiektow przemystowych i przemystowo-sktadowych,

- obiektow ustugowych o wydzielonych lokalizacjach.

Wody opadowe z dachéw budynkdéw mieszkalnych powinny by¢ odprowadzane na teren, skad
wsiakng do gruntu.

Zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL z 5.11.1991 r. w/s klasyfikacji wod oraz warunkéw, jakim
powinny odpowiada¢ $cieki odprowadzane do odbiornikéw (Dz.U. z dnia 16.12.1991 1. Nr 116
poz. 503), scieki deszczowe przed zrzutem do odbiornika (cieku wodnego) musza podlegac
oczyszczeniu, polegajacym na usunieciu odpadkow stalych, zawiesin® oraz substancji
ropopochodnych do poziomu okreslonego Rozporzadzeniem.

Koncepcje obstugi przedstawiono na zataczniku graficznym rysunek Nr IV.

2.2 Prognoza wielkosci potrzeb.

" Bilans sciekéw komunalnych wykonano w oparcin o bilans zapotrzebowania wody,
zamieszczony w czesci dot. zaopatrzenia w wode.

Do ilosci $ciekéw dodano wody infiltracyjne w wysokosci 10% $rednio-dobowego odptywu

-92 -




Sciekow. Szezegdlowe zestawienie ilosci $ciekow dla poszezegélnych jednostek oraz sumaryczne
dla proponowanych odbiornikéw (oczyszczalni) podano ponizej.

Oczyszczalnia w Falentach

Qd sr. (m*/d)
1) Raszyn ze sktadami - 1900
2) Falenty Nowe - 70
3) Falenty Duze - 25
4) Falenty IMUZ - 195
5) Rybie - 1030
6) Nowe Grocholice - 350
7) Jaworowa - 450
8) Laszczki - 40
9) Lady - 40
10) Podolszyn - 40
11) Dawidy Bankowe - 75
Razem - 4215
10 % wody infiltracyjne - 422
4637
Przyjeto - 4600 m>/d
Oczyszczalnia w Dawidach Bankowych
1) RSP + Dawidy = 300 m*/d
Oczyszcezalnia w Se¢kocinie Starym
1) Sgkocin Stary - 100
2) Se¢kocin Nowy - 60
3) Stomin - 380
4) Sgkocin Las - 165
5) Janki (magazyny) (30 %) - 630 2100x0,3
Razem - 1335
Wody infiltracyjne - 134
1469
Przyjeto 1500 m*/d
Oczyszezalma w Wypedach
1) Janki Magazyn (70 %) - 1470
2) Janki (mieszkania) - 145
3) Wypedy - 40
4) Puchaty - 20
Razem - 1675
Wody infiltracyjne - 168
1843
Przyjeto ' 1800 m*/d

Strefa Ekonomiczna Lotniska Okecie zbilansowana zostanie indywidualnie poza

systemem komunalnym gminy .
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2.3.Zasady obslugi.

. Dla omawianego obszaru gminy Raszyn przyjmuje si¢ rozdzielczy system kanalizacji, bedacy

kontynuacja stanu istniejacego, zrealizowanego w tym systemie.
Nie przewiduje si¢ jednego centralnego uktadu kanalizacji dla obstugi gminy.

Po wstepnej analizie wysokos$ciowej terenu widzi si¢ potrzebg budowy czterech niezaleznych
ukladéw kanalizacyjnych opartych na lokalnych oczyszczalniach w  Falentach, Dawidach
Bankowych , Se¢kocinie Starym i Wypedach.

Istniejaca oczyszczalnia w Falentach, ktérej docelowa wydajnos¢ okreslono na Qgq = 2920 m*/d,
bedzie za mata aby obstuzy¢ przypisywany jej obecnie program urbanistyczny.

Do oézyszczalni tej proponuje sie odprowadza¢ $cieki z nastgpujacych miejscowosci: Raszyn,
Falenty, Rybie, Nowe Grocholice, Jaworowa, Laszczki, Lady, Podolszyn i Dawidy Bankowe.
Laczna ilosé sciekdw z tych jednostek to Qgqg = ok. 4600 m>/d. |

Do drugiej istniejacej oczyszczalni $ciekoéw w Dawidach Bankowych przewiduje si¢ odprowadzaé
jedynie $cieki komunalne z zabudowy mieszkaniowej Dawid oprécz Sciekéw ze Spotdzielni
Produkcyjnej, ktore sa zrzucane obecnie. |

Pozostate dwie oczyszczalnie sa projektowane.

Do pierwszej w Sekocinie Starym przewiduje si¢ odprowadzi¢ $cieki z miejscowosci: Sekocin
Stary, Sekocin Nowy, Stomin, Sekocin Las, Janki (magazyny 30 % ).

Obliczono wydajnos¢ oczyszezalni Qgq = ok. 1500 m*/d.

Do drugiej w Wypedach proponuje sie odprowadzaé $cieki z miejscowoscei: Janki (magazyn), Janki
(mieszkania), Wypedy i Puchaty.

[lo$¢ $ciekdw z tych miejscowosel oszacowano na Qgq = ok. 1840 m*/d.

Zgodnie z porozumieniem gminy Raszyn z gming Michatowice, na oczyszczalni w Wypedach
beda rowniez oczyszezane $cieki z czesci gminy Michatowice. Obecnie, z powodu braku danych
dot. ilogci $ciekdéw z Michatowic, nie bylo mozliwe okres$lenie wydajnoscei tej oczyszczalni. Nalezy
tego dokonaé na etapie opracowywania programu tej oczyszczalni.

Szczegdlowe rozwigzania kanalizacyjne poszczegélnych ukladow zwigzanych z  w.w.
oczyszezalniami wymagajg wykonania opracowania koncepcyjnego, w ktérym okreslone beda
trasy gléwnych kolektoréw, ilo$¢ i rozmieszczenie przepompowni $ciekéw z przewodami
ttocznymi, sie¢ kanalow drugorzednych oraz parametry techniczne tych urzadzen.

Gléwnym odbiornikiem $ciekéw deszczowych z analizowanego obszaru bedzie rzeka Raszynka.
Przewiduje si¢ takze wykorzystanie jej bocznych doptywoéw i innych ciekéw istniejacego ukladu
hydrograficznego.

Odptywy $ciekéw deszezowych do odbiornikéw powinny nastepowad, o ile to mozliwe, w sposob

grawitacyjny za posrednictwem czesciowo kanatéw krytych, czesciowo zas rowow otwartych 1
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zbiornikéw retencyjnych.

Zaleca sie stosowanie rowdéw wszedzie tam, gdzie jest mozliwe ich zlokalizowanie. Dzigki ich

funkcji retencyjno-infiltracyjnej nastgpowac bedzie ograniczenie zanieczyszczen i wielkodci

odptywu do odbiornika.

Na wylotach zaréwno kanaléw deszczowych jak i rowéw otwartych do odbiornikow nalezy

przewidzie¢ urzadzenia do podczyszczania Sciekow. Mogg to by¢ tradycyjne osadniki lub bardziej

nowoczesne rozwiazania, jak np. stawy o rozszerzonej retencji, baseny infiltracyjne itp.

Szerszego komentarza wymaga problem odprowadzania $ciekOw deszczowych z supermarketow,

hurtowni itp. obiektow z duzymi placami manewrowymi i parkingami.

Rozwigzanie przyjete np. w Geancie, polegajace na bezposrednim odprowadzaniu Sciekow

deszczowych do odbiornika sg niewlasciwe i nie moga byé w przyszlosci powielane z

nastepujacych powoddw:

- powodujg znaczne przesuszenie terenu w sasiedztwie takiego obiektu,

- stwarzaja zagrozenie powodziowe, nierzadko wylewy odbiornikoéw w czasie deszczow
nawalnych.

Konieczna jest zmiana podejscia do rozwiazywania tego problemu poprzez:

- wprowadzanie elementdéw zieleni, na ktére odprowadzane bedg wody deszczowe z dachow,
skad przesiakng do gruntu,

- budowe zbiornikéw retencyjnych na terenie obiektu, do ktérych odprowadzane beda scieki
deszczowe z parkingdw i placow manewrowych przed zrzutem do odbiornika.

Zbiorniki retencyjne, oprécz zasadniczej funkcji jaka jest splaszczenie odplywu do odbiornika,

stanowi¢ beda istotny element mechanicznej oczyszczalni $ciekéw. Doposazone w urzadzenia

towarzyszace, takie jak fapacze tluszczow i substancji ropopochodnych, spowoduja, ze odptywy

Sciekow deszczowych do odbiornika spetnia¢ beda wymogi Rozporzadzenia MOSZNIL z

5.11.1991 r.

Réwniez w zakresie kanalizacji deszczowej wymagane jest opracowanie szczegdtowe w stadium

koncepcji obejmujace takze zagadnienia ochrony odbiornikéw przed zanieczyszczeniami.

2.4.Warunki usytuowania, rezerwy terenowe.

Lokalizacje projektowanych oczyszczalni sciekéw komunalnych Sekocin Stary i Wypedy jak
réwnie? stosowane rezerwy terenowe dla nich zostaly okreslone w obecnym planie.

Do czasu wykonania kompleksowej koncepcji kanalizacji ciekowej i deszczowej dla obszaru
gminy nie jest mozliwe wskazanie potrzebnych rezerw terenowych pod takie obiekty jak
przepompownie, urzadzenia do podczyszczania $ciekdw, zbiorniki retencyjne itp. ich usytuowanie
i parametry.

Jezeli chodzi o urzadzenia liniowe, to projektowane kanaty i przewody tloczne powinny by¢
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utozone w liniach rozgraniczajacych ulic.
Pozadane jest aby kanaty znalazty sie pod jezdniami ulic, przewody ttoczne za$ poza jezdniami.
Wymagana dziatka terenu dla przecietnej przepompowni wynosi ok. 0,1 — 0,15 ha, za$ strefa

ochrony sanitarnej R = 15 m przy zastosowaniu pomp bezskratkowych.

3. Uwarunkowania Rozwoju.

Zapewnienie pelnej obstugi kanalizacyjnej istniejacego i planowanego zainwestowania Gminy

uwarunkowane jest:

rozbudowgq istniejacej oczyszcezalni $ciekow Falenty do wydajnosci zapewniajacej obstuge

przypisanego jej obecnie programu urbanistycznego,

- rozbudowa istniejacej sieci kanalizacji Sciekowej,

- budowa nowych oczyszczalni $ciekow Sekocin i Wypedy,

- budowa lokalnych ukladéw kanalizacji $ciekowej w zlewniach poszezegolnych oczyszczalni
skladajacych sie z kanatow, przepompowni i przewoddw tlocznych,

- budowg ukladéw odwodnieniowych na obszarze gminy, a zwlaszcza dla projektowanych
obiektéw ustugowo - przemystowo - sktadowych,

- opracowaniem kompleksowej koncepcji kanalizacji $cickowej i deszczowej gminy, ktora

bedzie podstawa do planowania i realizacji urzadzen kanalizacyjnych.
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1. Dane urbanistyezne.
Studium obejmuje rozwoj gminy do 2015 r. Jako podstawowa funkcjg terenu wyznaczono w

planie zagospodarowania przestrzennego budownictwo mieszkaniowe oraz strefy dziatalnoscei

gospodarczej i ustugowe;j.

Planowana liczba mieszkancow:

Dawidy 500
Dawidy Bankowe 450
Falenty Duze 130
Falenty Nowe 350
Falenty ZDMUZ 800
Janki 740
Jaworowa 2300
Laszczki 200
tady 200
Nowe Grocholice 1800
Podolszyn Nowy 210
Puchaty 200
Raszyn 8100
Rybie 5300
Sekocin Las 800
Sekocin Nowy 300
Sekocin Stary 500
Stomin 1970
Wypedy 100
Razem 25 000 mieszkancow

2. Charakterystyka stanu istniejacego gazownictwa.

Teren w stanie istniejacym jest zgazyfikowany w ok. 90 % z sieci gazowej $redniego 1 niskiego
ci$nienia od 32 do 300 mm.
Zrédtem dostawy gazu jest gazociag wysokiego cisnienia:
- Swierk — Mory” ¢ 400 mm,
- .S¢kocin-Radom” ¢ 300 mm.
Stacje redukcyjno-pomiarowe I°:
»Sekocin”
Q=6tys. Nm’/h  nakierunek Warszawa
Q=06tys. Nm’/h  na kierunek Gréjec
Q=25tys. Nm’/h na kierunek Radom
- . Reguly” Q=25 tys. Nm’/h
- LJanki” Q=3 tys. Nm®/h
- ,Piaseczno” Q = 25 tys. Nm’/h wspomagajaca

Ze stacji ,,Sekocin” w kierunku Raszyna wyprowadzony jest gazociag Sredniego cisnienia

¢ 300 mm. Biegnie on Al. Krakowska do granicy z m. st. Warszawa, nastepnie przez pola do

stacji Reguly” tworzac system dwustronny zasilania.
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5.1.

5. Koncepcja obstugi.

Okreslenie wielkoscei potrzeb.

Do obliczenia zapotrzebowania gazu przyjeto wskazniki jednostkowe zalecane do stosowania
przez MOZG:

- przygotowanie positkéw 0,030 Nm*/h/mieszkancow

]

i

przygotowanie cieptej wody 0,077 Nm®/h/mieszkancow
ogrzewanie pomieszczen 0,375 Nm*/h/mieszkancow
ustugi 15 % potrzeb mieszkancédw lacznie z ogrzewaniem

(dotyczy ustug, rzemiosta, rolnictwa itp. zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym na terenie

gminy):

Obliczenie wielkosci potrzeb:

przygotowanie positkow 25 000%0,95%0,03 = 713 Nm>/h
przygotowanie cieptej wody 25 000%0,077 = 1 925 Nm’/h
ogrzewanie pomieszezen 25 000%0,375 =9 375 Nm*/h
ustugi 12013 * 0,15 = 1802 Nm®/h

Razem 13 815 Nm’/h

Obliczenia nie uwzgledniajg potrzeb gazu dla ,,SELO” i ,,Centrum Handlowego Janki”,

5.2. Zrédla zasilania i rozwiazywania ukladéw sieci,

Dla potrzeb pelnej gazyfikacji gminy nalezy opracowaé koncepcji gazyfikacji. W koncepcii tej

uwzglednione zostang;

potrzeby gazu dla wszystkich odbiorcéw z Gminy Raszyn,
potrzeby odbiorcéw spoza gminy zasilanych z tych samych stacji,
budowa gazociggu wysokiego ci$nienia i stacji zasilajacej I° dla ,,SELO” o przepustowosci

wynikajacej z obliczen.

Propozycje lokalizacji tych urzadzen przedstawiono na zataczonym graficznym do studium

»Energetyczne systemy infrastruktury technicznej ,, rysunek nr IL

W koncepcji tej zostanie :

zaprojektowana siec zasilajaca,

powigzania z siecig istniejaca,

przeliczenie przepustowosci catego ukladu zasilania gazu,

konieczne wymiany istniejacych odcinkdw sieci wynikajace ze zwigkszonego zapotrzebowania
gazu,

koszty calego przedsiewzigcia.
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6. Potrzeby terenowe, warunki lokalizacji, strefy ochronne.

Na terenie gminy znajdujg si¢ obiekty gazowe istniejace 1 projektowane wymagajace
zachowania stref bezpieczenstwa. Strefy sa rozne dla roznych obiektéw. Okresla je rozporzadzenie
Ministra Przemystu i Handlu poz. Nr 686 opublikowane w Dz.U.Nr 139 z 7.12.1995 r.

Dla potrzeb planu okresla si¢ strefy maksymalne od urzadzen gazowych. Dla lokalizacji
szezegolowych obowigzuje Zarzadzenie Mazowieckiego Okregowego Zakladu Gazownictwa
o koniecznosci kaidorazowego uzgodnienia z nim lokalizacji projektowanych obiektéw,
sytuowanych w odleglosci mniejszej niz 150 m od gazociagéw wysokiego ciSnienia i stacji
redukeyjno-pomiarowej I°. |
Przewiduje sig, ze gazociag wysokiego ci$nienia bedzie miat $rednice 150 lub 200 mm.
Maksymalna strefa dla takiego gazociggu wynosi 35 m na strone.

Gazocigg WC: ¢ 400 mm ,.Swiek — Mory” CN 6,4 MPa

Maksymalna strefa wynosi 65 m na strong.

Stacje red.-pom. I° ,,Sekocin™ i ,,Janki” maja strefe j.w. t.j. jak gazociag zasilajacy.

Gazociag WC ¢ 300 mm ,,Sekocin — Radom” CN 2,5 Mpa

Gazociag WC ¢ 150 mm ,,Sekocin — Piaseczno” CN 2,5 MPa

Maksymalna strefa dla obu gazociggdw wynosi 25 m na strong. Taka sama strefa obowigzuje dla
stacji red.-pom. zasilanych z tych gazociagdw.

Uwaga — strefa bez}pieczeﬁstwa dla stacji jest taka sama jak dla gazociagu zasilajacego stacje.

Dla sieci $redniego i niskiego ci$nienia maksymalna strefa wynosi 1,5 m dla linii i stacji

energetycznych o napigciu powyzej 1 KV wg zatacznika nr 1 Dz.U. nr 139.

7. Uwarunkowania obslugi.

Gaz moze by¢ stosowany do zaspokojenia petnych potrzeb wszystkich odbiorcow. Dla potrzeb
rozwoju gminy okreslanych w ,,Studium” konieczne bedzie rozbudowa sieci i urzadzen gazowych
zasilajacych. Konieczne inwestycje okresli¢ moze tylko opracowanie branzowe.

Przestrzega¢ nalezy zarzgdzenia MOZG o konieczno$ci uzgodnien projektowanych inwestycji
lokalizowanych w odlegtosci mniejszej niz 150 m od gazociggdw wys. cisnienia i stacji red.-pom.

I°.
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W kierunku Gréjca wzdluz Szosy Krakowskiej biegnie gazociag ¢ 300 mm. Stacja ,,Janki”
zasila cze$¢ wsi Janki oraz obiekt handlowy ,,Geant”. Ze stacji ,,Piaseczno” w kierunku Dawid i
Jaworowej wzdhuz ul. Baletowej wyprowadzony jest gazociag $redniego ci$nienia ¢ 100 mm,
Jak z powyzszego wynika gmina ma do$¢ dobre warunki zasilania oparte o przedstawiony z
wysokiego na $rednie ¢isnienie — gazociag ¢ 300 mm w Al Krakowskiej. Jednak sie¢
osiedlowa powinna by¢ czgsciowio zmodernizowana:

- gazociagi niskiego ci$nienia powinny zosta¢ przedstawione na cisnienie $rednie,

- gazocigg $100 mm w ul, Baletowej powinien zostaé¢ polaczony z gazociggiem ¢ 300 mm w Al
Krakowskiej. W tym celu nalezaloby wymieni¢ gazociag w ul. Raszynskiej i Sportowej ze
srednic 50 1 40 mm na min. 125 PE.

Stworzytoby to dogodne warunki dla rozwoju gazyfikacji wsi Jaworowa, Rybie jak réwniez i

Raszyna. Caly uktad posiadalby tréjstronne zasilanie, zapewniajace ciagla i bezawaryjng dostawe

gazu. Dla stanu istniejacego budownictwa mieszkaniowego zrédta i uklad zasilania sa

wystarczajace.

3. Istniejace decyzje i ustalenia w zakresie rozwoju gazownictwa.

Gmina Raszyn nie posiada opracowania branzowego umozliwiajacego w racjonalny sposob
realizowanie. sieci osiedlowe] oraz powigzan zasilajacych. Dalszy rozwdj budownictwa
mieszkaniowego oraz rozbudowa ,,Centrum Handlowego”, ,,SELO” i ukladéow komunikacyjnych
wymaga chociazby opracowania uproszczonej ,koncepcji rozbudowy sieci gazowej dla gminy
Raszyn”.

Budowa gazociagu wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I° dla ,,SELO” i
ewentualne powigzanie ukladu zasilenia stworzyloby korzystne warunki dla rozwoju gazyfikacji

péocno-wschodnich rejonéw gminy.

4. Standardy obslugi.

Na terenie gminy nie przewiduje sie¢ budowy osiedlowej sieci cieplnej. W zwigzku z
powyzszym przyjeto mozliwos¢ stosowania gazu na pokrycie pelnych potrzeb wszystkich
odbiorcow. Ustala si¢ nastepujace standardy zaopatrzenia w gaz:

- przygotowanie positkéw 95 %

- przygotowanie cieptej wody 100 %

- ogrzewanie pomieszczen 100 %

Standardy powyzsze przyjeto ze wzgledu na mozliwo$¢ instalowania piecow dwufunkeyjnych

centralnego ogrzewania i cieplej wody ~ opalanych gazem.
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- ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEG

S

' ZADANIA SLUZACE REALIZACIU | SCfTSNE /-
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH }

ZADANIA SLUZACE REALIZACH PONADLGKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

AUTOSTRADA A-2
DROGA KRAJOWA NR 7

DROGA KRAJOWA NR 8

DROGA WOJEWODZKA 721 PIASECZNO-NADARZYN
TRASA EKSPRESOWA JANKI-SALOMEA-WOLICA
DROGA KRAJOWA N-S

TRASA NA SKRAJU, KINETYCZNA, POLECZKI
LINIE EE 110 KVI220 KV

LINIA 400 KV

MAGISTRALE GAZOWNICZE GAZOCIAGOW
WYSOKIEGO CISNIENIA

WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
OBIEKTY CHRONIONE PRAWNIE:
KONSERWATORA ZABYTKOW

KONSERWATORA PRZYRODY

OBIEKTY SPECJALNE

SELO
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CHRONIONEGO KRAJOBRAZY

N cinet exovosiczne o INACZENIU REGIONALNYM
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[ [STHIESACE DROGI ZBIORCZE
[ pROJEITOMANE DROGE JIORCZE
] ISTMIBIACE DROGE LOKALNE
== PROJEKTOWANE DROGH LOKALNE
ESETE] GROBLA KOMUNIKACS PIESZES
ZAHGROZENIA, UCIAZLIWOSCH
[ ODDZIALYWANE HALASY LOTNICZEGO
[EE 1] GRANICINE WYSOKOSCI ZABUDOWY
[C¥ ] svacss pauw
[27727] STREFY GCHRONNE OBIEKTOW | URZADZER
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| KORYTARZE SLUZACE REAUZAC.II POMADLOKALNYCH CELOW
| PUBLICZNYCH

g@ UNIE ELEKTROENERGETYCZNE WYSOKICH MAPIES

[EGFREL] GAZOGIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

| OBIEKTY SLUZACE REALIZACH LOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH
CCZYSZEZALMIE $CiEKOW

[CIEEE] SYACJE ELEKTROENERGETYCZNE

[CBH ] sTacJE REDUKCYINE GAZU

[Th@ ] WIECIA WODY (STACJE UZDATNIANIA)
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.ZAGOSPODAROWANIA PRZES’ERZENNEGO
’PRGGNOZA ROZWOJU ’

PROGNOZA WIELKOSCI LICZBY MIESZKANCOW I TERENOW DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ — BILAMN

OSOBY
teren powierzchnia I-40 II-600 HI-150 1. |DAWIDY 500
w ha 2. | DAWIDY BANKOWE 450
3. |FALENTY DUZE 130
powierzchnia uzytk. 120.000 1.800.000 450.000 4. |FALENTY NOWE 350
zabudowy — m” 2. f:ig:TY ZDMUZ 322
kubatura — m’ 600.000 9,000.000 2.250.000 7. | JAWOROWA 3300
8. |LASZCZKI 200
miejsca parkingowe 1.600 23.000 6.000 9. |LADY 200
30% pow. terenu 10. | NOWE GROCHOLICE 1800
11. | PODOLSZYN NOWY 210
uzytkownicy - osoby 3.200 46.000 12.000 12. |PUCHALY 200
13. |RASZYN 8150
14. |RYBIE 5300
15. |SEKOCIN NOWY 300

: ] CIN
KS — parking na 4500 samochodéw osobowych i cigzarowych if. §§§§m isj;‘;RY igﬁ
18. |SLOMIN 1970
19. | WYPEDY 100
RAZEM 25.000
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