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1. WSTEP

1.1 Podstawa prawna opracowania

Niniejsze opracowanie jest realizacjg obowigzku okreslonego art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Zgodnie z wyze] wymienionym przepisem w celu oceny aktualnosci studium i
planéw miejscowych, wojt, burmistrz lub prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 — rejestru decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz
wnioskbw w  sprawie sporzgdzania lub zmiany miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

Wyniki przeprowadzonych analiz waojt, burmistrz lub prezydent miasta
przekazuje radzie gminy, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-

architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.

W oparciu o przedstawione wyniki, rada gminy podejmuje uchwate w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych. Uchwala stwierdzajgca nieaktualnosc
studium lub planéw miejscowych w catosci lub czesci stanowi podstawe do
przystgpienia do sporzadzenia zmiany lub nowego studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub zmiany czy sporzgdzenia

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
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1.2 Przedmiot, cel i zakres opracowania
Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza kierunkéw zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych.

Celem opracowania jest realizacja obowigzku okreslonego art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.). Przeprowadzona analiza ma na celu
dostarczenie informacji na temat aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg 76/XIX/99 Rady Gminy
Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r. oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie informacji dostarczonych w niniejszym opracowaniu
Rada Gminy Raszyn podejmie uchwate w sprawie aktualnosci Studium i planow

miejscowych.

Opracowanie obejmuje zakresem terytorialnym obszar gminy Raszyn w

granicach administracyjnych.

Zakres przedmiotowy niniejszego opracowania jest zgodny z okreslonym art.
32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) to znaczy uwzglednia:
1. ustalenia obowigzujgcego Studium,

2. wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

decyzje o warunkach zabudowy,
3. wnioski w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych,

4. analize zgodnosci Studium i plandéw miejscowych 2z obowigzujgcymi
przepisami, a w szczegolnosci przepisami art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16

ust. 1.

Jako zakres czasowy prowadzonych analiz przyjeto lata od 2004 do 2009 r.
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1.3 Materiaty wyj sciowe, zato zenia do oceny
1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn przyjete uchwatg 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16
grudnia 1999 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raszyn

2. Uchwalone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy

Raszyn

3. Decyzje w sprawie zmian przeznaczenia gruntdw rolnych na cele

nierolnicze
4. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2004-2009 r.

5. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydane w
latach 2004-2009 r.

6. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2004-2009,
wskazujgce rzeczywiste realizacje inwestycji

7. Whnioski o sporzgdzenie miejscowych plan6w zagospodarowania

przestrzennego

8. Wizje w terenie

1.4 Wprowadzenie

Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy jest jednym
z aktéw regulujgcych zagospodarowanie przestrzenne w gminie. W odréznieniu od
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest ono aktem prawa
miejscowego, a wiec nie zawiera przepisow powszechnie obowigzujgcych i nie moze

by¢ podstawg do wydania zadnej decyzji administracyjne;.

Studium jest uznawane jako akt kierownictwa wewnetrznego, a wiec
wewnetrznie obowigzujgcym w systemie organdw gminy. Wigze ono wodjta,
burmistrza, prezydenta miasta przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, wyrazajgc tym samym polityke
przestrzenng gminy. Peini ono trzy funkcje: (1) ksztattowanie i wykladnia polityki

rozwoju przestrzennego gminy, (2) koordynacja ustaleh planéw miejscowych, (3)
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promocja gminy na zewnatrz. Jest ono sporzgdzane dla obszaru catej gminy w jej

granicach administracyjnych.

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym bedacym jednym z
instrumentow realizacji polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu
terytorialnego i organy administracji rzgdowej. Planowanie na poziomie catej gminy
powinno zakitadacC diugi okres czasowy, tym niemniej zmieniajgca sie przestrzen
zycia cztowieka oraz interakcje na linii gmina — mieszkancy — inwestorzy biznesowi
wymagajg nieustannej kontroli procesu planowania. Istnieje zatem potrzeba
systematycznego monitorowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Zbierane dane dajg mozliwos¢ podejmowania decyzji o ewentualnych korektach w

kierunkach polityki przestrzennej gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowi
wyraz polityki przestrzennej gminy. Jest ono gwarancjg stabilnosci rozwoju
przestrzennego gminy. Dlatego tez zmiany studium powinny by¢ podejmowane w

sytuacji gdy:

1. zasadniczo zmieniajg sie uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
gminy,

2. pojawia sie calkiem nowa koncepcja kierunkObw rozwoju przestrzennego
gminy,

3. realizacja zatozonej polityki staje sie niemozliwa z powodu ustalen

obowigzujgcego dokumentu,

4. wynika to z obowigzujgcych przepiséw prawa.
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2. CHARAKTERYSTYKA STANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE RASZYN

2.1. Studium uwarunkowa n i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn
W gminie Raszyn obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn sporzgdzone w trybie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r., o zagospodarowaniu przestrzennym i zatwierdzone uchwatg Nr
76/X1X/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r.

Biorgc pod uwage ekonomiczne walory przestrzeni gminy, presje
urbanizacyjng ze strony Warszawy, potozenie w ponadlokalnym Kkorytarzu
ekologicznym doliny rzeki Raszynki i jej doptywdw, ochrone walorow srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunkéw zycia ludnosci jak rowniez
wymagania fadu przestrzennego, Studium okresla najkorzystniejsze kierunki
przeksztatcen i rozwoju przestrzennego gminy oraz wskazuje obszary, wymagajgce

sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.
Jako cele rozwoju Gminy w Studium wymienia sie:
Generalny cel kierunkowy:

— przeksztatcenie Gminy Raszyn w wielofunkcyjny zespdt miejski z wysokim

poziomem zycia mieszkancow otwartym dla migraciji.
Generalny cel okresu przejsciowego:

— przeksztatcenie Gminy Raszyn w dwufunkcyjny zespét miasta Raszyn i gminy

Raszyn.
Cele strategiczne do 2015r.:
— kreowanie miasta Raszyna,

— zachowanie otwartych przestrzeni gminy jako strategicznych rezerw rozwoju z

ksztattowaniem parcelacji rolnej,

— harmonizowanie proceséw rozwojowych.
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W Studium przewiduje sie, ze w gminie Raszyn rozwija¢ sie bedg cztery
gtdbwne funkcje: mieszkaniowa (w tym wysoko standardowa zabudowa w Stominie i
Sekocinie Lesie), gospodarcza (obrotu handlowego, $rednich i matych zakladdéw
produkcyjnych oraz ustug), rekreacyjna (gtdwnie w dolinie rzeki Raszynki — w skali
lokalnej i ponadlokalnej dla Warszawy i Aglomeracji Warszawskiej), rolna (wysoko

towarowa produkcja warzyw).

Dokonujgc podzialu strefowego obszaru Gminy w Studium wyodrebniono
obszary zainwestowane i wskazane do zainwestowania. Pod rozwdj terendw
zabudowy o0 zrOoznicowanych sposobach zainwestowania wskazuje sie
niezabudowane tereny wsi Raszyn, Janki, Puchaty, Sekocin Nowy, Sekocin Stary,
Jaworowa i Dawidy. Na terenach tych preferuje sie utrzymanie i rozwoéj rzemiosta,
wytwoérczosci, hurtowni, skltadoéw, przemystu nieucigzliwego o zaawansowanych
technologiach, zaplecza transportu i infrastruktury technicznej. Jako obszary o
wiodacej funkcji mieszkaniowej wskazuje sie obszary istniejgcego zainwestowania w
Raszynie, Nowych Grocholicach, Rybiu i Jaworowej. Preferuje sie tam utrzymanie i
rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego we wszystkich formach wraz z urzgdzeniami
obstugi lokalnej i funkcji ustugowej z zakresu uzytecznosci publicznej. W obszarach o
wiodacej funkcji mieszkaniowej na dziatkach lesnych preferuje sie lokowanie wysoko

standardowej zabudowy mieszkaniowej.

Jako proponowane kierunki zmian w Studium w pierwszym rzedzie wymienia

sie koniecznosc:

budowy przestrzeni publicznych,

— udostepnienia terendw dla strategicznych inwestycji o znaczeniu lokalnym i

ponadlokalnym,
— przeksztatcenia terenéw zabudowanych o niewlasciwej strukturze funkcjonalnej,
- rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

- ochrony i wzbogacenia srodowiska naturalnego.
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2.2. Obowi gzujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego

W chwili obecnej na obszarze gminy Raszyn obowigzujg 24 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Zajmujg one obecnie tgczng powierzchnie ok.

2770 ha co stanowi ok. 63% powierzchni gminy.

Granice  obowigzujgcych miejscowych planébw  zagospodarowania

przestrzennego zostaly pokazane na rysunku nr 2. Pelne zestawienie

obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego zawiera
tabela 1.

Tabela 1. Rejestr obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

POWIERZ-
LP NAZWA PLANU UCHWAEA CHNIA
PLANU

MPZP 1 | Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata nr
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla 187/XLI/97 z 1ha
wsi Falenty Nowe dnia

04.09.1997r.

MPZP 2 | Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata nr

zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn 109/XXIII/00 z aha
dnia
30.03.2000r.

MPZP 3 | Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata nr
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn 132/XXV/00 z 11ha

dnia
15.06.2000r.

MPZP 4 | Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata nr
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla 196/XXXVII/01 z 96ha
czesci terendw we wsi Stomin dnia

19.04.2001r.

MPZP5 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
czesci terendéw potozonych we wsi Sekocin Nowy VIII/47/03 z dnia 4ha

29.04.2003r.

MPZP 6 | Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata nr
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn XVII11/103/03 z 3ha
obejmujacego czes¢ terendw potozonych we wsi dnia
Sekocin Stary 09.10.2003r.

MPZP 7 | Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata nr
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn XIX/122/03 z 13ha
obejmujgcego czes¢ terendw potozonych we wsi Janki dnia

06.11.2003r.
MPZP 8 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
czesci wsi Sekocin Las i Sekocin Stary XXI1/161/04 z
. 680ha
dnia
05.02.2004r.

10
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MPZP 9 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
obszaru pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w XXXV/512/04 z 10ha
Gminie Raszyn — czes¢ | dnia
07.10.2004r.
MPZP 10 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
terenéw potozonych we wsi Nowe Grocholice — czes¢ | i | XXXVI/622/04 z 60ha
czesé Il w gminie Raszyn dnia
21.10.2004r.
MPZP 11 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki, XXXVI1/623/04 z 158ha
Falenty, wsi Wypedy, Puchaty w dwdéch etapach — etap | dnia
| (wies Wypedy) 21.10.2004r.
MPZP 12 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
gminy Raszyn dla czesci terenéw we wsiach Falenty LVII/905/05 z 170ha
Nowe, Dawidy Bankowe, tady i Falenty dnia
22.09.2005r.
MPZP 13 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
czesci terendéw potozonych we wsi Rybie w gminie LIX/982/05 z 139ha
Raszyn - obszar | dnia
27.10.2005r.
MPZP 14 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
terenow potozonych we wsi Raszyn po zachodniej LIX/983/05 z 107ha
stronie Al. Krakowskiej — czes$c | dnia
27.10.2005r.
MPZP 15 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy LX1/984/05 z 330ha
Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar | dnia
27.10.2005r.
MPZP 16 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
terenéw potozonych we wsi Raszyn po wschodniej LX1/1003/05 z 112ha
stronie Al. Krakowskiej dnia
15.12.2005r.
MPZP 17 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
obszaru pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w VI/50/07 z dnia 1,5ha
Gminie Raszyn — czes¢ Il 08.03.2007r.
MPZP 18 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
obszaru pofozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w VI/51/07 z dnia 380ha
Gminie Raszyn - cze$¢ Il 08.03.2007r.
MPZP 19 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr zmiana
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi XI1/174/07 z dnia StaWn'i‘é% -
Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — 20.09.2007r. 787N36ZON0
Obszar |, uchwalonego uchwatg Nr L1X/984/05 Rady na
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r. schematach
MPZP 20 | Zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr zmiana
przestrzennego gminy Raszyn dla czesci terenéw we XI1/175/07 z dnia | stawki% -
wsiach Falenty Nowe, Dawidy Bankowe, tady i 20.09.2007r. Janaczono
Falenty”, uchwalonego Uchwatg Nr LVII/905/05 Rady na
Gminy Raszyn z 22 wrzesnia 2005r. schematach

11



Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

MPZP 21

Zmiana ,Miejscowego planu zagospodarowania Uchwala nr zmiana
przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin X11/176/07 z dnia | Stawki% -
Nowy, Janki, Falenty, wsi Wypedy, Puchaty w dwach 20.09.2007r. Jaznaczono
etapach — Etap | (wies Wypedy)” uchwalonego uchwaig na
Nr XXXVI1/623/04 z dnia 21 pazdziernika 2004r. schematach
MPZP 22 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
gminy Raszyn — obszar |, obejmujgcy czes¢ wsi XXI111/430/08 z 166 ha
Sekocin Stary i Sekocin Nowy dnia
31.07.2008r.
MPZP 23 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uchwata nr
gminy Raszyn dla czesci terendw potozonych we wsi XXI11/431/08 z
Stomin (rejon ulicy Sarenki) oraz dla czesci terenéw dnia 17,7 ha
potozonych we wsi Sekocin Nowy i czesci terendw 31.07.2008r.
potozonych we wsi Stomin
MPZP 24 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr
przestrzennego uchwalonego Uchwalg Rady Gminy XXIV/465/08 z
Raszyn Nr LX1/1003/05 z dnia 15 grudnia 2005r. (rejon | dnia 4 ha
ulic: Al. Krakowska, Szkolna, Unii Europejskiej oraz 25.09.2008r.
rejon ul. Nadrzecznej we wsi Raszyn)
MPZP 25 | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla | Uchwata nr
czesci terendw potozonych we wsiach Dawidy, Dawidy | XXXVI/647/09 z 238 ha
Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar |l dnia
10.09.20009r.
MPZP 26 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr
przestrzennego czesci wsi Nowe Grocholice, XXXV1/648/09 z 14 ha
uchwalonego uchwalg nr XXXV1/622/04 Rady Gminy dnia '
Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2004 r. 10.09.20009r.
MPZP 27 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata nr
przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn | XXXVI/649/09 z 05 ha
po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes¢ | dnia '
10.09.20009r.
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2.3. Przeznaczenie terenbw w gminie  Raszyn w
obowi gzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie zbioru obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wykonano bilans przeznaczen terenu, grupujgc przeznaczenia
okreslone szczegétowo w planach miejscowych w szersze kategorie. Wyniki bilansu

przedstawiono w tabeli i na wykresie ponizej.

Tabela 2 Przeznaczenia terenu w uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

L.P. PRZEZNACZENIE TERENU POB‘I’YAE[E;]CH % UDZIAL
1 | Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug 33 1,2%
2 | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 1072 38,6%

Razem strefa zabudowy mieszkaniowej 1105 40%
3 | Tereny ustug 75 2,7%
4 | Tereny ustug kultury, o$wiaty i zdrowia 13 0,5%
5 | Tereny ustug nauki 33 1,2%
6 | Tereny ustug sportu 8 0,3%
7 | Tereny ustug, produkcji, skladéw i magazynow 208 7,5%

Razem strefa zabudowy ustugowej 337 12%
8 | Tereny zieleni naturalnej 191 6,9%
9 | Tereny zieleni urzgdzonej 9 0,3%

10 | Tereny ogrodkow dziatkowych 5 0,2%
11 | Tereny laséw 592 21,4%
12 | Tereny wdd powierzchniowych 18 0,6%

Razem strefa zieleni i wéd powierzchniowych 815 30%

13 | Tereny rolnicze 286 10,3%

Razem strefa rolnicza 286 10%

14 | Tereny komunikacji 211 7,6%

15 | Tereny infrastruktury technicznej 19 0,7%
Razem strefa infrastruktury 230 8%
Ogotem powierzchnia m.p.z.p. 2773
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Strefa )

infrastruktury __ Przeznaczenie

_ 8% terenow w

StFEfiéﬂmcza N obowigzujacych
(i}

m.p.z.p. gminy

Raszyn

Strefa
zabudowy
ustugowe]
12%

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dominuje
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng).

Prawie 30% terenébw w obowigzujgcych  miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego stanowig tereny zieleni (laséw, zieleni naturalnej,
urzgdzonej i ogrodkow dziatkowych) oraz wéd powierzchniowych. Tak wysoki
odsetek terenow strefy zieleni spowodowany jest objeciem miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego terenéw LasOw Sekocinskich oraz rezerwatu
~Stawy Raszynskie”.

Tereny o przeznaczeniu ustugowym zajmujg ogotem okoto 12% powierzchni
wszystkich uchwalonych planéw miejscowych, co tgcznie z obszarami zabudowy
mieszkaniowej daje ponad 52% powierzchni przeznaczonej na cele zabudowy.

Tereny bez zabudowy stanowig ogotem 40% powierzchni obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny przeznaczone pod
infrastrukture techniczng i drogowag stanowig tgcznie 8% powierzchni planéw
miejscowych.
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2.4, Sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
W chwili obecnej na obszarze gminy Raszyn trwa 16 procedur planistycznych
zmierzajgcych do  uchwalenia  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego. Prawie potowa z nich sporzgdzana jest na terenie pozostatym po
wylgczeniu z wiekszych obszaréw plandw czesci juz uchwalonych. Cztery procedury
polegajg na zmianie  ustalen  obowigzujgcych  miejscowych  planow

zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany obowigzujgcych zajmujg tgcznie powierzchnie ok. 1460 ha co stanowi ok.
33% powierzchni gminy.

Granice obszarow sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego zostaty pokazane na rysunku nr 4. Wykaz sporzgdzanych projektow

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego zawiera tabela 3.

Tabela 3. Wykaz sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

POWIERZ-
LP NAZWA PLANU CHNIA
PLANU
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci
1 2 . . 159 ha
terenéw we wsi Jaworowa, Rybie, Falenty
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn — obszar I
2 . PN . 229,6 ha
obejmujgcy czesé wsi (Janki, Wypedy, Falenty)
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn — obszar lli
3 A DN 201,6 ha
obejmujacy czes¢ wsi Puchaly, Falenty
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
4 | potozonych we wsiach: Sekocin Nowy, Laszczki i Stomin w gminie Raszyn — 203,7 ha
czesé |
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
5 | potozonych we wsiach: Sekocin Nowy, Laszczki i Stomin w gminie Raszyn — 85,7 ha
czesce i
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi: Janki, Falenty,
6 . i e 337,5 ha
Falenty Nowe, Podolszyn Nowy i Laszczki w gminie Raszyn
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
7 . . . > 112 ha
potozonych we wsi Sekocin Stary w gminie Raszyn
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we
8 - L : ; e iy 82,3 ha
wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — cze$¢
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we

9 wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes¢ Il 7.2 ha
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we

10 ; > e iy 1,0 ha
wsi Nowe Grocholice w gminie Raszyn — czesc Il
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw

11 . . : . 0,5 ha
potozonych we wsi Rybie w gminie Raszyn - obszar Il

12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terendw wsi 133 ha

Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - etap IlI

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
13 | potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn- czes¢ Il (rejon 13 ha
ul. Droga Hrabska i rejon ul. Willowej)

zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

14 potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w gminie Raszyn —cze$¢ | 12,9 ha
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla terenéw

15 | potozonych we wsi Raszyn po wschodniej stronie Alei Krakowskiej (dz. nr ew. 0,2 ha
5, 6, 36/1)

16 zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru 17 ha
potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie Raszyn (dz. nr ew. 98/2) '
RAZEM 1461 ha

W granicach Gminy wystepujg réwniez dwa obszary, wymagajgce ponownego
przystgpienia do  sporzadzania  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego. Sg to obszary ,Jaworowa, Dawidy” oraz ,rejon ulicy Alpejskiej” w
obrebie Sekocin Las. Sg to projekty, dla ktorych rozpoczeto postepowanie w
procedurze ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Z dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie zawiadomiono o terminie wylozenia tych
planéw do publicznego wgladu i z tego wzgledu postepowanie planistyczne nie moze
by¢ kontynuowane na podstawie dotychczasowych przepiséw (Art. 85 ust. 2 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wymieniowe wyzej obszary zaznaczone zostaly na rysunku nr 4. Ich fgczna
powierzchnia wynosi prawie 160 ha, co stanowi niecate 4% powierzchni gminy

Raszyn.
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3. ANALIZA RUCHU BUDOWLANEGO NA TERENIE GMINY
RASZYN W LATACH 2004-2009

Na obszarze gminy Raszyn na przestrzeni ostatnich szesciu lat (od 2004r. do
2009r.) ruch budowlany ksztattowat sie w sposob zréznicowany. Wyrazny wzrost
liczby wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe mozna zaobserwowac¢ w roku
2006. Natomiast w
latach 2004, 2007,
2008 liczba

Liczba pozwoler na budowe wydanych w poszczegdlnych latach

160
140
120

100
na budowe wynosita 20
od 61 do 84 decyzji,

135
34
73
61
o0 7 46 39
40 -
trzech  pierwszych 0 - ; ; ; . .

wydanych pozwolen

a w 2005 i w okresie

Liczha wydanych decyzji

, 2004 2005 2006 2007 2008 2009
kwartatow 2009 roku

Rok wydania pozwolenia

liczba wydanych

decyzji wyniosta ok. 40 szt.

Wydane pozwolenia na budowe na terenie gminy zostaly naniesione na mape

(rysunek 5) ilustrujgcy ich przestrzenne rozmieszczenie na obszarze gminy Raszyn.

Na potrzeby analizy sporzadzono zestawienie wydanych pozwolen na budowe
w poszczegoblnych miejscowosciach w gminie Raszyn, w rozbiciu na funkcje
zabudowy okreslone w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy :
- zabudowa mieszkaniowa,
— zabudowa ustugowa,
— zabudowa zagrodowa,
— zabudowa produkcyjna,
— obiekty infrastruktury technicznej.

Sporzgdzone zestawienie zostato zamieszczone w tabeli 4.
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Tabela 4. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych w latach 2004-2009 w rozbiciu na

miejscowosci i funkcje zabudowy

] g S © c s 8 ?'3

Miejscowos¢ /Rodzaj -§ % -§ § -§ -§ .§ § % % E E
zabudowy 3N 33 3L 32 |2BE 2

S | 8% | 8F | §g |°g8| ©

Dawidy 9 9
Dawidy Bankowe 24 1 25
Falenty 3 5 8
Falenty Duze 12 12
Falenty Nowe 35 3 38
Janki 15 9 1 5 30
Jaworowa 6 1 1 8
tady 8 8
Laszczki 36 36
Nowe Grocholice 10 10
Podolszyn Nowy 26 1 1 1 29
Puchaly 5 1 6
Raszyn Zachéd 29 4 2 35
Raszyn Wschéd 15 5 1 21
Rybie 75 4 1 80
Sekocin Las 14 14
Sekocin Nowy 14 1 1 13 1 30
Sekocin Stary 16 9 5 30
Stomin 4 1 5
Wypedy 4 1 5
RAZEM 359 41 4 31 3 438
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decyzji o pozwoleniu na budowe, w

300
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250
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100 +
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Zdecydowanie najwiecej pozwolen na budowe wydano we wsi Rybie — 80

decyzji. We wsi Raszyn wydano tgcznie 56 decyzji o pozwoleniu na budowe.

Od 20 do 40 pozwolen na budowe wydano we wsiach Dawidy Bankowe,

Falenty Nowe, Janki, Laszczki, Podolszyn Nowy, Sekocin Nowy i Sekocin Stary.

Najmniej (ponizej

15 decyzji)

pozwolen na budowe wydano w

miejscowosciach Dawidy, Falenty, Falenty Duze, Jaworowa, tady, Nowe Grocholice,

Puchaty, Stomin i Wypedy.

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy na zabudowe mieszkaniowg

wydano we wsiach Rybie, Raszyn, Falenty Nowe, Laszczki, Podolszyn Nowy i

Dawidy Bankowe.

80

Liczba decyzji o pozwoleniu na budowe
70 -

wydanych na zabudowe mieszkaniowa

60

50

40

29
30

24
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0 - .. , . h
R e R AR d s anes | MiEjscowosciach,
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Na  obszarach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego wydano igcznie 291 decyzji o pozwoleniu na

budowe, a na obszarach nie posiadajgcych planoéw miejscowych 147.

Procentowy odsetek decyzji o pozwoleniu na budowe wydanych na
obszarach planéw miejscowych wynosi 66%, a nha obszarach bez planéw 34%, co
tylko o 3% rozni sie od procentowej struktury pokrycia gminy Raszyn (63%) planami
miejscowymi. Wynika z tego, ze ruch budowlany na terenie gminy Raszyn wystepuje
rownomiernie na obszarach pokrytych i nie pokrytych planami miejscowymi dlatego
tez mozna stwierdzi¢, ze istnieje potrzeba sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru Gminy.
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4. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM  GMINY RASZYN - DECYZJE
ADMINISTRACYJNE

4.1. Zmiany w kierunkach rozwoju | zagospodarowaniu
wprowadzone decyzjami o warunkach zabudowy

Decyzje o warunkach zabudowy, w mysl| art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz.
717), wymagane Sg przy zmianie zagospodarowania terenu w przypadku braku
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Totez
analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy najdoktadniej odzwierciedla
aktualne kierunki rozwoju gminy i pomaga wskazaé obszary gminy gdzie presja
budowlana jest najsilniejsza | tym samym istnieje potrzeba sporzgdzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy Raszyn w okresie od 2004 r. do 2009 r. rozwoj
zagospodarowania ksztattowat sie dos¢ zréznicowanie. Ogétem wydano 817 decyzji
o warunkach zabudowy. Mozna zaobserwowaé wzrost wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy w roku 2005 (wydano 200) i 2007 (wydano 185). Natomiast
najmniej decyzji o warunkach zabudowy wydano w roku 2004 (70) (patrz wykres
ponizej). Najnizszg liczbe decyzji o warunkach zabudowy wydang w 2004 roku
mozna tlumaczy¢ faktem, ze rok 2003 byt ostatnim rokiem obowigzywania tzw.

odpisOw budowlanych co miato istotne znaczenie na liczbe wydawanych decyzji.

Decyzje o warunkach zabudowy wydane
w latach 2004 - 2009 na terenie gminy Raszyn
£
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Podobnie jak w przypadku wydanych pozwolen na budowe, tak i wsréd
wydanych decyzji o warunkach zabudowy, najwiecej wydano na zabudowe
mieszkaniowg - okoto 66% wszystkich decyzji. Natomiast na funkcje ustugowe oraz
produkcyjne wydano po 15% wszystkich decyzji.

Rozktad przestrzenny wydawanych decyzji o warunkach zabudowy pokazany
na tle granic sporzagdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

przedstawia rysunek nr 6.

Najwieksze zageszczenie wydanych decyzji wystepuje w granicach
sporzadzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn dla czesci terenow we wsi Jaworowa, Rybie, Falenty (plan nr 1 na rysunku nr
6) o powierzchni 159 ha. W jego granicach wydano tgcznie 120 decyzji o warunkach
zabudowy, w tym okoto 100 na zabudowe mieszkaniowg, okoto 10 na ustugows, 1
na zabudowe ustug oswiaty oraz kilka na funkcje mieszane. Najwiecej z nich, ponad
30 decyzji przypada na rok 2007. Najwieksza koncentracja wydanych decyzji
wystepuje wzdtuz ulicy Warszawskie)j.

Porownywalnym rejonem pod wzgledem liczby wydanych decyzji jest obszar
sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi:
Janki, Falenty, Falenty Nowe, Podolszyn Nowy i Laszczki w gminie Raszyn (plan nr 6
na rysunku nr 6) o powierzchni 337,5 ha. W tym rejonie wydano ogétem 149 decyzji

o warunkach zabudowy, w tym niespetna 30 z nich dotyczyto funkcji ustugowych (w
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tym sktadéw i magazyndéw), 1 z nich, dotyczyta ustug sportu. Pozostale decyzje
(okoto 120) dotyczg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym okoto 20 z nich
na segmentowg. Wieksze zageszczenie wystepuje w zachodniej czesci terenu
projektu planu (we wsi Janki), gtéwnie wzdtuz Al. Krakowskiej. Najwiecej z nich

wydano w roku 2005 - okoto 30 decyzji.

Podobna sytuacja wystepuje po zachodniej stronie Al. Krakowskiej, w rejonie
sporzgdzanej zmiany miejscowego planu ogollnego  zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn dla czesci wsi Sekocin Stary, Sekocin Nowy, Janki,
Falenty, Wypedy, Puchaly — obszar Il (Janki, Wypedy, Falenty) o powierzchni 230ha
(plan nr 2 na rysunku nr 6). W obszarze tym wydano 85 decyzji o warunkach
zabudowy. Mniej wiece] potowe decyzji wydano pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, drugg potowe stanowig decyzje wydane na zabudowe ustugows.

Najwiecej decyzji wydano w roku 2007 i 2008.

Kierujgc sie dalej na potudnie wzdtuz Al. Krakowskiej, stosunkowo duzg liczbg
wydanych decyzji o warunkach zabudowy w stosunku do powierzchni planu
charakteryzuje sie obszar sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw potozonych we wsi Sekocin Stary w gminie
Raszyn, o powierzchni 112 ha (plan nr 7 na rysunku nr 6). Wydano w nim 47 decyzji,
w tym okoto 30 na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a 14 na ustugi (w tym
sktady i magazyny). Decyzje na zabudowe zwigzang z ustugami wystepujg w rejonie
Al. Krakowskiej, natomiast w gtebi terenu objetego sporzgdzanym planem wystepujg
lokalizacje zwigzane z zabudowg mieszkaniowg. Najwiecej decyzji wydano w roku
2007 i 2008 (ponad 10), natomiast najmniej w 2004 (mniej niz 10).

Pozostajgc w rejonie Al. Krakowskiej nalezy wspomnie¢ o obszarze
sporzagdzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terendw potozonych we wsiach: Sekocin Nowy, Laszczki i Stomin w gminie Raszyn —
czes¢ Il o powierzchni 86ha (plan nr 5 na rysunku nr 6). W obszarze tym wydano 16
decyzji o warunkach zabudowy, w wiekszosci (11) na ustugi (w tym skiady i

magazyny).
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W obszarze sporzgdzanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendéw potozonych we wsiach: Sekocin Nowy, Laszczki i
Stomin w gminie Raszyn — czes¢ | (plan nr 4 na rysunku nr 6) o powierzchni 203,7
ha. wydano ogotem 71 decyzji o warunkach zabudowy, w tym 55 na zabudowe

mieszkaniowg, pozostate na ustugowg (w tym sktadéw i magazynow).

Podobnie sytuacja wyglgda w obszarze zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn dla czesci wsi Sekocin Stary,
Sekocin Nowy, Janki, Falenty IMUZ, Wypedy, Puchaty — obszar 11l (Puchatly, Falenty
IMUZ) (plan nr 3 na rysunku nr 6) o powierzchni 201,6ha. Wydano tu ogétem 45
decyzji o warunkach zabudowy, mniej wiecej w poréwnywalnej ilosci na zabudowe
mieszkaniowa i ustugowg (w tym sktadow i magazynéw), najwiecej, okoto 30, w roku
2007.

Poza tym, 39 decyzji wydano w rejonie sporzgdzanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych we wsi Raszyn po
zachodniej stronie Alei Krakowskiej — czes¢ Il (plan nr 8 na rysunku nr 6) o
powierzchni 82,3ha. Wiekszos¢ wydanych decyzji, tj. 33 wydano na budownictwo
mieszkaniowe. Najwiecej z nich wydano w 2006 roku.

Warunki zabudowy na obszarach obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego zostaty wydane przed ich uchwaleniem.

Na rysunku nr 7 zaznaczono decyzje o warunkach zabudowy na tle rysunku
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn. Pozwala to na ocene: rbéznic pomiedzy przeznaczeniem terenOw
projektowanym w Studium, a funkcjami zabudowy z wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i tendencji rozwojowych w obszarach sporzgdzanych planéw, a takze
tendencji rozwojowych na terenach na ktorych sporzgdzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego jest konieczne.
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4.2. Zmiany w kierunkach rozwoju i zagospodarowaniu
wprowadzone decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwes tycji celu
publicznego

Na obszarze gminy Raszyn na przestrzeni lat od 2004r. do 2009r wydano
tgcznie 261 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Liczba decyzji

wydawanych w poszczegolnych latach pokazuje zamieszczony ponizej wykres.

Liczba wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w gminie Raszyn
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Z przeanalizowanych danych wynika, ze najwiekszy wzrost inwestycyjny
przypadt na rok 2005. Wydano w nim prawie dwukrotnie wiecej decyzji niz w roku
2004. Po 2005 roku liczba wydawanych decyzji systematycznie maleje, gdyz co roku
zwiekszat sie obszar pokryty miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Liczba wydanych decyzji w ujeciu przestrzennym zostata przedstawiona na

rysunku 8.

Z powodu braku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
decyzje lokalizacyjne najczesciej wydawane byt na obszarach wsi: Jaworowa, Rybie,

Falenty Duze, Falenty Nowe, Janki i Sekocin Stary.

Zebrane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
sklasyfikowano réwniez pod kagtem rodzaju przedmiotu inwestycji. Szczego6towe
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zestawienie przestrzenne wydanych decyzji lokalizacyjnych pod kgtem przedmiotu
inwestycji zostato przedstawione na rysunku 9.

Kategorie wyrdznione szczegOlowo na rysunku pogrupowane zostaty w

szersze klasy inwestycji. Wyrdzniono trzy rodzaje inwestycji:
1) obiekty infrastruktury technicznej,
2) drogi publiczne,
3) zabudowa ustugowa — ustugi oswiaty.

Na wykresach przedstawionych ponizej zilustrowano liczbe wydawanych
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla poszczegolnych

inwestycji w rozbiciu na lata.

Decyzje lokalizacyjne wydane na obiekty infrastruktury
Najwieksza ilos¢ technicznej
decyzji na obiekty
infarstruktury technicznej
zostata wydana w 2005 roku.
Nastepnie w kolejnych latach i i
ich liczba malata (wykres po - . . . i . i:
2004 2005 2006 2007 2008 2009
prawo). Lt
Decyzje lokalizacyjne wydane na drogi publiczne Rozniez w 2005 roku Wydano

najwiecej decyzji o ustaleniu

lokalizacji  inwestycji  celu

publicznego wydanych na

budowe drdg publicznch. Po

u 2006 roku nie wydano ani
2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 jednej deciji na bUdOWQ
Lata drég publicznych ze wzgledu

na zmiane w przepisach tzw.
.Specustawy”, ktora od grudnia 2006 roku objeta swoim zakresem réwniez

inwestycje drogowe na szczeblu gminnym.
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W latach 2004-2009 wydano fgcznie cztery decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publucznego z zakresu utug oswiaty. Dwie z nich dotyczyly budowy
przedszkola gminnego w miejscowosci Sekocin Nowy i wydane zostaty w latach
2005 i 2006 oraz dwie dotyczgce rozbudowy szkoty podstawowej w Stominie wydane
w latach 2008 i 2009.

Na wykresie ponizej zestawiono w sposéb poréwnawczy ilosci decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych w gminie Raszyn w latach
2004-2009. Wynika z niego zdecydowana przewaga inwestycji dotyczacych
infrastrukture techniczng nad inwestycjami z drogowymi oraz oswiatowymi we

wszystkich latach objetych analiza.

Decyzje wydawane w poszczegodlnych
latach - poréwnanie

M Obiekty infr.
technicznej
H Drogi publiczne

H Ustugi oswiaty

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Lata

28



Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

5. ANALIZA ZMIAN w ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY RASZYN - WNIOSKI
INWESTOROW

Ponizej w tabeli nr 5 zamieszczono wnioski ztozone do zmiany miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn. Ogoétem ziozono 21

wnioskow (wnioskowane dziatki zaznaczono na rysunkach nr 10 i 11).

Z analizy wynika, iz najwiecej (8 szt.) wnioskéw zostalo zlozonych we wsi
Wypedy. W wiekszosci dotyczg one braku zgody na projektowang droge lokalng

przebiegajgca przez wnioskowane dziaiki.

Duzo wnioskéw (7 szt.)) dotyczy réwniez obszaru Raszyna. Dotyczg one
zmiany parametrow zabudowy na dzialkach oraz zmiany przeznaczenia terenéw na

cele ustugowe i mieszkaniowe.

Po trzy wnioski ztozono réwniez do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego: czesci terendéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady,
Nowy -
przestrzennego dla obszaru potozonego we wsi Falenty i Falenty Nowe w Gminie

Podolszyn obszar | oraz miejscowego planu zagospodarowania

Raszyn - cze$¢ lll. Dotyczg one gtdwnie zmiany przeznaczenia terenéw rolnych na

cele zabudowy mieszkaniowe].

Tabela 5. Wnioski 0 zmiane miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Oznaczenie
2 Data Od kogo nieruchomo
f‘] @ wplywu wplyn at Tresé wniosku $ci ktorej Uwagi
c whniosku wniosek, adres dotyczy
= wniosek
ROK 2006
1. | 04.09.2006r. | ,A.T.W.DEVELO | Pros$bha o korekte dz. nr ew. Sprawa
PMENT s. c.” Miejscowego planu 466/24, wymaga
A. Rup zagospodarowania 466/28 i oceny
T p * i przestrzennego podjetego 466/35 celowosci,
. Pawtowski, i i & i
Uchwalg Rady Gminy we wsi zas_adnosm
W Walozak sgsézgndgzytégggjgég?agk o] Raszyn (02) [ZJEIr?LT )érzez
05-090 R
BSZYN | rew. 466/24, 466/28 i Gmine
Al. Krakowska 466/35 polegajgcg na
29 przywrdceniu tresci
.Decyzji nr 50/05 o
warunkach zabudowy”
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(zmiana wysokosci
zabudowy oraz warunkow
dotyczacych miejsc

parkingowych)
ROK 2007
07.07.2005r. | Wiodzimierz Prosba o zmiane dz. nr ew. Do
09.09.2005r. | Bielat Frzezpaczinia dzigl;ak z 49/159/1 i rozpatrz.eni.a
Sebastian Bielat | terenow ustug w zieleni na przy zmianie
30.01.2007r. i
tereny ustugowo — we wsi Studium
przemystowe Wypedy
06.03.2007r. | Robert Prosba o zmiane dz. nrew. 43 | Do
Gurtowski przeznaczenia dziatki na we Wsi rozpatrzenia
obszar zabudowy . Podolszyn przy zmianie
ustugowo - przemystowej Nowy Studium
18.04.2007r. | Zdzistaw Gnich Prosba o zmiane dz. nr ew. Do
oraz przeznaczenia dziafki 166 rozpatrzenia
rolnej na cele budowlane ; rzy zmianie
Halina Winterot ) We WSl gtuiljium
. . Falenty
Wiestaw Gnich Nowe
Magdalena
Gnich
Renata
Kwiecinska
10.09.2007r. | Grazyna Prosba dotyczy zmiany - nie podano -
Stowikowska- dotychczasowych nr dziatki
Zaboklicka rozwigzan wzdtuz Al. (nie
Krakowskiej 7azNaczono
na rysunku)
20.09.2007r. | Jolanta Gajos Sprzeciw na - hie podano -
dotychczasowe nr dziafki
rozwigzania (nie
komunikacyjne zwigzane z | 5 naczono
budowg Wezta na rysunku)
Magdalenka i skierowanie
tranzytowego ruchu na ul.
Sloneczng (dotychczas
lokalng) zaczynajgca sie w
Sekocinie Lesie do
Magdalenki
ROK 2008
29.02.2008r. | Krystyna i Brak zgody na dz. nr ew. Sprawa do
Krzysztof projektowany przebieg 137/1 we wsi | przedstawie
Osinscy drogi 6KL/KDS przez Wypedy nia Radzie
dziatke Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
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planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii

komisji
urbanistyczn
o_
architektonic
znej

29.02.2008r.

Janina i
Stawomir
Daszkowscy

Brak zgody na
projektowany przebieg
drogi 6KL/KDS przez
dziatke

dz. nr ew.
136

we wsi
Wypedy

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O-
architektonic
znej

25.07.2008r.

Kazimierz Bata

Prosba o zmiane w MPZP
zapisu:

- zachowania min. 30%
powierzchni biologicznie
czynnej,

- zapisu dotyczacego
parkingéw

dz. nr ew.
1106 1107

we wsi
Raszyn (01)

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
o_
architektonic
znej

10.

18.07.2008r.

Stefania
Mikulska

Prosba o zmiane w MPZP
zapisu:

- zachowania min. 30%

dz. nr ew.
1119/1
we wsi

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
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powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach o
powierzchni ponizej
1000m?,

- ograniczenia stosowania
829 obecnie
obowigzujgcego planu
dotyczacego zapewnienia
miejsc parkingowych na
terenie wtasnej dziafki, tak
aby wytaczy¢ dziatki mate,
na ktérych nie ma
mozliwosci spetnienia
wymagan,

- ograniczenie nakazu
wykonania ekspertyzy
geologicznej 8§16 pkt.2
planu w wypadku matych
dziatek.

Raszyn (01)

Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O-
architektonic
znej

11.

12.11.2008r.

Mieszkancy
Osiedla Falenty

05-090 Raszyn

Adres do
korespondenciji:

Wspdlnota
Mieszkaniowa
.Dziewietnastka”

Falenty

ul.Opackiego 20
m 25

Prosba o zmiane w MPZP
we wsi Falenty i Falenty
Nowe w Gminie Raszyn
cz. lll zapisu :

- istniejgce drogi
wewnetrzne na terenach
zabudowy konczace sie
»Slepo” nie moga byé
przediuzane w zadnej
formie na obszary nowej
zabudowy w ramach
wtérnej parcelacji,

- ulica Rozbrat, oznaczona
na planie jako 6KL, jest
drogg publiczna,

wewnetrzna komunikacja
drogowa obszaru 9MN
prowadzona jest w oparciu
o drogi publiczne tj. ul.
Falencka, Rozbrat i
Willowa,

- 827 Ust.2 otrzymuje
brzmienie: na obszarach
podlegajgcych wtornej
parcelacji, PPZ postuluje
przebieg drog z
bezwzglednym
nawigzaniem do drég
wyzszego rzedu
uwidocznionych na
rysunku planu i ustala
szerokosci
poszczegodlnych
wewnetrznych ulic

wies Falenty
i Falenty
Nowe — nie
podano nr
dziatki (nie
zaznaczono
na rysunku)

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O_
architektonic
znej
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dojazdowych KDw,

oraz prosba o korekte
planowanego przebiegu ul.
Rozbrat (drogi 6KL), aby
planowana droga
wewnetrzna na
nieruchomosci, ktdrej
dotyczy decyzja Wijta
Gminy Raszyn nr 45/2007
Z dnia 02.08.2007r.
(zatwierdzajgca podziat
geodezyjny) miata
bezposredni dostep do tej
ulicy.

12.

27.11.2008r.

Jolanta
Milczarek

Prosba o zmiane
przeznaczenia dziatki
rolnej pod zabudowe
mieszkaniowg
jednorodzinng

dz. nr ew.85

we Wsi
Podolszyn

Nowy

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O_
architektonic
znej

13.

07.07.2008r.

Elzbieta i Piotr
Jedlinscy

Prosba o zmiane MPZP
dla terenéw potozonych we
wsi Raszyn po zachodnigj
stronie Al. Krakowskiej —
czesc I w zakresie zmiany
sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku
ustugowego na budynek
mieszkalny jako drugi na
dziatce

dz. nr ew.217

we wsi
Raszyn

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O-
architektonic
znej
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14.

18.08.2008r.

Grzegorz
Rowinski

Brak zgody na
projektowany przebieg
drég lokalnych przez
dziatke

dz. nr
ew.143/3

we wsi
Wypedy

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O_
architektonic
znej

15.

18.08.2008r.

Kazimierz i
Regina
Rowinscy

Brak zgody na
projektowany przebieg
drég lokalnych przez
dziatke

dz. nr
ew.143/4

we wsi
Wypedy

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O-
architektonic
znej

16.

20.08.2008r.

Ewa i Henryk
Ryczywolscy

Brak zgody na
projektowany przebieg
drogi lokalnej 6KL/KDS
przez dziatke

dz. nr
ew.118/3

we Wsi
Wypedy

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
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komisji
urbanistyczn
O-
architektonic
znej

17.

25.08.2008r.

Teresa i Michat
Tolak

Brak zgody na
projektowany przebieg
drogi lokalnej 6KL/KDS
przez dziatke

dz. nrew.135

we Wsi
Wypedy

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O_
architektonic
znej

ROK 2009

18.

17.06.2000r.

P.P.H.
FORMIKA Sp. z
0.0.

ul. Jarzgbka 2
05-090 Raszyn

Prosi 0 zmiane
przeznaczenia dziatki na
MN/U

dz. nr
ew.1202

we wsi
Rybie

Sprawa do
przedstawie
nia Radzie
Gminy w
celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O_
architektonic
znej

19.

25.06.20009r.

HODOWLANO
ROLNICZA
SPOLDZIELNIA
,DAWIDY”

02-800
Warszawa 93

Prosi 0 zmiane
przeznaczenia dziatek
rolnych na budowlane

dz. nr
ew.58/1

we wsi
Dawidy
Bankowe

oraz

whniosek

dotyczy

Studium i
planu
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Dawidy dz. nr ew.160

we WSi
Falenty
Nowe

20. | 06.07.2009r. | Jacek Prosi o0 zmiane dz. nr Sprawa do
Jackiewicz przeznaczenia dziatki z ew.39/1 przedstawie
terenu zieleni naturalnej na we wsi nia Radzie
teren zabudowy ustugowo Wypedy Gminy w
— produkcyjnej z zabudowg celu
mieszkaniowg podjecia
jednorodzinng uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O_
architektonic
znej

21. | 17.09.2009r. | Katarzyna Bizub | Prosi o zmiane dz. nr Sprawa do
przeznaczenia dziatki pod ew.3/14 przedstawie
zabudowe ustugows i We WSi nia Radzie
wigczenie jej do terenu Falenty Gminy w
H1.2U celu
podjecia
uchwaty w
sprawie
aktualnosci
planéw
miejscowyc
h po analizie
wnioskow i
uzyskaniu
opinii
komisji
urbanistyczn
O-
architektonic
znej

Ztozone wnioski poréwnano kolejno — z obecnym przeznaczaniem terendw w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (rysunek
nr 9), a nastepnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwatg 76/X1X/99

Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r.
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze w niemal 100% przypadkéw ich
uwzglednienie bedzie wymagac¢ zmiany obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W wielu przypadkach realizacja wnioskow
wymagac bedzie zmiany przeznaczenia z funkcji rolniczej na zabudowe, a co za tym

idzie uzyskania zg6éd na przeznaczenie na cele nierolnicze wielu terendow.

Sporzadzenie zmian planéw w procedurze ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
bedzie wymagato doprowadzenia do zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Aby tego dokona¢ konieczna bedzie
zmiana obowigzujgcego Studium. Dotyczy to zwtaszcza terendéw potozonych we wsi

Falenty Nowe, Dawidy oraz Podolszyn Nowy (rysunek nr 10).

37



/ Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

6. OCENA AKTUALNO SCI STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
RASZYN

6.1. Zgodno §¢  Studium  uwarunkowa A i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Raszyn z
przepisami prawa

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn przyjete uchwalg 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 16 grudnia 1999 r.
sporzadzone zostato w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 415 z p6zn. zm.).

Sporzgdzone i uchwalone Studium okresla polityke przestrzenng gminy w tym
lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Zostalo ono sporzgdzone
zgodnie z zakresem okreslonym w art. 6 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym.

W celu oceny zgodnosci analizowanego dokumentu z obowigzujgcymi
przepisami prawa przeprowadzono analize w oparciu o przepis art. 32 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) pod kgtem analizy zgodnosci z przepisami art. 10 ust. 1i 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analizy przedstawiono w tabeli 6.
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Tabela 6. Analiza zgodnosci zakresu obowigzujgcego studium z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8 8 ©
s | ,5.32
Q.
Art.10 S |23|28
N N
5| 5| 2
Ust.1 | W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci
z:
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu X
2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony X
3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdéw wodnych oraz wymogéw | X
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4) stanu dziedzictwa kulturowego i =zabytkébw oraz débr kultury X
wspolczesnej
5) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia X
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia X
7 potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy X
8) stanu prawnego gruntéw X
9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepisow X
odrebnych
10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych X
11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wdéd X
podziemnych
12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie X
przepiséw odrebnych
13) stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz X
gospodarki odpadami
14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych X
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o] 8 ©
S| .5].2
o
Art.10 S |23 |22
= S
5| 5| %
Ust.2 | W studium okresla sie w szczegdlnosci:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu X
terenow
2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania X
terenow, w tym tereny wytgczone spod zabudowy
3) obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobdw, ochrony X
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr X
kultury wspotczesnej
5) kierunki rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej X
6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o X
znaczeniu lokalnym
7 obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
Znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu X
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i  ustaleniami
programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu X
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej
9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajgce zmiany | X
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej X
11) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas X
ziemnych
12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar X
ochronny
13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z X
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady
14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji X
15) granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych X
16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb X

zagospodarowania wystepujgcych w gminie

40




Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

Przeprowadzona analiza wykazata, ze obowigzujgce Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn spetnia ponad 60%
zakresu okre$lonego w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). W Studium
nie ma potrzeby, ze wzgledu na brak wystepowania obszarow pomnikow zagtady itp.,
okres$lania elementéw zawartych w ponad 20% wymagan ustawowych. Dlatego tez
mozna stwierdzi¢, ze obowigzujgce Studium spelnia wymagania aktualnych
przepisOw 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zawartosci

opracowania w ponad 80%.
W obowigzujgcym Studium nie uwzgledniono natomiast:

1) Uwarunkowan wynikajgcych z:
— stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony;
— zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

2) oraz nie okreslono:

— obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w
tym obszarbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? oraz obszaréw przestrzeni
publicznej;

— kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Najbardziej ucigzliwy z punktu widzenia sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest brak wyznaczenia w Studium obszaréw, na
ktérych dopuszcza sie realizacje ,wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych” (o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?). Nie dosé, ze obiekty tego typu juz
wystepujg na obszarze gminy, to jeszcze planuje sie przeznaczenie na ten cel

kolejnych terendw. Nie bedzie to mozliwe bez sporzgdzenia nowego Studium.
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6.2. Zgodno $¢ miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn z przepisami prawa

Niemal wszystkie wymienione w tabeli 1 obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn sporzgdzone zostalty w trybie

ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

Jedynie trzy ostatnie plany (zmiana planu Raszyn po wsch. stronie Al.
Krakowskiej w rejonie ul. Nadrzecznej i ul. Szkolnej, zmiana planu Raszyn Zachod —
cze$¢ | oraz zmiana planu dla Nowych Grocholic cz. |i cz. 1) wykonane zostaty na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Zgodnie z art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zachowujg moc plany miejscowe uchwalone po

dniu 1 stycznia 1995 r.
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6.3. Analiza zgodno Sci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
obowi gzujgcego  Studium  uwarunkowa nh i  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn

W celu zbadania zgodnosci ustalen zawartych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego w stosunku do Studium uwarunkowan i

kierunkbw  zagospodarowania

przestrzennego

gminy

Raszyn poréwnano

przeznaczenia terenu okreslone w obu tych dokumentach. Wyniki poréwnania

przedstawiono ponizej.

Tabela 7. Poréwnanie powierzchni poszczegoélnych grup przeznaczen w Studium i planach miejscowych

Grupa przeznaczenia terenéw

Powierzchnia [ha]

zabudo

Strefa

ustugowej
13%

wy

w m.p.z.p. w s.u. i k.z.p.
Strefa zabudowy mieszkaniowej 1105 997
Strefa zabudowy ustugowej 337 351
Strefa zieleni i wéd pow. 815 874
Strefa rolnicza 286 486
Strefa infrastruktury 230 63
f T . .-
H’]fI‘aSSttrr‘iEtur‘\,’ Przeznaczenie ROZI’]ICG pom|edzy |IOSC|a
2% terendéw w ,
Strefzi[r]t;!mcza_\ obowigzujacych terendéw przeznaczonych pod
M-p-2B- MY Zialen | wody oraz zabudowe
Raszyn
ustugowag wynosi ok. 1% co
Strefa zieleni i miesci sie w dopuszczalnej
waod pow. . .z
30% granicy btedu. Dos¢ znaczna
strefa réznica w odsetku gruntow
zabudowy
eowel infrastruktury technicznej
. wynika m.in. z tego, ze w
infrastruktury Przeznaczenie . . .
2% terendw w studium StUdlum nie Wyznacza Sle
miny Raszyn na . . . .. .
o m_z_z_p_ terendéw drog o klasie nizszej
Strefa rolnicza A A i i
18% od drogi zbiorczej. Natomiast
wyrazna roznica pomiedzy
Strefa zieleni i , . .
SRR odsetkiem terenéw rolniczych
31%

oraz terendéw mieszkaniowych
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Swiadczy o tym, ze czes$¢ terendw przeznaczona w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przeznaczona zostata
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele zabudowy

mieszkaniowej.

Obszary wystepowania réznic w przeznaczeniu pomiedzy uchwalonymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, a obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn ilustruje

rysunek nr 11.

Wynika z niego, ze najwiecej rézni¢ w przeznaczeniu terendw wystepuje na
obszarach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw
potozonych we wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar I
uchwalonego Uchwatg nr XXXVI/647/09 z dnia 10.09.2009r. (MPZP 25), a takze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw wsi
Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy - obszar | uchwalonego Uchwatg
nr LX1/984/05 z dnia 27.10.2005r. (MPZP 15).

Wystepowanie rozbieznosci pomiedzy ustaleniami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, a miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego wynika z tego, ze w ustawie z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 415 z pdzn.
zm.) istniat wytgcznie wymog badania spojnosci (a nie catkowitej zgodnosci)
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z politykg przestrzenng
gminy okreslong w studium (art. 18 ust. 2 pkt 2a).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) wprowadzita w odniesieniu do
planéw wykonywanych w ,nowej” procedurze wymdég badania zgodnosci ustalen z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Dlatego tez sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz ich zmian wykonywanych wg procedury ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na obszarach, na ktorych

wystepujg rozbieznosci wymagac bedzie zmiany obowigzujgcego Studium.
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6.4. Zgodno $¢€ zapisow Studium ze zmianami i tendencjami
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wynikajg z uwarunkowan
zewnetrznych oraz potrzeb mieszkancéw w zakresie zamieszkania lub prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej, a takze inwestoréw zewnetrznych.

W okresie od uchwalenia obowigzujgcego Studium doprecyzowaniu ulegty
m.in. korytarze projektowanych drég o znaczeniu ponadlokalnym. Wymaga korekty
korytarz Potudniowe]j Obwodnicy Warszawy oraz Trasa Salomea-Wolica i przebieg

trasy N-S.

Potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestoréw zewnetrznych wyrazajg sie
w nowych realizacjach lub zamierzeniach inwestycyjnych. Na obszarze gminy
Raszyn od czasu przyjecia obowigzujgcego obecnie Studium uchwalono tgcznie 24
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a w okresie objetym analizg w
niniejszym opracowaniu wydano tgcznie prawie 1080 decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Niniejsze opracowanie wykazalo, ze na skutek przygotowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w procedurze ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym wystepuje brak petnej zgodnosci
pomiedzy przeznaczeniem terenédw w Studium i planach. Jednoczesnie analiza
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu dowodzi, ze
istnieje duza presja inwestycyjna na niektére tereny wskazane w obowigzujgcym
Studium jako rolnicze. Od czasu uchwalenia obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy powstato wiele
obiektow mieszkalnych oraz ustugowo-produkcyjnych. Zmianie ulegty rowniez

uwarunkowania wynikajgce ze stanu wlasnosci i wkadania gruntow.

45



Analiza kierunkéw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Raszyn oraz ocena aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych

6.5. Zgodno $¢€ zapisow miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ze zmianami i tende  ncjami
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Obowigzujgce  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przesadzajg o kierunkach zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. W planach
zagospodarowania przestrzennego kierunki zmian w  zagospodarowaniu

przestrzennym sg okreslone i zdefiniowane.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wynikajg z potrzeb mieszkancéw,
i inwestorow, a takze polityki Gminy Raszyn w tym zakresie oraz realizacji zadan

ponadlokalnych w zakresie infrastruktury drogowej i inzynieryjnej.

Zgtoszone jako wnioski do planéw propozycje zmian tych planéw, odnoszg sie
do pojedynczych nieruchomosci w obrebie poszczegolnych miejscowosci. Jak
pokazuje analiza wnioskéw skladanych w sprawie zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzglednienie wielu wnioskow wymagatoby
dokonania wyprzedzajgco zmiany obowigzujgcego Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.
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7. PODSUMOWANIE

Gmina Raszyn jest gming odznaczajgcg sie postepujgcym rozwojem
przestrzennym. W gminie systematycznie przybywa mieszkancéw, a jej korzystne
potozenie powoduje, ze wystepuje tu duzy ruch budowlany. Najwiekszy ruch
inwestycyjny obserwuje sie w miejscowosciach Rybie, Falenty, Falenty Nowe,
Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy, Janki i Laszczki.

W chwili obecnej 63% obszaru Gminy Raszyn pokrywajg obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Sporzgdzane obecnie projekty
planéw oraz zmiany obowigzujgcych plandw zajmujg tgczenie 33%, a obszary dla
ktérych procedura planistyczna wygasta stanowig 4% powierzchni Gminy. W celu
uzyskania petnego pokrycia planami konieczne jest ponowne przystgpienie do dwdch
procedur planistycznych z czego jedna z nich (obszar Jaworowa-Dawidy) wymagac

bedzie dokonania wyprzedzajgco zmiany Studium.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego uchwalone zostalo 10 lat temu. Przez caly ten czas stan
zagospodarowania terenéw w gminie Raszyn ulegat ciggtej ewolucji. Nieustannym
przemianom ulega rowniez stan wiasnosci i whadania gruntéw, a takze inne
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez uwaza sie, ze w
celu dalszego ksztattowania polityki przestrzennej gminy istnieje potrzeba aktualizacji
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn

pod katem uwarunkowan rozwoju takich jak m.in. stan wtasnosci i wiadania gruntéw.

Niniejsza analiza dowiodla, Zze miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego gminy sporzgdzone w procedurze ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym nie zawsze sg w pelni zgodne z zapisami
obowigzujgcego Studium. Wiele obszaréw na terenie Gminy zostato zabudowanych

w trybie decyzji o warunkach zabudowy.

Dlatego tez niezbedne jest ponowne zbadanie uwarunkowan wynikajgcych z

aktualnego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow.
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Od czasu uchwalenia obowigzujgcego Studium zmianie ulegly niektore
uwarunkowania wynikajgce z realizacji ponadlokalnych elementow infrastruktury
technicznej — korekty wymagajg przebiegi projektowanych drég (Trasa Salomea-
Wolica, Potudniowa Obwodnica Warszawy, Trasa N-S), pasy technologiczne linii
elektroenergetycznych. Uwzglednienia wymagajg rowniez uwarunkowania zwigzane

z obszarem ograniczonego uzytkowania wokét lotniska.

W latach 2004-2009 ziozono tgcznie 21 wnioski dotyczgce zmian w
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W niektorych przypadkach
realizacja wnioskow wymaga¢ bedzie zmiany przeznaczenia z funkcji rolniczej na
zabudowe, a co za tym idzie uzyskania zgoéd na zmiane przeznaczenia na cele

nierolnicze wielu terenéw.

Sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w
procedurze ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) bedzie wymagato zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Aby tego
dokonac¢ konieczna bedzie zmiana obowigzujgcego Studium. Dotyczy to zwlaszcza

terendw potozonych we wsi Falenty Nowe, Dawidy oraz Podolszyn Nowy.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn, pomimo zmian w przepisach, zachowaly swojg aktualnos¢ z formalnego
punktu widzenia. Tym niemniej zmieniajgce sie uwarunkowania zewnetrzne, a takze
rozwoj terenéw zabudowy na obszarze gminy, sktaniajg ku dokonaniu korekt w
obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i  kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego. Wymaga rowniez uwzglednienia brakujgcych zagadnien
wymaganych w art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a zwlaszcza obszarédw rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz terendw wymagajgcych scalen.
Z kolei sktadane przez mieszkancow i inwestoréw wnioski uswiadamiajg o potrzebie

zmian w aktualnej polityce przestrzennej gminy.
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Wynikajgce z przeprowadzonych w niniejszym opracowaniu analiz wnioski

skianiajg ku nastepujgcemu stwierdzeniu: ,dalsze ksztattowanie polityki przestrzennej

gminy wymagacé bedzie w najblizszym czasie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany

obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Raszyn poprzez zastgpienie go catkowicie nowym aktem

sporzgdzonym zgodnie z procedurg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)".
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