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UCHWALA Nr LIX/982/05
Rady Gminy Raszyn
z dnia 27 pazdziernika 2005r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
terenow polozonych we wsi Rybie w gminie Raszyn — obszar I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz.U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
1999r., Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), w wykonaniu uchwal Rady Gminy Raszyn :
uchwaly Nr 195/XXXVII/01 z dnia 19 kwietnia 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Miejscowego
Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Raszyn dla czgéci terenéw polozonych we wsi Rybie,

uchwaty Nr VI/38/03 z dnia 27 marca 2003 r w sprawie sposobu wykonania uchwal o numerach 53/XII/99 z
dn.09.06.1999r., 208/XLV/97 z dn. 30.12.1997 r., 108/XXIII/00 z 30.03.2000 r. 125/XXIV/00 z dn. 20.04.2000 r.,
126/XXIV/00 z dn. 20.04.2000 r., 142/XXVIII/00 z dn. 13.09.2000 r., 168/XXXII/00 z dn. 28.12.2000 r., 178/XXXV/01 z
dn. 08.03.2001 r., 185/XXXVI/01 z dn. 29.03.2001 r., 192/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 r., 193/XXXVII/01 z dn.
19.04.2001 r., 194/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 r., 195/XXXVII/01 z dn. 19.04.2001 r., 199/XXXVIII/01 z dn. 31.05.2001
r., 212/XXXIX/01 z dn. 20.06.2001 r., 213/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001 r., 214/XXXIX/01 z dnia 20.06.2001 r.,
215/XXXIX/01 z dnia 20.06.2001r.,, 216/XXXIX/01 z dnia 20. 06.2001 r., 217/XXXIX/01 z dnia 20.06.2001r. Rady
Gminy Raszyn wszystkie w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn oraz uchwaty Nr LIX/981/05 z dnia 27 pazdziernika 2005r. w sprawie
sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych we wsi Rybie

Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§ 1.  Uchwala sig¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla czesci terenéw polozonych we wsi Rybie w
Gminie Raszyn — obszar I, zwang dalej ,,planem”.

§ 2. 1) Ustalenia planu odnosza sig do obszaru obejmujacego:
- od péinocy 1 wschodu — granica administracyjna pomigdzy Gmina Raszyn 1 Miastem Warszawa,

- od potudnia — pélnocna granica obszaru objgtego zmiana planu zawarta w uchwale Nr 126/XXI1V/2000 z dnia 20 kwietnia
2000r.,

- od zachodu — granica administracyjna pomigdzy wsiami Raszyn i Rybie.

2) Granice planu sa wyznaczone pa rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowiacym integralng czg$¢ planu
(zatacznik Nr 1 do uchwaty),

z wylaczeniem terenu przy ul. Wczasowej - dziatki nr ew. : 1813, 1542/1, 1542/2, 1542/3 1 1542/4.
§ 3.  Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) Przeznaczenia terenow.

2) Linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do
realizacji celow publicznych.

3) Zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.
4) Warunkéw i standardow ksztaltowania zabudowy oraz urzadzania terenu.

5) Warunkéw zagospodarowania terendéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego.

§4.  Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do terenu objgtego granicami planu.

.
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ROZDZIAL 2. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI.

2.1 DEFINICJE POJEC UJETYCH W PLANIE.

1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

Planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, dla czesci terenéw polozonych
we wsi Rybie w Gminie Raszyn — obszar 1

Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.

Przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Terenie albo kwartale - nalezy przez to rozumie¢ obszary o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami.

Dzialce, dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona geodezyjnie cze$é terenu zabudowana lub
przewidziana do zabudowy.

Wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy (w metrach) mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, nie bedacym wylacznie wejéciem do pomieszczen
gospodarczych i technicznych, do gérnej najwyzszej krawedzi dachu.

Maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna liczbe kondygnacji nadziemnych
budynkéw; przy czym 0,5 kondygnacji nalezy rozumieg, jako uzytkowe poddasze pod dachem spadzistym lub suterene
wyniesiong o 0,6-1,2 m ponad poziom terenu.

Uslugach, obiektach i urzadzeniach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, obiekty i urzadzenia, ktorych
funkcjonowanie nie jest uciazliwe dla srodowiska i otoczenia w zakresie: halasu, zanieczyszczenia powietrza, wod lub
powierzchni ziemi, drgaf, promieniowania lub nadmiernego ruchu cigzarowego, jak rowniez ushugi, obiekty i
urzadzenia, ktérych ucigzliwos¢ miesci sie¢ w granicach lokalizacji, bez konieczno$ci tworzenia stref ograniczonego
uzytkowania.

Strefach potencjalnej uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zasigg terenéw, ktérych zagospodarowanie powinno
uwzgledniaé mozliwod¢ wystepowania uciazliwoéci zwiazanych z halasem, drganiami lub zanieczyszczeniem
powietrza.

Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace linie, wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace
tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, w tym linie wyznaczajace: tereny budowlane,
tereny zieleni, ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, tereny infrastruktury techniczne;.

Terenach przeznaczonych na cele publiczne - nalezy przez to rozumie¢ ulice i place (jezdnie komunikaciji kolowej,
przestrzenie komunikacji pieszej, Sciezki rowerowe); tereny zieleni ulicznej i zieleni o charakterze publicznym,
parkowym; tereny lokalizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub projektowany w ramach planu system przestrzeni
dostgpnych dla wszystkich uzytkownikéw.

Obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie usytuowania Zewnetrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy $ciany budynku, bez uwzgledniania werand, gankéw, balkondéw i loggii wystajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1 m, przy czym.

- obowiazujace linie zabudowy nieciaglej nalezy traktowaé jako usytuowanie zabudowy z zachowaniem
odstgpéw pomigdzy poszczeg6lnymi budynkami (minimalne odleglosci pomiedzy budynkami musza
zachowywac wymagania zawarte w obowiazujacych przepisach).

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dzialce linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulic i innych obiektéw przy czym werandy, ganki, balkony i loggie moga
wystawiac¢ poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m.

Zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ zapisy planu majace charakter postulatu do rozwazenia przy projektowaniu.

Drodze (ulicy) - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi przeznaczony na pas
drogowy komunikacji kolowej, pieszej lub rowerowej, miejsca postoju pojazdéw, urzadzenia infrastruktury
technicznej i zielen publiczna.
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q) Drodze wewngtrznej- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktdry na zasadach okreslonych w przepisach
szczegblnych, pelni funkcje drogi wewngtrznej dla dzialek do niego przylegajacych.

wogmine Kaszyn - O

2) Inne pojecia wymienione w planie, nie ujgte w pkt.1, nalezy rozumie¢ zgodnie z treScia Prawa Budowlanego lub innych
przepisow szczegolnych; dotyczy to migdzy innymi obiektow malej architektury, ogrodzen, wymiaréw oraz powierzchni.

3) W ustaleniach komunikacyjnych zastosowano pojecia majac swoje okreslenie w przepisach szczegélnych w sprawie
warunkdw, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.

2.2 PRZEZNACZENIE TERENU.

§ 6. 1) Okresla sig przeznaczenie terenow na poszczegdlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji, odnoszac
odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami,
kwartatami 1 dziatkami.

2) Wyznacza si€:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - okres$lane dalej jako tereny MW.
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]j — okre$lane dalej jako tereny MN;
¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug — okreslane dalej jako tereny MN/U;
d) tereny uslug — okreslane dalej jako tereny U;
e) tereny ustug kultu religijnego — okreslane dalej jako tereny UKr;
f) tereny ushug sportu i rekreacji na dziatkach z zielenia — okreslane dalej jako tereny US;
g) tereny wewnetrznej obstugi komunikacyjnej kwartalow — okreslone jako KDDw
h) tereny placow - okreslane dalej jako tereny Kpm
i) tereny ulic gminnych - okreslane dalej jako tereny KD.
J) tereny ciagdw pieszo - jezdnych - okreslane dalej jako tereny Kpj.
k) tereny ciagéw pieszych - okreélane dalej jako tereny Kp.

3) Okresla sie przeznaczenie poszczegélnych terenow zgodnie z ustaleniami szezegélowymi, przy czym plan dopuszeza
zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu i funkcjonowanie istniejacych gospodarstw rolnych.

§ 7.  Okreéla si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW):

1) Na terenach MW ustala si¢ zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa wielorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jako funkcji podstawowe;j.

2) Na terenach MW dopuszcza sig zachowanie i rozw6j funkcji ustugowych z zakresu:
- handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obslugi finansowe;j,
- kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty, sportu, opieki spolecznej i socjalnej, infrastruktury techniczne;j,

jako funkcji uzupehiajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, np. w parterach budynkéw.

3) Na terenach MW wyklucza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno stojacych budynkow
ustugowych, funkcji uslugowych innych niz okreslone w pkt. 2, oraz ustug uciazliwych oraz obiektow i urzadzen
uciazliwych, ktérych uciazliwos¢ wykracza poza granice lokalizacji.

4) Dla terenéw MW zakazuje si¢ lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, sktadowych, drobnej produkc;ji.

5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig¢ tereny MW do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

§8. Okreéla sig przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):

1) Na terenach MN ustala sie zachowanie i rozwdj funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z zakresu: doméw jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna
zrealizowac tylko jeden segment budynku blizniaczego), jako funkcji podstawowe;.

2) Na terenach MN dopuszcza sig zachowanie 1 rozwoj funkcji ustugowych z zakresu:
- handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowej,

- kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, o$wiaty,

.
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jako funkcji uzupemiajacych w stosunku do funkcji podstawowej, w formie lokali ushugowych wydzielonych w budynkach
mieszkaniowych, np. w parterach budynkéw; przy czym powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych nie moze przekraczaé

25 % powierzchni uzytkowej budynku.

3) Na terenach MN zakazuje sig¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw jednorodzinnych
szeregowych, doméw jednorodzinnych atrialnych, wolno stojacych budynkéw ushugowych, funkcji ushigowych innych niz
okreslone w pkt. 2, ustug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwoéé wykracza poza granice
lokalizacji.

4) Dla terenéw MN zakazuje sig lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji.

5) Dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw garazowych i gospodarczych wolno stojacych o powierzchni zabudowy nie
wigkszej niz 60 m’, przy czym dopuszcza sig lokalizowanie na dzialce tylko jednego budynku wolno stojacego
(gospodarczego lub garazowego) poza budynkiem mieszkalnym.

6) Zaleca sig realizacjg garazu jako wbudowanego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego.

7) Ustala sig maksymalna wysoko§¢ budynkéw garazowych i gospodarczych na 4,5 m.

8) Dla terenéw MN ustala si¢ dopuszczalne minimalne wielkoéci dziatek budowlanych — 500 m’

9) Dla teren6w MN ustala si¢ minimalng dtugo$¢ najkrétszego boku dzialki budowlanej na 16 metréw:

10) Zakazuje sig lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie, z uwzglednieniem ustaler pkt.11

11) Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy na dziatkach, ktére zostaly wydzielone przed wejéciem w zycie Plamu, o ile —
posiadaly dotychczas status dzialek budowlanych.

12) Dla terenow MN zakazuje si¢ wtornego podziatu istniejacych dzialek, jezeli w wyniku takiego podzialu wielkosci
dziatek beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkosci dziatek budowlanych.

13) Dla terenéw MN zakazuje sig lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje
adaptowania budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na dziatce znajduje sie juz
budynek mieszkalny.

14) Ustalenia zawarte w pkt. 13 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dzialki umozliwia jej reparcelacje z
zachowaniem normatywéw okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla tego terenu.

15) Dla terendw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terendw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowg dopuszcza si¢ inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na wylaczenie gruntéw rolnych z
produkcji rolnej.

16) Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowg, zaleca si¢ scalenia istniejacych dzialek i wtdrny podzial na dziatki budowlane na wniosek i koszt wiaécicieli.

17) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MN do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

§ 9.  Okreéla sie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN/U):
1) Dla terenéw MN/U ustala si¢ zachowanie i rozwdj:

a) funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zakresu: doméw
jednorodzinnych wolno stojacych oraz blizniaczych (przy czym na jednej dzialce mozna zrealizowaé tylko jeden
segment budynku blizniaczego), jako funkcji podstawowej;

b) funkcji ushugowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:
- handlu (za wyjatkiem stacji paliw), biur, administracji, rzemiosla, obstugi finansowej,

- kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spoleczne;j i socjalnej, infrastruktury
technicznej,

jako funkcji podstawowe;j.

2) Na terenach MN/U zakazuje sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, doméw Jjednorodzinnych
szeregowych, dom6w jednorodzinnych atrialnych, funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt. 1, ushig uciazliwych
oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych, ktorych uciazliwo$¢ wykracza poza granice lokalizacji.

3) Dla teren6w MN/ zakazuje sig lokalizowania hurtowni oraz obiektéw magazynowych, sktadowych, drobnej produkcji.
4) Dla terendw MN/U ustala sig¢ dopuszczalne minimalne wielko$ci dziatek budowlanych — 500 m?:
5) Dla terenéw MN/U ustala si¢ minimalna dtugo$¢ najkrétszego boku dziatki budowlanej na 16 metréw:

6) Zakazuje sig lokalizacji zabudowy na dziatkach mniejszych niz okreslone w planie, z uwzglednieniem ustaler pkt.7
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7) Dopuszcza sig lokalizacjg zabudowy na dziatkach, ktore zostaty wydzielone przed wejsciem w zycie Planu, o ile
posiadaly dotychczas status dzialek budowlanych.

8) Dla terenow MN/U zakazuje si¢ wtornego podziatu istniejacych dziatek, jezeli w wyniku takiego podziatu wielkosci
dziatek beda mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkosci dziatek budowlanych.

9) Dla terené6w MN/U zakazuje sig lokalizowania wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dzialce oraz zakazuje
adaptowania budynkoéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych na cele mieszkalne.

10) Ustalenia zawarte w pkt. 9 nie dotycza przypadkéw, gdy powierzchnia dziatki umozliwia jej reparcelacje z
zachowaniem normatywow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla tego terenu.

11) Dla terenéw MN/U dopuszcza sig realizacj¢ budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej za
zgoda wlasciciela sasiedniej nieruchomosci.

12) Dla terenow MN/U ustala si¢ maksymalna dlugo$¢ elewacji budynku na 30 m.
13) Dla terenéw MN/U ustala si¢ maksymalna powierzchnie zabudowy poszczegélnych budynkéw na 600 m’.

14) Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudoweg dopuszcza sig inwestowanie na dzialce pod warunkiem uzyskania decyzji na wylaczenie gruntéw rolnych z
produkcji rolne;j.

15) Dla terenéw dotychczas uzytkowanych rolniczo lub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonych w planie pod
zabudowe zaleca si¢ scalenia istniejacych dzialek 1 wtdrny podzial na dzialki budowlane na wniosek i koszt wiascicieli.

16) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny MN/U do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

17) W zakresie ochrony przed promieniowaniem na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania stacji bazowych telefonii
komorkowe;j

§ 10.  Okredla sie przeznaczenie terenéw ustug (U):

1) Na terenach U plan ustala zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych - zabudowy i obiektéow z zakresu:

- handlu, biur, administracji, rzemiosta, obstugi finansowe;j

- turystyki, gastronomii, oraz ushug specjalnych (np.straz pozarna)

jako funkcji podstawowe;j.

2) Na terenach U dopuszcza sig zachowanie i rozwoj funkcji ushuigowych - zabudowy i obiektéw z zakresu:
- kultury, rozrywki, zdrowia, nauki, opieki spolecznej i socjalnej, infrastruktury technicznej,

jako funkcji uzupetniajacych w stosunku do funkcji podstawowe;.

3) Na terenach U dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje istniejacych doméw jednorodzinnych.

4) Dla terenéw U zakazuje sig lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za
wyjatkiem mieszkan stuzbowych), budynkéw i obiektéw ustugowych innych niz okreslone w pkt.1 i 2 ustug uciazliwych
oraz obiektow i urzadzen uciazliwych, ktérych uciazliwoéé wykracza poza granice lokalizacji.

5) Dla terenow U dopuszcza sig lokalizowanie hurtowni oraz obiektéw magazynowych, sktadowych, drobnej produke;ji
chyba, ze ustalenia szczegbélowe stanowig inaczej; obiekty te nie moga by¢ lokalizowane w bezposrednim sasiedztwie
ustug chronionych z zakresu oswiaty i zdrowia.

§ 11.  Okredla sig przeznaczenie terenéw ustug kultu religijnege (UKr):

1) Dla terendw UKTr ustala sig zachowanie i rozwoj funkcji ustugowych z zakresu kultu religijnego.

2) Dla terenéw UKr zakazuje sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), funkcji ustugowych innych niz okreslone w pkt.1 oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych.

§ 12. Okredla sie przeznaczenie terenéw ustug sportu i rekreacji na dzialkach z zielenig (US):

1) Dla terenéw US ustala sig zachowanie i rozwdj funkcji ushugowych z zakresu:

- kultury, rozrywki, turystyki (w tym: hotele, motele, pensjonaty, pola namiotowe, itp.), sportu, rekreacji i wypoczynku,
gastronomii, zdrowia,

jako funkcji podstawowe;j.

2) Dla terenéw US dopuszcza sig zachowanie i rozwdj funkcji ustugowych z zakresu:

y -
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- nauki, oswiaty, opieki spolecznej i socjalnej,

jako funkcji towarzyszacych w stosunku do funkcji podstawowej okreslonej w pkt.1.

3) Dla terendw US zaleca sig realizacjg obiektéw i urzadzen terenowych, takich jak: boiska, korty tenisowe, place zabaw,
ciagi piesze i rowerowe, kapieliska, baseny, itp.

4) Dla terenoéw US zakazuje sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej (za wyjatkiem
mieszkan stuzbowych), funkcji ushugowych innych niz okreslone w pkt.1 i 2 ushug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen
uciazliwych, ktorych uciazliwo$é wykracza poza granice lokalizacji.

5) W zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig tereny US do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe poza miastem.

§ 13.  Okresla sig przeznaczenie terenéw placéw(Kpm) i terenéw ulic (KD) :

1) Dla terenéw Kpm 1 KD ustala si¢ zachowanie i rozwdj funkcji komunikacji kolowej, komunikacji zbiorowej
(autobusowe;j) oraz komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami ogélnymi i szczegélowymi.

2) Dla terenéw Kpm i KD dopuszcza sig : lokalizacjg miejsc parkingowych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi,
lokalizacjg, remonty i modernizacjg sieci uzbrojenia inZynieryjnego oraz urzadzen komunikacyjnych, lokalizacje
element6w malej architektury, takich jak: latarnie, shupki, lawki budki telefoniczne, kosze na $miecie, pacholki, pojemniki
z zielenig itp.

3) Dla terenéw Kpm i KD ustala sig zachowanie i uzupeknienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej, nie
kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla teren6w Kpm i KD zakazuje sig lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw matej architektury.

§ 14.  Okreéla sig przeznaczenie terenéw ulic KDDw
(dojazdowa wewngtrzna o obnizonych parametrach technicznych — zarzqdzana przez gmine):

1) Na terenach KDDw ustala si¢ zachowanie i rozw6j funkcji dojsé i dojazdéw obshugujacych zabudowe wewnatrz
kwartalow.

2) Na terenach KDDw ustala sig urzadzenie dojazdéw i dojé¢ do dziatek i budynkéw, zachowanie rezerwy terenu dla
potrzeb realizacji sieci rozbiorczych uzbrojenia podziemnego i przylaczy do budynkéw.

3) Na terenach KDDw dopuszcza sig urzadzenie terenu m. in. poprzez: wprowadzenie elementéw matej architektury,
wyznaczenie miejsc parkingowych wylacznie na odcinkach ulic o szerokosci min. 10 m), zachowanie i uzupelnienie
istniejacej zieleni.

4) Dla terenéw KDDw zakazuje sig lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem matej architektury.

5) Dla terenéw KDDw zaleca sig szerokos$é nie mniejsza niz 8 m.

6) Dopuszcza sig dla terenéw KDDw minimalng szeroko$¢ 5 m pod warunkiem uzyskania opinii zarzadcy drogi.

§ 15.  Okresla sig przeznaczenie terenéw ciagéw pieszo — jezdnych (Kpj) i ciagéw pieszych (Kp)

1) Dla terenéw Kpj i Kp ustala sig zachowanie i rozw6j komunikacji pieszej i rowerowej, zgodnie z ustaleniami ogllnymi i
szczegolowymi.
2) Dla terenéw Kpj i Kp dopuszcza sig lokalizacje, remonty i modernizacjg sieci uzbrojenia inzynieryjnego.

3) Dla terenéw Kpj i Kp ustala sig zachowanie i uzupeienie istniejacych szpaleréw drzew i zieleni przyulicznej, nie
kolidujacej z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4) Dla terendéw Kpj i Kp zakazuje sig lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem elementéw malej architektury.

§ 16. Wprowadza sig funkcjonalny podziat obszaru objetego planem na jednostki oznaczone na rysunku planu
symbolami: A, B, C, D, E, F oraz okresla polozenie poszczegdlnych terenéw w odniesieniu do jednostek
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§ 17. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) Tereny drég:

— Lokalnych (KDL): ul.Stadionowa, ulLotnicza (odcinek poludniowy), ul. 19-go Kwietnia,
ul.Raszynska, ul. Sienkiewicza

— Dojazdowych (KDD): ulKrzywa, ul.Olszowa, ul.Orzechowa, ul.Nowa, ul.Lotnicza (odcinek
pdinocny), ul.Wesota, ul. Parkowa, ul. Kasztanowa, ul. Rzepichy, ul. Lecha, ul. Rozwojowa, ul.
Skowronka, ul. Drozda, 19 KDD, ul.Srodkowa, ul.Spokojna, ul.Piaskowa, ul.Rybna, ul.OQkrezna,
ul.Krucza, ul.S¢jki, ul.Jarzabka, ul. Kawki, ul. Brzoskwiniowa, 30 KDD, ul. Slowicza, 32 KDD,
ul.Biatobrzeska, ul.Zakole, , ul.Turystyczna, ul.Wczasowa, ul.Zytnia, ul.Lagodna , ul. Widoczna, 41
KDD., Wypoczynkowa,ul. Kanarka, 45 KDD, ul. Kwiatowa, ul. Akacjowa, ul. Topolowa, ul. 49 KDD,
ul. Spacerowa, ul. Kolibra.52 KDD wg rysunku planu.

— Dojazdowych wewngtrznych(KDDw); ul.Poludniowa, ul.Cicha ,ul.Mata ulPolna, ul.Szpaka,
ul.Przygodowa, ul.Przelotowa, ul. Mila, ul. Bagienna, ul.Lagodna, ul. Aksamitna, ul. Wypoczynkowa wg
rysunku planu

2) Tereny ciagéw pieszo-jezdnych: 1Kpj ul.Krzywa,

3) Tereny placéw — (1.Kpm, 2.Kpm);

4) Tereny ciagow pieszych (1 KP, 2 KP);

5) Tereny ustug sportu i rekreacji — (B10.7 US).

§ 18. Okredla sig zasady lokalizowania budynkéw na dzialkach

1) Ustala sig lokalizacjg lub rozbudowg budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
obowiazujacej lub nieprzekraczalne;.

2) Dla dzialek, na ktorych nie wyznacza sig linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz rozbudowywa¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Ustawa o drogach publicznych), przy czym odlegloé¢ linii zabudowy
od terendéw placow (Kpm), ciagéw pieszych (Kp), ciagdw pieszo-jezdnych (Kpj) i terendw ulic (KD) powinna wynosié nie
mniej niz 5 m

§ 19. Okredla sig zasady lokalizowania ogrodzer:

1Zakazuje sig lokalizacji ogrodzen na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdéw pieszych, ustalenie
nie dotyczy elementow matej architektury takich jak pacholki, stupki, pojemniki z zielenia,

2) Ustala sie realizacjg ogrodzen wydzielajacych dziatki budowlane, przy czym ogrodzenia od strony ulic i ciagdéw
pieszych powinny spelnia¢ nastgpujace warunki:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8m od poziomu powierzchni terenu;

b) ogrodzenie nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej ulicy, dziatki, przy dopuszczalnym wycofaniu ogrodzenia w
glab dziatki nie wigcej niz 2m oraz w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

c) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu;

d) nalezy dokonac naroznego $cigcia ogrodzenia w celu zapewnienia wolnego od przeszkdd pola widocznoscei, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami (obecnie Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie)

3) Zakazuje sig ogrodzenia terenéw zieleni lesnej 1 zieleni naturalnej oraz dopuszcza grodzenia terendéw zieleni ogrédkow
dziatkowych chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej.

§ 20. Reklamy i inne znaki informacyjno-plastyczne nalezy umiejscawiaé zgodnie z zasadami okre§lonymi w
obowiazujacych przepisach gminnych.

§ 21. Zakazuje sie podnoszenia poziomu terenu dzialek powyzej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz odprowadzania
wod opadowych na teren dziatek sasiednich.

K
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§ 22. Wyznacza sig zasieg terenéw zmeliorowanych:

1)Dla obszaréw zmeliorowanych ustala sig obowiazek uzgadniania projektowanej inwestycji z instytucja odpowiedzialng
za eksploatacjg urzadzen melioracyjnych (obecnie Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzetr Wodnych).

2) Ustala sig lokalizacjg lub rozbudowg budynku na dzialce zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
obowiazujacej lub nieprzekraczalne;j.

3)Dla rowow melioracyjnych dla ktérych nie wyznacza sig linii zabudowy budynki nalezy lokalizowaé oraz rozbudowywagé
w odleglosci nie mniejszej niz 3 m od gérej skarpy rowu.

R0OZDZIAL 3. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OCHRONY
SRODOWISKA.

3.1 KSZTALTOWANIE ZIELENI.

§ 23.  Zaleca sig zachowanie oraz rozwéj zieleni ogrodowe;j i przydomowej na terenie dziatek zabudowy mieszkaniowej
oraz zachowanie i rozwdj drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach ustug sportu i rekreacji, kultu religijnego.

§ 24.  Ustala sig procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

§ 25. 1) Ustala sig realizacje szpaleréw drzew na terenie porzadkowanych, urzadzanych i projektowanych ulic i placéw,
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Ustala sig zachowanie i uzupelnienie szpaleréw drzew na terenie istniejacych ulic.

3) Wprowadza sig nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni w wyznaczonych obszarach, zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi.

3.2 ZAKRES OCHRONY ELEMENTOW SRODOWISKA.

§ 26. 1) Ustala sie ochrone i zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych: rzek, kanalow, rowdw, stawéw, zalewéw
itp. oraz towarzyszacej roslinnosci.

2) Dopuszcza sig rekreacyjne wykorzystanie wod powierzchniowych.

3.3 ZAKRES OCHRONY PRZED POTENCJALNYMI UCIAZLIWOSCIAMLI.

§ 27.  Ustala sig zasady ochrony przed uciazliwosciami komunikacyjnymi drég:
1) Wyznacza sig zasigg stref potencjalnych ucigzliwosci:

a) Dr6g komunikacji kolowej — Poludniowej Obwodnicy Warszawy w odlegtosci do 200 m od linii rozgraniczajacej
drogi;

2) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwosci ustala sie nakaz stosowania rozwiazari
technicznych ograniczajacych uciazliwos¢ akustyczna, m. in. przegrody wewnetrzne i zewnetrzne, a takze elementy
budowlane o podwyzszonej izolacyjnosei.

3) Dla zabudowy projektowanej w zasiggu strefy potencjalnej uciazliwosci ustala sig zakaz lokalizowania nowych
chronionych obiektow stuzby zdrowia i o§wiaty

4) Zaleca sig wprowadzanie zieleni izolacyjnej na terenie dzialek lub wprowadzanie funkcji ushigowych od strony drogi.
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ROZDZIAL 4. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI.

4.1 KOMUNIKACJA KOLOWA.

§ 28. Wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje (kotowa i piesza) oraz okresla
klasyfikacje funkcjonalna ukladu drogowego, przebieg ulic i zasady obstugi komunikacyjnej dzialek, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 29. 1) Ustala si¢ uktad komunikacji kotowe;j obstugujacej teren objety opracowaniem.

2) W sklad ukladu komunikacji kolowej wchodza ulice: lokalne i dojazdowe oraz place, wyszczegoélnione w ustaleniach
szczegdlowych planu dla terendw drdg i placéw (Rozdziat 12).

4.2 KOMUNIKACIJA PIESZA I ROWEROWA.

§ 30. 1) Ustala sig podstawowy uktad komunikacji pieszej, obejmujacy:

a) chodniki wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic i placéw w obszarze objetym planem;

b) ciagi piesze, wyszczegdlnione w ustaleniach szczegélowych planu dla terenéw drog i placéw (Rozdziat 12);
c) przestrzenie piesze wydzielone na terenie placéw miejskich;

d) aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni publicznej.

2) Wyklucza sig lokalizowanie zabudowy statej o funkcjach ustug i handlu oraz obiektéw i zabudowy tymczasowej na
chodnikach i skwerach polozonych w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw.

§ 31. W zakresie komunikacji rowerowe;j ustala sie :

1) Obowigzek wprowadzania wydzielonych sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych w
ustaleniach szczegétowych planu dla terendéw drog i placow (Rozdzial 12).

2) Dopuszczenie ruchu rowerowego w ramach jezdni lub wydzielonych $ciezek rowerowych dla pozostatych ulic nie
wyszczegblnionych w pkt. 1.

3) Mozliwos¢ wydzielenia sciezek rowerowych na terenach zieleni publiczne;j.

4) Wydzielenie w ramach ogélnodostgpnych parkingdéw samochodowych miejsc postojowych (stojakéw) dla rowerdw.

4.3 KOMUNIKACJA ZBIOROWA.

§ 32. W zakresie komunikacji masowej ustala sie zasady obshugi terenu objgtego planem przez komunikacje
autobusowa.

§ 33. W zakresie komunikacji autobusowe;:

1) Ustala sig zagospodarowanie, modernizacje lub rozbudowg ulicy: Raszynskiej, w sposob umozliwiajacy prowadzenie
komunikacji autobusowe;j

4.4 PARKINGI I WSKAZNIKI PARKINGOWE.
§ 34.  Ustala sig realizacje miejsc parkingowych na terenie lokalizacji inwestycji w ilosci wynikajacej z nastepujacych
wskaznikow parkingowych:

1) dla funkcji ushugowej: - 3 miejsca parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej budynkow oraz nie mniej niz 2
miejsca parkingowe na 1 wolno stojacy budynek ustugowy;

2) dla hoteli, moteli, pensjonatéw - 30 miejsc parkingowych na 100 1ozek;
3) dla koscioléw - 13 miejsc parkingowych na 1000 mieszkancow parafii;

4) dla funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych - 1 miejsce parkingowe (zalecana realizacja 2-go miejsca parkingowego)
na 1 mieszkanie dla doméw istniejacych, 2 miejsca parkingowe na 1 dom projektowany.

5) dla funkcji mieszkaniowych wielorodzinnych - 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla budynkow
wielorodzinnych istniejacych oraz 1,5 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie dla budynkéw wielorodzinnych
projektowanych

10
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ROZDZIAL 5. USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE UZBROJENIA TERENU.

5.1 LOKALIZACIJA SIECI UZBROJENIA.

§ 35. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym opracowaniem:

1) Ustala sig utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw pieszych dla istniejacych i
realizowanych sieci uzbrojenia podziemnego i napowietrznego.

2) Dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen inzynieryjnych poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajacych ulic, na
terenach dzialek potozonych przy ulicach wewngtrznych, pod warunkiem uzgodnienia z wlagciwym podmiotem
eksploatujacym.

3) Dopuszcza sig prowadzenie sieci uzbrojenia przez tereny zieleni, pod warunkiem minimalizacji prac ziemnych
zwigzanych z naruszeniem istniejacej roslinnosci.

4) Zaleca sig zachowanie istniejacych sieci uzbrojenia, dopuszcza ich remont, modernizacjg oraz przelozenie (w
uzasadnionych przypadkach).

5.2 SIECI WODOCIAGOWE

§ 36. Okreéla sig zasady zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sig zaopatrzenie w wodg obszaru objetego planem z istniejacego wodociagu ,,Raszyn”.

2) Dopuszcza sig polaczenie eksploatacyjne obszaru objetego planem z istniejacym wodociagiem WUC ,,Warszawa”
poprzez tereny dzielnicy Warszawa-Wlochy.

§ 37. 1) Ustala sig zachowanie i eksploatacjg istniejacych sieci wodociagowych wodociagu ,,Raszyn”.

2) Ustala sig rozbudowe sieci wodociagu ,,Raszyn” dla potrzeb obstugi istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowe] 1 ushugowe;j.

3) Dopuszcza sig zachowanie indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji sieci wodociagowej oraz dla potrzeb produkcji
rolne;j.

5.3 SIECI KANALIZACYJNE

§ 38.  Okresla sig zasady odprowadzania $ciekéw i wod opadowych:

1) Ustala sig odprowadzenie $ciekéw sanitarnych z terenu objgtego planem do istniejacej i projektowane;j sieci
kanalizacyjnej podtaczonej poprzez kolektory i centralna przepompownig, $ciekéw z rozbudowywana oczyszczalnia
§ciekow ,Falenty”.

2) Ustala sig zasadg ograniczonego odwodnienia powierzchniowego podstawowego ukladu komunikacyjnego, z
odprowadzeniem mechanicznie podczyszczonych wod deszczowych do rzeki Raszynki,

3) Zaleca sig realizacjg zbiorikow retencyjnych (stawdw, rowow, oczek wodnych, itp.) w szczegdlnosci na terenach
zieleni naturalnej, a takze na terenach zorganizowanej zabudowy mieszkaniowe;.

4) Zaleca sig na terenach drog realizacje krytych rowéw odwadniajacych i urzadzen do podczyszczania wod deszczowych

§ 39. 1) Ustala sie realizacje sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic.

2) Ustala sig zasadg budowy kanalizacji sanitarnej w ukladzie grawitacyjno pompowym maksymalnie wyplyconej dla
ochrony istniejacych stosunk6w gruntowo-wodnych.

3) Nie wyznacza sig lokalizacji pompowni $ciekéw na wydzielonych dziatkach.

4) Zakazuje si¢ odprowadzania sciekow sanitarnych powstajacych w obszarze planu do wod powierzchniowych, rowow
melioracyjnych oraz wprost do gruntu.

5) Zakazuje sig stosowania indywidualnych zbiomikéw (szamb), za wyjatkiem przypadk6éw okreslonych w pkt.6.

6) Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j plan dopuszcza
odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw szczelnych (szamb), do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
sanitarnej, z obowiazkiem przytaczenia po doprowadzeniu kanalizacji. Tymczasowe szamba (do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej) nalezy lokalizowaé zgodnie z warunkami zawartymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie

11
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warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Do zbiornikéw na nieczystosci ciekte
nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu samochodow asenizacyjnych.

7) Zakazuje sig stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekéw na dziatkach mniejszych niz 2000 m?.

5.4 OGRZEWANIE

§ 40. Okresla sig zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) Ustala sig zaopatrzenie w cieplo w oparciu o zrédla lokalne, przy czym rozwiazania lokalne stosuje sie do pojedynczych
obiektow, grupy budynkow lub osiedli.

2) Dopuszcza sig wykorzystanie do celéw grzewczych gazu, paliw ptynnych (olej lekki) i energii elektryczne;.

3) Ze wzgledu na ograniczenie zanieczyszczenia powietrza wyklucza sig stosowanie nowych lokalnych kottowni i piecéw
grzewczych opalanych paliwem statym.

5.5 SIECI GAZOWE

§ 41. Okresla sig zasady zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sig zasade gazyfikacji obszaru objgtego planem gazem Srednio-preznym z istniejacych stacji redukcyjno -
pomiarowych I stopnia ,,Segkocin” i ,,Reguly”.

2) Ustala sig zaopatrzenie w gaz przewodowy dla odbiorcéw komunalnych na cele bytowo-gospodarcze oraz na cele
grzewcze.

§ 42. 1) Ustala sig zachowanie istniejacych rozdzielczych sieci gazowych.

2) Ustala sig rezerwy terenu dla realizacji sieci gazowych i przylaczy na terenach polozonych w liniach rozgraniczajacych
ulic zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegétowymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa Energetycznego” z dnia 10
kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).

3) Gazyfikacja nowej zabudowy jest mozliwa o ile spelnione beda warunki techniczno-ekonomiczne i zawarte odpowiednie
porozumienia pomigdzy dostawca gazu, a klientem

§ 43.  Okredla sig szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji realizowanych w sasiedztwie
sieci gazowych:

1) Ustala sig lokalizacjg parkanéw i ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 0,5m od gazociagu sredniego ci$nienia..
2) W linii parkanéw nalezy umiejscawiac¢ szafki gazowe otwierane na zewnatrz od strony ulicy.

3) Wokot gazociagdw nalezy przyjmowa¢ strefy ochronne zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi (obecnie
Rozporzadzeniem MPiH (Dz.U. Nr 139 z grudnia 1995) dla gazociagéw zbudowanych przed 11 grudnia 2001r. i
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki (Dz.U. Nr 97 z wrzeénia 2001) dla gazociagéw zbudowanych po 11 grudnia
2001r).

5.6 SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

§ 44. Okresla sie zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) Ustala sig zasilanie terenu objgtego planem z napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15kV wyprowadzonej z
istniejacych stacji 110/15 kV: RPZ ,,S¢kocin” i RPZ ,,Wypedy” oraz projektowanej RPZ ,,Wypedy” i RPZ ,,Opacz”.

2) Ustala sig podniesienie standardu obstugi ludnosci i zwigkszeniem niezawodnodci zasilania, poprzez modernizacje i
rozbudowg urzadzen sredniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nn) oraz lokalizacjg nowych stacji transformatorowych
przy realizacji nowych inwestycji zgodnie z przepisami szczegétowymi.

3) Ustala si¢ mozliwo$¢ wykonanie zasilania w energie elektryczng zaréwno liniami napowietrznymi jak i kablowymi

4) W rejonach obstugiwanych przez linie napowietrzne SN nalezy lokalizowaé stacje transformatorowe stupowe, natomiast
stacje wngtrzowe, tylko w przypadku duzych mocy i braku napowietrznych linii SN.
§ 45. 1) Ustala sig zachowanie istniejacych sieci i urzadzefi elektroenergetycznych.

2) Ustala sig rezerwy terenu dla realizacji sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na terenach potozonych
w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi (obecnie art.7 ust.4 Ustawy ,,Prawa

Energetycznego” z dnia 10 kwietnia 1997 (Dz.U. nr 54 poz.348)).
%AA

3) Zaleca si¢ lokalizacjg projektowanych stacji transformatorowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
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5.7 SIECI TELEKOMUNIKACYJINE

i

§ 46. Okredla sig zasady obshugi telekomunikacyjnej:

1) Ustala sig obslugg telekomunikacyjna obszaru objgtego planem przez centralg automatyczna CA "Raszyn" TP S.A. lub
innych operatoréw telefonii przewodowej oraz przez radiowe sieci telekomunikacyjne.

2) Zaleca sig docelowa realizacjg kablowych sieci telekomunikacyjnych i przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na
kablowe.

5.8 USUWANIE ODPADOW

§47. 1) W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig powszechna obstuge w zakresie wywozenia odpadéw
realizowang przez wyspecjalizowane firmy.

2) Zaleca sig docelowa segregacjg odpadow na terenie kazdej dziatki.

3) Zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami na terenie gminy Raszyn reguluja
obowiazujace przepisy gminne
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ROZDZIAL 6. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RYBIE (POMIEDZY GRANICA Z RASZYNEM, UL.NA
SKRAJU , UL.PIASKOWA I UL.WESOLA) - OBSZAR A.

6.1 USTALENIA DLA OBSZARU Al.

§ 48.  Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatéw i dzialek w obszarze Al:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
7 2 3 4
1. Al.1 MN/U | tereny zabudowy |- Minimalna wielkoéé dziatki — 500 m>.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

jednorodzinne;j i
ustug, zgodnie z
par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysokos¢ zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

6.2 USTALENIA DLA OBSZARU A2.

§ 49.  Okresla sie zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze A2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1] 2 3 4
1. A2.1 MN/U | tereny zabudowy |- Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m’.
mieszkaniowej - podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
Jednorodzinnej i |, \ p A pyTY ZABUDOWY:
ustug, zgodnie z - .
ar. 9 - Maksymalna wysokos¢ zabudoyyy -11 m;
par. 7. - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

6.3 USTALENIA DLA OBSZARU A3.

§ 50. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartaléw i dzialek w obszarze A3:

Pkt.

Symbol

Funkeja

Ustalenia

7

2

3

4

A3.1 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug, zgodnie z
par. 9.

- Minimalna wielko$¢ dziatki ~ 500 m’.
- podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokosé zabudowy -1l m
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

&F-
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6.4 USTALENIA DLA OBSZARU A4.

§ 51. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze A4:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. A4.1 MN/U |tereny zabudowy |- Minimalna wielkos$¢ dziatki — 500 m’.
mieszkaniowej |-  podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
Jednorodzinnej i | .\ p ARy TY ZABUDOWY:
ustug, zgodnie z i .
ar. O - Maksymalna wysokos¢ zabudo'v.vy -1l m
par. 7. - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

6.5 USTALENIA DLA OBSZARU AS.

§ 52.  Okrela sie zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze A5:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. A5.1 MN/U, | tereny zabudowy |-  Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m’.
A5.2 MN/U, | mieszkaniowe;j - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
A5.3 MN/U Jedﬁ"“’dztmnn.ej ! | GABARYTY ZABUDOWY:
uzr g9, zeocmez | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m;
par. 2. - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

6.6 USTALENIA DLA OBSZARU AG6.

§ 53.  Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze A6:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. A6.1 MN/U, | tereny zabudowy |- Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m?.
A6.2 MN/U, | mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
A6.3 MN/U |Jednorodzinnej i |\ b s pyy 7ABUDOWY:
ustug, zgodnie z i
ar. - Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -11m;
pat. 7. - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
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ROZDZIAL 7. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RYBIE (POMIEDZY UL.WESOLA, UL.PIASKOWA, UL.19-
GO KWIETNIA I UL.LOTNICZA) - OBSZAR B.

7.1 USTALENIA DLA OBSZARU B1.

§ 54.  Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatow i dzialek w obszarze B1:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
] 2 3 4
1. B1.1 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielkosé dzialki — 500 m’.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. §;
! ei‘zi‘;ri‘;dzzm;ejé GABARYTY ZABUDOWY:
g par.e. | Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;

7.2 USTALENIA DLA OBSZARU B2.

§ 55. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze B2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia

7 2 3 4

1. B2.1 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielkosé dziatki — 500 m>.

mieszkaniowe;j - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
! ei‘é‘;ﬂ‘;dzzm;e]é GABARYTY ZABUDOWY:
& pat- . Maksymalna wysokosé zabudowy -1l mg
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;

7.3 USTALENIA DLA OBSZARU B3.

§ 56. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze B3:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. B3.1 MN, tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m®.
B3.2 MN mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
! e‘l‘;‘:fi‘;d;m;ejé GABARYTY ZABUDOWY:
& par. o. Maksymalna wysokosé zabudowy -1l m;

- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;




Miejscowy plan zaguspodarowania przestrzennego dla czesct terendw polozonyeh we wsi RYBIE

w gininie Raszyn ~

7.4 USTALENIA DLA OBSZARU B4.

§ 57. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze B4:

Pkt. Symboel Funkeja Ustalenia
] 2 3 4
1. B4.1 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m’.
mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
! e‘i‘zl‘:i‘;dzzm;e]é GABARYTY ZABUDOWY:
& par-e. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m
- Maksymalna liczba kondygnacj: -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;

2. |B42MW |terenyzabudowy | -, p,pyry 7ABUDOWY:

ﬁzfjiagm? - Maksymalna wysokos¢ zabudowy -1l m;
zoodnie z par J% - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
& pat- -1 Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

7.5 USTALENIA DLA OBSZARU BS.

§ 58. Okredla sig¢ zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze B5:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. B5.1 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 .
mieszkaniowej |- podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. §;
! ei‘ﬁ‘;dzzm:rejé GABARYTY ZABUDOWY:
g par. .1 Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 my
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;
2. |BS2U tereny ustug, | 5\ BARYTY ZABUDOWY:
?%odme Zpar. - Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;
’ - Maksymalna liczba kondygnacji -3;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;

7.6 USTALENIA DLA OBSZARU B6.

§59. Okreéla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendéw, kwartaléw i dzialek w obszarze B6:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
i 2 3 4
1. B6.1 MN tereny zabudowy |- Minimalna wielko$é dziatki — 500 m’.
mieszkaniowe;j - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
! e‘l’g;ri‘;dzzm;ejé GABARYTY ZABUDOWY:
& par- S 1 _ Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;
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7.7 USTALENIA DLA OBSZARU B7.

§ 60. Okresla sie zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartatéw i dzialek w obszarze B7:

Pkt.

Symbol

Funkcja

Ustalenia

)i

2

3

4

B7.1 MN

tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
zgodnie z par. 8.

- Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m”.
- podzial terenu na dziafki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy -1l mg
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce - 50%;

7.10 USTALENIA DLA OBSZARU BS.

§ 61. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze BS8:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4

1. B8.1 MN/U, | tereny zabudowy |- Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m’.

B8.2 MN/U, | mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

B8.3 MN/U, | I Z?:"r‘;df)’dnrﬁ?zl GABARYTY ZABUDOWY:

B8.4 MN/U ar g9, € Maksymalna wysoko$é zabudowy - 11 m

par. . - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%,;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu stref potencjalnych uciazliwoéci zwiazanych z ruchem lotniczym,
zgodnie z par.28;

7.11 USTALENIA DLA OBSZARU B9.

§ 62. Plan okresla zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dzialek w obszarze B9:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia

7 2 3 4
1. B9.1 MN/U | tereny zabudowy |- Minimalna wielkoéé¢ dziatki — 500 m’.

mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug, zgodnie z
par. 9.

- podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos$é zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

INNE USTALENIA:
- Tereny w zasiggu stref potencjalnych uciazliwosci zwiazanych z ruchem lotniczym,
zgodnie z par.28;

y,
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7.12 USTALENIA DLA OBSZARU B10.

§ 63. Plan okrela zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dzialek w obszarze B10:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4

1. B10.1 tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 .
MN/U, mieszkaniowej - podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
B10.2 Jednorodzinnej i | 5 \ p ARYTY ZABUDOWY:

ustug, zgodnie z ‘e ]

MN/U, ar. - Maksymalna wysokos$é zabudowy -11 my;
B10.3 par. 7. - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
MN/U, - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
B10.4 - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
MN/U,
B10.5
MN/U

2. B10.6 UKr

tereny uslug

kultu religijnego,

zgodnie z par.
11.

- kosciol w Rybiu

- obsluga parkingowa kos$ciota moze by¢ realizowana na terenie ulicy Polnej
GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m;

- Maksymalna liczba kondygnacji -3;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;

4. B10.7 US

tereny ushug
sportu rekreacji
na dzialkach z
zielenia, zgodnie
z par. 12.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy -9m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -1,5;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 20%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%;
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ROZDZIAL 8 USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W

MIEJSCOWOSCI RYBIE (POMIEDZY UL.NA SKRAJU, UL.DZIALKOWA,

UL.19-GO KWIETNIA I UL.PIASKOWA) - OBSZAR C.

8.1 USTALENIA DLA OBSZARU C1.

§ 64. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze C1:

20

Pkt.

Symbol

Funkeja

Ustalenia

1

7

3

4

C1.1 MN/U

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug, zgodnie z
par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:
Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m;
Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m’,
podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

8.2 USTALENIA DLA OBSZARU C2.

§ 65. Okreéla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze C2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. C2.1 MN/U, | tereny zabudowy |- Minimalna wielko$é dziatki — 500 m?.
C2.2 MN/U, | mieszkaniowe;j - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
C2.3 MN/U, {fsd}flm“;df)gfi?z‘ GABARYTY ZABUDOWY:
C2.4 MN/U, ar g9, g Maksymalna wysokosé zabudowy - 11 m;
C2.5 MN/U, | P37 - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
C2.6U,  |terenyushig, | ) pARYTY ZABUDOWY:
C27U0 zgodnie z par. o
’ 10 - Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;
287, ’ - Maksymalna liczba kondygnacji -3;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 20%;
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8.3 USTALENIA DLA OBSZARU C3.

§ 66. Okresla sie zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartalow i dzialek w obszarze C3:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
7 2 3 P
1. C3.1 MN/U | tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m’.
(3.3 MN/U | mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
Jednorodzinnej 1 | ;4 p A RyTY ZABUDOWY:
ushug, zgodnie z )
ar. O Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11 m
pat. = - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;

2. |C3.2MN/U |tereny zabudowy | ) p s pvTy 7ABUDOWY:

gueszkam.owe]. . Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11 m;
jednorodzinne;j i .
ushug, zgodnie z | Maksymalna liczba kondygnacji ‘ -2,5;

’ - Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

par. 9. - Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;

8.4 USTALENIA DLA OBSZARU C4.

§ 67. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendéw, kwartatéw i dzialek w obszarze C4:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
)i 2 3 P]
1. C4.1 MN/U | tereny zabudowy |- Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m’.
mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
Jednorodzinnej i |\ p ARy TY ZABUDOWY:
ustug, zgodnie z 1
ar. - Maksymalna wysoko§¢ zabudowy -1l m;
pat. . - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
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8.5 USTALENIA DLA OBSZARU CS5.
§ 68. Okresla sie zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendéw, kwartatéw i dziatek w obszarze C5:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 2 3 7
1. C5.1 MN/U, | tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m’.
C5.2 MN/U | mieszkaniowe;j - podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

jednorodzinnej 1
ushug, zgodnie z
par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- 50%;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

8.6 USTALENIA DLA OBSZARU C6.

§ 69. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze C6:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
J) 2 3 4

1. |CO.IMN/U | tereny zabudowy |, p s gy Ty 7ABUDOWY:
mieszkaniowej g
. .~ . |- Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m;
jednorodzinnej i . .

: - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
ustug, zgodnie z 50%:
- 50%;

par. 9.

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

8.7 USTALENIA DLA OBSZARU C7.

§ 70.  Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze C7:

jednorodzinne;j i
ustug, zgodnie z
par. 9.

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. C7.1 MN/U | tereny zabudowy |- Minimalna wielkoé¢ dziatki — 500 m?.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos¢ zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
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ROZDZIAL 9. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RYBIE (POMIEDZY UL.19-GO KWIETNIA,
UL.WCZASOWA, UL.PRZESMYK , UL.RASZYNSKA 1 UL.LOTNICZA) -
OBSZARD.

9.1 USTALENIA DLA OBSZARU D1.

§ 71. Okreéla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze D1:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
1 2 3 4
1. D1.1 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m®.
mieszkaniowe;j - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
! e‘i‘;‘;ri‘;d;mfé GABARYTY ZABUDOWY:
& par-o. 1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -1l m
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%,;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;

2. |D12MW  |tereny zabudowy | o by 7A BUDOWY:
mieszkaniowej .

. o - Maksymalna wysokoséé zabudowy -11 m;
glzgilric;dzzm;ej’,/ - Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
& par-7.\ Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;

9.2 USTALENIA DLA OBSZARU D2.

§ 72. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze D2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. D2.1 MN, |terenyzabudowy |- Minimalna wielkoé¢ dziatki — 500 m’.
D2.2 MN mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
D23MN ) ei’;‘:i‘;d:mf]é GABARYTY ZABUDOWY:
& pat. ©. Maksymalna wysoko$é zabudowy -11 m
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce - 50%;

2. D2.1 MN/U | tereny zabudowy |- Minimalna wielkos$¢ dziatki — 500 m’.

mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinnej i | ¢, \ p s py Ty ZABUDOWY:
ustug, zgodnie z i
ar. 9. - Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -11m;
P - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce - 40%;
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mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug, zgodnie z
par. 9.

§ 73. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendéw, kwartaléw i dziatek w obszarze D3:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia

1 2 3 4
1. D3.1 MN/U | tereny zabudowy |-  Minimalna wielkos¢ dzialki — 500 m’.

- podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce - 40%:

9.4 USTALENIA DLA OBSZARU D4.

§ 74. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartaléw i dzialek w obszarze D4:

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
7 7 3 4
1. D4.1 MN/U | tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m’.
D4.2 MN/U | mieszkaniowe;j - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

jednorodzinnej i
ustug, zgodnie z
par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokosé zabudowy -11m
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce - 40%;

INNE USTALENIA:
- Tereny zmeliorowane oraz réw melioracyjny, zgodnie z par.22;

9.11 USTALENIA DLA OBSZARU DS5.

§ 75. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze D5:

jednorodzinne;j i
ushug, zgodnie z
par. 9.

Pkt. Symbol Funkeja Ustalenia
] 2 3 4
1. D5.1 MN/U | tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$é dzialki — 500 m’.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$é zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

INNE USTALENIA:
- Tereny zmeliorowane, zgodnie z par.22;
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9.5 USTALENIA

art

LA OBSZARU D6.

§ 76. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartatéw i dzialek w obszarze D6:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 H 3 7
1. D6.1 MN/U, | tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 nr.
mieszkaniowe;j - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

jednorodzinne;j i
ushug, zgodnie z
par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;

INNE USTALENIA:
- Tereny zmeliorowane, zgodnie z par.22;

9.10 USTALENIA DLA OBSZARU D7.

§ 77. Okrela sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze D7:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
1 2 3 4
1. D7.1 MN/U | tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$é dziatki — 500 m?.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;

jednorodzinne;j i
ustug, zgodnie z
par. 9.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce - 40%;

INNE USTALENIA:
- Tereny zmeliorowane, zgodnie z par.22;

2. D7.2U

teren ushug,
zgodnie z par.
11.

GABARYTY ZABUDOWY:

- Maksymalna wysokos$¢ zabudowy -15m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -3;

- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziakce - 20%;
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ROZDZIAL 10. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RYBIE (POMIEDZY UL.19-GO KWIETNIA,
UL.DZIALKOWA, ULSIENKIEWICZA I UL.WCZASOWA) - OBSZAR E.

10.1 USTALENIA DLA OBSZARU E1.

§ 78. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze E1:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
] 2 El 4
1. E1.1 MN/U, | tereny zabudowy |-  Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m’.
E1.2 MN/U |mieszkaniowej |- podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
E1.3 MN/U |jednorodzinnej i | o\ g\ pyy 7 ABUDOWY:
ustug, zgodnie z i .
ar. 9 - Maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m;
par. . - Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
INNE USTALENIA:
- Tereny zmeliorowane, zgodnie z par.22;
3. E1.4 US tereny ustug - ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia budynkéw nakazuje sie
E1.5US sportu rekreacji wykonanie ekspertyzy geotechnicznej.

na dziatkach z

Zielenia, zgodnie GABARYTY ZABUDOWY:
2 par. 12 - Maksymalna wysokosé zabudowy -9 m;
T - Maksymalna liczba kondygnacji - 1,5
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 20%;
- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 70%;
INNE USTALENIA:

- Tereny zmeliorowane, zgodnie z par.22;




27

Migiscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia czedol terendw poloZonych we wsi RYBIE

wogiminie Raszyn - Obszar |

ROZDZIAL 11. USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW I DZIALEK POLOZONYCH W
MIEJSCOWOSCI RYBIE (POMIEDZY UL.RASZYNSKA, UL.AKSAMITNA I
UL.LOTNICZA) - OBSZAR F.

11.1 USTALENIA DLA OBSZARU F1.

§ 79. Okreéla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dziatek w obszarze F1:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia

1 2 3 4

1. F1.1 MN/U |tereny zabudowy |- Minimalna wielkos¢ dziatki — 500 m’.

mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 9;
jednorodzinneji |-  ze wzgledu na niekorzystne warunki posadowienia budynkéw nakazuje sig
ustug, zgodnie z wykonanie ekspertyzy geotechnivcznej.
par. 9. GABARYTY ZABUDOWY:
- Maksymalna wysokosé zabudowy -11m; —
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 50%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;
1. F1.2 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$é dzialki — 500 mr’.
mieszkaniowej - podzial terenu na dzialki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
! eg‘ind‘;ri‘;d;‘p“;ejé GABARYTY ZABUDOWY:
"7 {-  Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2.5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;

11.3 USTALENIA DLA OBSZARU F2.

§ 80. Okredla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terenéw, kwartaléw i dzialek w obszarze F2:

Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
] 2 _ 3 — ]
1. F2.1 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielko$¢ dziatki — 500 m”.
mieszkaniowej - podzial terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. 8;
! e‘})‘;‘;fi‘;d;m;ejé GABARYTY ZABUDOWY:
g par-e. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy -11m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;

2. F2.2 MW tereny zabudowy

mieszkaniowej GABARYTY ZABUDOWY:
wielorodzinnej - Maksymalna vyysokos’c’ zabudo_wy - 15 m;
zgodnie z par é - Maksymalna liczba kondygnacji -4;

" |- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 30%;

- Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 40%;




WO

e Raszvn -

Obszar |

vy plan zagospodarowania przestrizennego dla czgded terendw polozonveh we wsi RYBIE

11.3 USTALENIA DLA OBSZARU F3.

28

§ 81. Okresla sig zasady zagospodarowania i gabaryty zabudowy terendw, kwartaléw i dzialek w obszarze F3:
Pkt. Symbol Funkcja Ustalenia
7 2 3 4
1. F3.1 MN tereny zabudowy |-  Minimalna wielkos§é dziatki — 500 m°.
mieszkaniowej - podziat terenu na dziatki inwestycyjne, zgodnie z par. §;
Jzeir;‘;ri‘;d;m;qé GABARYTY ZABUDOWY:
& par-e. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m;
- Maksymalna liczba kondygnacji -2,5;
- Maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce - 40%;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce - 50%;
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PLACOW.
§ 82. Wprowadza sig nastepujace ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej:
Pkt. | SYMBOL |NAZWA OBIEKTU |[FUNKCJA |SZEROKOSC Zalecana ustalenia
w liniach rozgr. | szeroko$c jezdni
1| 2 3 4 | 5 1 6 1 7
Ulice lokalne (KDL) :
1. ]1.KDIL |ul.Stadionowa Lokalna 20,0m 6,0 m - Szpalery drzew
- Sciezka rowerowa
Realizacja powiazania
drogowego z Falentami
dopiero po wybudowaniu
drogi ekspresowej Salomea -
Wolica
2.KDI. |ul Lotnicza Lokalna 20,0/min.13,0 m 6,0 m - Szpaler drzew
3.KDL [ul 19-go Kwietnia |Lokalna 12,0/13,0/17,0/ 6,0 m - Szpaler drzew -
18,0m - Tereny zmeliorowane (row
min.12,0 m melioracyjny), zgodnie z
par.22;
4. |14. KDL ul. Raszynska Lokalna 120m 6,0 m - Szpalery drzew
- Sciezki rowerowe
- Komunikacja autobusowa
- Zalecane ograniczenie do
niezbednego minimum
zjazdow z posesji do drogi
5. |5.KDL |ul Sienkiewicza Lokalna 12,0m 6,0m - Szpalery drzew
- Sciezka rowerowa
- Tereny zmeliorowane,
zgodnie z par.22;
cze$¢ drogi poza granicami
planu, zgodnie z rysunkiem
szeroko$¢ w obszarze
opraciwania4-8m
Ulice dojazdowe (KDD) :
6. KDD |ul Krzywa Dojazdowa 8,0m 55m
7.KDD |ul Olszowa Dojazdowa 8,0/9,0/10,0/ 5,5m
12,0/13,0 m
8. KDD |ul. Orzechowa Dojazdowa 8,0/9,0m 55m
9. 19.KDD |ul Nowa Dojazdowa 9,0 m 55m
10. |10.KDD {ul. Lotnicza Dojazdowa 10,0/12,0 m 55m
11. |11.KDD |ul. Wesola Dojazdowa 9,0/10,0/11,0/ 55m
14,0/15,0 m
12. {12.KDD |ul. Parkowa Dojazdowa 10,0 m 55m
13. |13.KDD |ul. Kasztanowa Dojazdowa 10,0/12,0 m 55m
14. 114.KDD |ul. Rzepichy Dojazdowa 9,0/10,0 m 55m
(lokalne
poszerzenie
20,0m)
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15. 115.KDD Dojazdowa 8,0m 55m
16. |16.KDD |ul projektowana Dojazdowa 10,0 m 55m
17. 117.KDD |ul. Skowronka Dojazdowa 8,0m 55m
18. 118.KDD |ul. Drozda Dojazdowa 8,0m 55m
19. 119.KDD |ul Rozwojowa Dojazdowa 14,0 m 55m
20. 120.KDD |ul. Srodkowa Dojazdowa | 8,0/10,0/12,0 m 55m
21. |21.KDD [ ul. Spokojna Dojazdowa | 9,0/10,0/12,0 m 5,5m
22. 122.KDD |ul. Piaskowa Dojazdowa 8,0/10,0/12,0/ 55m Poszerzenie w liniach
22.0m rozgraniczajacych do 22m na
’ wysokosci
dz.nr.ew.857;859;860;
B10.6UKr - zorganizowanie
miejsc parkingowych
23. 123.KDD |ul. Rybna Dojazdowa 8,0m 55m
24. |24.KDD |ul. Okrezna Dojazdowa 9,0/10,0/16,0/ 55m - Szpalery drzew na
fragmencie
20,0 m
25. 125.KDD |ul Krucza Dojazdowa | 7,0/8,0/10,0 m 55m
26. |26.KDD |ul. Sojki Dojazdowa 8,0-10,0 m 55m
27. 127 KDD |ul. Jarzabka Dojazdowa 7,0-8,0 m 55m
28. 128.KDD |ul. Kawki Dojazdowa 8,0-10,0 m 55m
29. [29.KDD | ul-Brzoskwiniowa Dojazdowa 8,0 m 55m
30. | 30.KDD |ul. projektowana Dojazdowa 8,0m 55m
31. [31.KDD |ul.Stowicza Dojazdowa 10,0 m 55m
32. 132.KDD |ul. projektowana Dojazdowa 10,0 m 55m
(lokalne
poszerzenie
18,0m)
33. | 33.KDD |ul. Bialobrzeska Dojazdowa 8,0m 55m
34. 134. KDD |ul Zakole Dojazdowa 6,0/8,0 m 55m
35. |35.KDD |ul. Przesmyk Dojazdowa | 12,0m (4,0 - 8,0 55m Docelowo szeroko$¢ drogi
m w granicach 12,0 m w tym czes$¢ poza
planu) granicami planu, zgodnie z
rysunkiem
36. |36.KDD |ul Lagodna Dojazdowa 8,0 m 55m - Tereny zmeliorowane (row
melioracyjny), zgodnie z
par.22;
37. 137.KDD |ul. Widoczna Dojazdowa 8,0m 55m - Tereny zmeliorowane,
zgodnie z par.22;
38. 138.KDD |ul. Turystyczna Dojazdowa 8,0m 55m - Tereny zmeliorowane,
zgodnie z par.22;
39. 139.KDD |ul. Wczasowa Dojazdowa 10,0 m 55m - Tereny zmeliorowane,
zgodnie z par.22;
40. 140.KDD |ul.Przygodowa Dojazdowa 8,0 m 55m
41. |41.KDD | ul. projektowana Dojazdowa 12,0 m 55m - Tereny zmeliorowane (réw
melioracyjny), zgodnie z
par.22;

L
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42. {42. KDD |ul.Zytnia Dojazdowa 8,0m 5,5m
43. 143.KDD |ul. Wypoczynkowa |Dojazdowa 8,0m 55m - Tereny zmeliorowane (réw
melioracyjny), zgodnie z
par.22;
44. 144. KDD |ul. Kanarka Dojazdowa 9,0 m 55m
45. | 45.KDD |ul. projektowana Dojazdowa 12,0 m 5,5m - Szpalery drzew
46 |46.KDD |ul. Kwiatowa Dojazdowa 8,0 m 55m
47. |47.KDD |ul.Akacjowa Dojazdowa 8,0m 55m
48. 148.KDD | ul.Topolowa Dojazdowa 8,0m 5,5m
49. 149.KDD |bez nazwy Dojazdowa 8,0m 55m
50. |50.KDD |ul.Spacerowa Dojazdowa 7,0/8,0m 55m
51. | 51.KDD |ulKolibra Dojazdowa 7,0/8,0/10,0m 55m
52. 152.KDD |ul.Projektowana Dojazdowa 8,0m 55m
52. 153.KDD |ulStowicza Dojazdowa 8,0m 55m
Ulice dojazdowe wewnetrzne (KDDw) :
(o obnizonych parametrach technicznych - pod zarzadem gminy)
1. |1.KDDw |ul Poludniowa Dojazdowa 7,0-8,0 m 5,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewnetrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 1999.03.02 (dz.u./99 nr.43
poz.430)
2. 12.KDDw |ul. Cicha Dojazdowa 7,0-9,0 m 5,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewnetrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z
dnia 1999.03.02 (dz.u./99 nr.43
poz.430)
3. |13.KDDw |ul.Mala Dojazdowa 4,0/6,0/8,0m | 5,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewnetrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 1999.03.02 (dz.u./99 or.43
poz.430)
3. |4.KDDw |ul. Polna Dojazdowa 6,0-18,0 m 5,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewngetrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 1999.03.02 (dz.u./99 nr.43
poz.430)
5. 15.KDDw |ul. Szpaka Dojazdowa 6,0-7,0 m 5,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewngtrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z
dnia 1999.03.02 (dz.u./99 nr.43
poz.430)
6. 16 KDDw |ul Przelotowa Dojazdowa 50m 4,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewngtrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 1999.03.02 (dz.u./99 nr.43
poz.430)
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Dojazdowa 7,0m 5,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewnetrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia
1999.03.02 (dz.u./99 nr.43 poz.430)
8. 8. KDDw |ul Bagienna Dojazdowa 7,0m 5,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewngtrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
1999.03.02 (dz.u./99 nr.43 poz.430)
9. |9.KDDw |ul Lagodna Dojazdowa 6,0 m 5,0 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewngtrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia
1999.03.02 (dz.u./99 nr.43 poz.430)
10. |10.KDDw |ul.Wypoczynkowa | Dojazdowa 5,0m 4,5 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewngtrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
1999.03.02 (dz.u./99 nr.43 poz.430)
11. |11.KDDw | ul. Aksamitna Dojazdowa 6,0-8,0 m 5,0 m | Zachowanie istniejacej drogi —analiza
wewnetrzna zgodnie z &6 Rozporzadzenia Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia
1999.03.02 (dz.u./99 nr.43 poz.430)

§ 83. Wprowadza sig nastepujace ustalenia dla terenéw placéw:

Pkt | SYMBOL |POLOZENIE | INNE USTALENIA
i |2 |3 |7
11 Kpm przy ul.Raszynskiej - Szpalery drzew;
- Miejsca parkingowe
- Sciezka rowerowa
2. ZKpm pomigdzy - Szpalery drzew;
ul.Przygodowa - Miejsca parkingowe
a ul.Jarzabka

§ 84. Wprowadza sig nastepujace ustalenia dla terenéw komunikacji pieszo-jezdnej:

Pkt. | SYMBOL |NAZWA I FUNKCJA |POLOZENIE [SZEROKOSC |Ustalenia
OBIEKTU w liniach rozgr. | dla przekroju ulicy
| 2 | 3 ] ] ] 5 | 6
ciagi pieszo-jezdne:
1. |1Kpj ciag pieszo-jezdny obszar A 4,0 m dojécie i dojazd do ul.Na Skraju
ul. Krzywa

§ 85. Wprowadza sig nastepujace ustalenia dla terenéw komunikacji pieszo-jezdnej:

Pkt. [ SYMBOL |NAZWA I FUNKCJA |POLOZENIE [SZEROKOSC |Ustalenia
OBIEKTU w liniach rozgr. | dla przekroju ulicy
I | 2 | 3 | 4 ] 5 | 6

ciagi piesze:

1. |1Kp ciag pieszy obszar B 4,0m Przejscie pomigdzy ul Kasztanowa a
ul.Srodkowa

2. [2Kp clag pieszy obszar E 12m - Tereny zmeliorowane (row melioracyjny),
zgodnie z par.22;
Zapewnienie dostgpu do rowu
wg.przepisOw szczegolnych
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ROZDZIAL 13. SKUTKI PRAWNE PLANU W ZAKRESIE WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI.

§ 86. Wysoko$é stawki procentowej, shuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci, dla
terenow: MW, MN, MN/U, U, US, ustala sig¢ w wysokosci 30% , dla pozostatych terenéw: UKr, KDDw, KD, Kpm, Kpj,
Kp w wysokoéci 0%.

ROZDZI1AL. 14. USTALENIA PRZEJSCIOWE.,

§ 87. Plan dopuszcza rolnicze uzytkowanie terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 15. USTALENIA KONCOWE.

§ 88. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie -
zakoniczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 89. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Raszyn.

§ 90. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

P‘RZEWODNYCZAC‘( RADY

Krzysztof Derda





