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UCHWALA NR LIX/983/05
RADY GMINY RASZYN
Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2005R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POLOZONYCH WE WSI RASZYN PO ZACHODNIEJ STRONIE ALEI
KRAKOWSKIEJ - CZESC |

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 1999r, Nr 15, poz. 139 ze zmianami), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001r, Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), w wykonaniu Uchwaty Rady
Gminy Raszyn Nr 193/XXXVI/01 z dnia 19 kwietnia 2001 r. o przystapieniu do sporzadzania
zmiany miejscowego planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn dla
terendw potozonych we wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej, zmienionej
Uchwatg Rada Gminy Raszyn Nr VI/38/03 z dnia 27 marca 2003r w sprawie sposobu
wykonania uchwat dotyczgcych sporzadzania zmian miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn oraz w wykonaniu Uchwaty Rady Gminy
Nr LIII/897/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 28.06.2005 r. w sprawie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Raszyn
po zachodniej stronie Al. Krakowskiej w dwéch etapach, na wniosek Wojta Gminy Raszyn
Rada Gminy Raszyn uchwala co nastepuije.

Rozdzial 1
ZAKRES REGULACJI

§1

1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej — cze$é 1.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
we wsi Raszyn po zachodniej stronie Alei Krakowskiej cze$¢ | w gminie Raszyn, zZwanego
dalej ,planem”, polegajg na wyznaczeniu terenéw zabudowy mieszkaniowe] i ustug,
poszerzeniu ciggdéw zabudowy jednorodzinnej, regulacji linii rozgraniczajgcych oraz linii
zabudowy, lokalizacji ustug i uktadu terenéw zielonych oraz przyjeciu ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania i obstugi inzynieryjnej tych terenéw oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego.

§2
1. Obszar obowigzywania planu okreslony jest granicami na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000, stanowigcym integralng cze$é planu i bedacym zalgcznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach gminy Raszyn, w jej p6tnocno —

zachodniej czgsci, wyznaczajg go nastepujace granice:

1) od potnocy: granica administracyjna pomiedzy gming Raszyn i dzielnica Wiochy
m.st. Warszawy (od wschodniej granicy dziatki nr ew. 111);

2)  od wschodu: wzdtuz osi pasa drogowego Alei Krakowskiej;

3) od potudnia: granica administracyjna pomiedzy wsig Raszyn a wsig Falenty;

4) od zachodu:

— granica administracyjna pomiedzy wsig Raszyn a wsig Nowe Grocholice (wzdiuz Rowu
Opaczewskiego) do pétnocne; linii rozgraniczajacej ul. Pruszkowskiej, dalej wzdtuz pid. i
zach. granicy dziatki nr ew. 540/32, zach. i pin. granicg dziatki nr ew. 539/11, pin. granicg
dziatek : 539/12, 539/13, 539/14, 539/15, 539/2 — 539/8, 570/4, 570/5, 572, przez ul.
Godebskiego w kierunku wschodnim, pid. i wsch. granicqg dziatki nr ew. 592, pid. granicg
dziatki nr ew. 583, wsch. granicg dziatki nr ew. 582, osig ul. Stowikowskiego w kierunku



wschodnim, wsch. i pin. granicg, dziatki nr ew. 504, przez ul. Godebskiego w kierunku
zachodnim, pin. i zach. granica dziatki nr ew. 401, osig ul. Stowikowskiego w kierunku
pin.-zach. , dalej wschodnig granicg dziatek nr ew. 130. 129, 128, 127, 126, 125, 118,
117, 114, 111 do granicy administracyjnej z dzielnicg Wiochy m.st. Warszawy

§3

Plan okre$lony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw o réznych zasadach zagospodarowania, w tym uktadu drogowo -
ulicznego,

2) zasad, sposobéw, standardow i ograniczen w zagospodarowaniu terenow lub
ksztattowaniu zabudowy,

3) szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenow wynikajacych z potrzeb ochrony
$rodowiska przyrodniczego i kulturowego,

4) zasad obstugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej,

5) zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane,

6) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu.

§5

1. Przedmiotem ustalen planu, odnosénie przeznaczenia terenow, sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U,

4) tereny mieszkalnictwa i ustug w zieleni MW,MN,U,ZP;

5) tereny ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolem U;

6) tereny ustug i produkcji, 0znaczone symbolem UP na rysunku planu;

7) tereny ustug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem UKT;

8) tereny lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej z towarzyszeniem zieleni,
oznaczonych na rysunku planu symbolem U/ZP;

9) tereny lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej - oéwiaty oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolem
U,MW/ZP;

10) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu ZN;

11) tereny komunikacji ulicznej wraz z klasyfikacjg funkcjonalng tych ulic, oznaczone na

rysunku planu symbolem K;

a) gtéwna [KG],

b) zbiorcza [KZ],

c) ulice lokalne [KL],

d) ulice dojazdowe [KD],

e) ulice dojazdowe wewngtrzne [KDw].
f) ciagi pieszo — jezdne [KPJ]

g) ciagi spacerowo - rowerowe

12)terenowe urzadzenia inzynierii miejskiej (np. stacje transformatorowe, stacje

redukcyjno — pomiarowe gazu, urzadzenia gospodarki sciekowe;j).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, moga byé w catoéci wykorzystane na cele zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.



§6
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu.
2. Nastgpujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenéw (oznaczone symbolami literowymi);
4) klasyfikacja funkcjonalna ulic (oznaczona symbolami literowymi);
5) przebieg gldwnych $ciezek spacerowo - rowerowych;
6) nieprzekraczaine linie zabudowy (okreslone 8cisle);
7) obowiazujace linie zabudowy;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej od Alei Krakowskiej zwigzana z
ucigzliwoscia od ulicy gtownej;
9) lokalizacje istniejacych i projektowanych terenowych urzadzen obstugi inzynieryjnej
terenu (np. stacje transformatorowe 15/0,4kV, pompownie Sciekow),
10) przebieg gazociagu $redniego cisnienia gsc 300
11) rejony lokalizacji dominant (akcentow) architektoniczno — wysokosciowych;
12) nakaz obsadzenia wysokg zielenia;
13) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
14) obiekty pod ochrong Konserwatora Zabytkow (wraz ze strefg)
15) pomnik
16) pomniki przyrody;
17) granice stanowisk archeologicznych;
18) orientacyjne granice obszaréw stabonos$nych;
19) orientacyjne granice obszaréw zdrenowanych;
20) granica warszawskiego obszaru chronionego krajobrazu WOChK;
21) orientacyjny przebieg granic obszaru ograniczonego uzytkowania dla portu lotniczego
im. F. Chopina.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter postulatywny i
informacyjny:
1) adaptowane linie podziatéw parcelacyjnych,
2) podziaty parcelacyjne likwidowane,
3) linie wtérnej parcelacji (przyktadowe rozwigzanie; przy realizacji planu dopuszczone
inne)
4) jezdnia serwisowa
5) granica Rezerwatu Przyrody ,Stawy Raszynskie”

§7
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac wedtug zasad ustalonych w stosunku do obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych: uwarunkowan ksztattowania
uktadu drogowo-ulicznego, zasad ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, zasad obstugi inzynieryjnej, o ktérych mowa w nastepnych dziatach rozdziatu 2.

§8

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
we wsi Raszyn po zachodniej stronie Al. Krakowskiej — czes$c¢ |, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,



3) przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki

budowlanej na gruncie rodzimym, pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na
dziatce budowlanej, z takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych
jako state trawniki lub trawniki, na podtozu zapewniajgcym ich naturaing wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10m>

9) powierzchni biologicznie czynnej (dla terenéw potozonych w granicach

WOCHK) — nalezy rozumie¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdéow i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg
roélinnoscig lub uzytkowana, rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna sg tereny
towarzyszace zabudowie, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy roine. W
szczegolnoéci za powierzchnig biologiczna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na
dachach i §cianach budynkéw oraz budowli naziemny

10) obiektach, urzadzeniach i funkcjach chronionych — nalezy przez to rozumiec

ustugi oswiaty, w szczegdinosci szkoly stopnia podstawowego i przedszkola oraz ustugi
zdrowia, jak szpitale, przychodnie, zlobki, domy dziecka itp.

11)  zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
formy budynkéw jednorodzinnych, tzn. : budynek wolno stojacy albo budynek w
zabudowie blizniaczej, szeregowej, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢;

12) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszkalne zawierajace wiecej niz 2 lokale mieszkalne o wysokosci szczegGtowo
okreslonej w uchwale, ale nie wigkszej niz 14 m,;

13) pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi — pomieszczenie, w ktorych
przebywanie tych samych oséb w ciggu doby trwa dtuzej niz 4 godziny;

14)  ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, pomieszczenia w
budynkach o innym przeznaczeniu podstawowym niz ustugowe i urzadzenia stuzace do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sie na:

a) nieucigzliwe tj. ustugi o ucigzliwosci dla srodowiska i otoczenia (pod wzgledem
hatasu, zanieczyszczen powietrza, wody, gleby, drgan) mieszczacej sie w granicach
dziatki inwestora;

b) uciazliwe tj. nie spetniajace w/w wymogow lub mogace znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu jest obligatoryjny — poza
podstawowymi urzadzeniami obstugi inzynieryjnej (np. przepompownie, trafostacje,
linie nn)

15) budynku uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
przeznaczony dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu
religiinego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug, turystyki, sportu, poczty lub
telekomunikacji, budynek biurowy lub socjalny.



Rozdziat 2 ]
USTALENIA OGOLNE
STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

§9

W zakresie struktury funkcjonalnej ustala sie:

1) przeznaczenie terendw zlokalizowanych wzdtuz Alei Krakowskiej jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug [MN/U].

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng [MN] na zachdd od ul. Godebskiego wraz z
nieucigzliwymi ustugami, jako przeznaczenie podstawowe terenu.

3) w potnocnej czesci planu (powyzej ulicy Gatczynskiego) przeznaczenie terenu na
funkcje dziatalnosci gospodarczej [UP];

4) plan wyklucza lokalizacje obiektoéw uciazliwych oraz funkcji produkcji poza terenami
[UP];

5) plan wskazuje lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

6) ustala sie lokalizacje terenu przeznaczonego na cel publiczny [U/ZP] w rejonie ul.
Pruszkowskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

7) ustala sie lokalizacje terenéw przeznaczonych na funkcje obiektéw uzytecznosci
publicznej [U/ZP] zgodnie z rysunkiem planu

8) ustala sig lokalizacjg terenu przeznaczonego na funkcje o$wiaty — przedszkole oraz

mieszkalnictwo wielorodzinne [U,MW/ZP], Zlokalizowany w sasiedztwie terenu kultu
religiinego, w potudniowej czesci planu, zgodnie z rysunkiem planu;

9) ustala sie lokalizacje lokalnego centrum na terenach przeznaczonych na funkcje
mieszkaniowe i ustug [MW/U], zlokalizowanych wzdtuz ulicy Sportowej i jej przedtuzenia -
Traktu Grocholickiego, zgodnie z rysunkiem planu;

10) ustala sie przeznaczenie terenu [MW,MN,U,ZP] pod mieszkalnictwo, gdzie
obowigzujg zasady terenu [MW/U], [MN] oraz ustug w zieleni na zasadach [U/ZP]

11)  w potudniowej czesci planu ustala sie teren o funkgiji kultu religijnego [UKTr]

12)  wzdtuz cieku wodnego ustala sie ciag terenu zieleni naturalnej [ZN].

§10
W zakresie struktury przestrzennej ustala sie:
1. Dla nowej zabudowy mieszkaniowej i ustug ustala sie minimalng wielko$é nowo
tworzonych dziatek z tolerancjg 5%:
1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — obszary [MN] :
a) roézne formy zabudowy jednorodzinne;j;

a.  dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej — min. 900m? dia jednego budynku,

b.  dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — min. 600m? dia jednego segmentu,

c.  dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — min. 400m? dia jednego segmentu
przy czym ustala sig, iz zabudowa tego typu dopuszczona jest jedynie w
zespotach minimum 5 segmentéw.

b) dopuszcza sig funkcje ustugowa wbudowana w obiekt podstawowy, o ile nie
przekracza ona 15% ogodinej powierzchni uzytkowej;

c) plan wyklucza lokalizacje drugiego obiektu kubaturowego mieszkalnego na
dziatce, dopuszcza sieg jedynie obiekty o funkgji gospodarczej lub garazowe;j

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 %

e) wysoko$¢ zabudowy — max. 10m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku;

2) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej i ustug — obszary [MN/UJ:
a) funkcja ustugowa réwnorzedna z funkcjg mieszkaniowg — jednorodzinng;
b) minimalna wielko$¢ dziatki:
a.  dla zabudowy z funkcjg ustugowa — min. 900m?,




b. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustalenia jak dla terenéw [MN]
zgodne z §10 ust. 1 pkt. 1 ppkt. a),

c) w pasie 80 m. do skraju jezdni Alei Krakowskiej (strefa ucigzliwosci od drogi)
ustala sie lokalizacje nowych obiektéw ustugowych,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 %;

e) wysokos¢é zabudowy — max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

3) Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — obszary [MW/U]:

a) dla zabudowy wielorodzinnej — min. 2000m?

b) funkcja ustugowa zlokalizowana w parterach obiektow mieszkalnych;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 %;

d) wysokos¢ zabudowy — max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

4) Dla terenu mieszkalnictwa i ustug z towarzyszeniem zieleni [MW,MN,U,ZP]:

a) dla terenéw z funkcja mieszkaniowa - obowigzujg ustalenia jak dla terenéw
[MW/U] oraz [MN] — powierzchnia biologicznie czynna min. 40%

b) dla funkgji ustug z towarzyszeniem zieleni — obowigzujg ustalenia jak dla terenéw
[U/ZP] — powierzchnia biologicznie czynna min. 60%

c) wysokoé¢ zabudowy — max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

5) Dla terenéw ustug — obszary [U] :

a) funkcja ustug nieucigzliwych;

b)  minimalna wielko$¢ dziatki — min. 1000m?,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min.30%;

d) wysoko$é zabudowy — max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku,

e) akcenty architektoniczno — wysokosciowe wskazane na rysunku planu - 15m.

6) Dla terenoéw ustug i produkcji — obszary [UP] :

a) funkcja ustugowa, przemystowa, sktadowa i techniczna,

b) minimalna wielko$¢ dziatki — min. 2000m2, z wyjatkiem dziatek juz
zagospodarowanych;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%;

d) wysoko$¢ zabudowy — max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku.

7) Dla terenéw ustug — obszary [UKTr] :

a) funkcja kultu religijnego,

b) bez okreslenia min. wielkosci dziatki; ewentualny podziat do uzgodnieniu z
wiasciwym Konserwatorem Zabytkéw;,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min.70%;

d) wysokosé zabudowy — max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku z wylaczeniem budynku kosciota;

8) Dla terendw lokalizacji obiektow uzytecznosci publicznej z towarzyszeniem zieleni —
obszary [U/ZP] :

a) Funkcja obiektéw uzytecznosci publicznej: budynki uzytecznosci publicznej
(kultury, oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, turystyki) z dopuszczeniem drobnych
ustug nieucigzliwych;

b) Minimalna wielko$¢ dziatki 1000m?, z wyjatkiem obszaru potozonego w strefie
konserwatorskiej, gdzie ewentualny podziat do uzgodnieniu z wiasciwym
Konserwatorem Zabytkow;

c) Powierzchnia biologicznie czynna :

a. dla terenu zlokalizowanego w WOChK — min. 70%
b. dla pozostatych terenéw - min. 60%

d) wysokosé zabudowy — max. 12m od poziomu terenu do najwyzszego punktu

budynku, zlokalizowane na terenach wyznaczonych liniami zabudowy.



2.

9) Dla terenéw lokalizacji obiektéw uzytecznos$ci publicznej — o$wiaty oraz mieszkalnictwa
wielorodzinnego z towarzyszeniem zieleni — obszar [U,MW/ZP] :
a) funkcja obiektow uzytecznosci publicznej: budynki oswiaty z dopuszczeniem
drobnych ustug nieucigzliwych z towarzyszeniem zieleni
b) zabudowa mieszkaniowej wielorodzinna
c)  bez okreslenia minimainej wielkosci dziatki, ewentualny podziat do uzgodnieniu z
wlasciwym Konserwatorem Zabytkow;
d) powierzchnia biologicznie czynna :
a. dla obszaru zlokalizowanego w czeéci znajdujgcej sie w WOChK — min. 70%
b. dla pozostatego obszaru - min. 60%
e) wysoko$¢ zabudowy dia obiektow uzyteczno$ci publicznej — max. 12m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku,
f) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — max. 14m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku.
10) We wszystkich terenach, poza terenami [UP], dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
kultu religijnego bez ograniczania wysokosci.
Dopuszcza sig adaptacje (zgodnie z ustaleniami planu) dziatek mniejszych, ktorych
podziat zostat dokonany przed uprawomocnieniem niniejszego planu.

Il. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
§ 11

W zakresie ochrony krajobrazu kulturoweqo, architektury i urbanistyki ustala sie:

1.

2.

Utrzymanie naturalnych walorow obszaru poprzez zachowanie istniejacej zieleni
wysokiej (zwtaszcza grup zadrzewien) oraz systemu ciekow wodnych.

Ograniczenie wysoko$ci zabudowy:
1) dla teren6éw potozonych:

a) wzdhz Alei Krakowskiej [MN/U],

b) na terenie dziatalnosci gospodarczej [UP]

c) na terenach: [U], [MW,MN,U,ZP], [UKr], [MW/U]

d) na terenie [U,MW/ZP] - dla obiektu uzytecznosci publicznej (przedszkola)

- max. 12m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku (z wylaczeniem

budynku kosciota)

2) dla obiektéw mieszkaniowych wielorodzinnych na terenie [UMW/ZP] — max. 14 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku

3) dla pozostatych terenéw - max. 10m. od poziomu terenu do najwyzszego punktu
budynku

4) akcenty architektoniczno — wysokosciowe — max. 15 m. od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku.

Likwidacje prowizorycznej zabudowy oraz sukcesywne usuwanie szklarni i namiotow
foliowych.
Dla nowych inwestyciji, w zakresie architektury ustala sie:

1) dla obiektow mieszkaniowych zakaz stosowania elewacji szklanych oraz sidingu,
jaskrawych koloréw elewacii

2) dla pozostatych obiektéw zakaz stosowania sidingu.

3) Na elewacjach obiektéw mieszkaniowych nalezy stosowaé:

a) tynkiw jasnych odcieniach, kolorach pastelowych t..: jasnej zbtci, jasno szarego,
bezu, bieli, etc.;

b)  cegte;

c) elewacyjne plyty kamienne;

4) Ksztalt dachéw nalezy dostosowaé do dachéw obiektow juz istniejgcych, zas w
terenach dotychczas nie zainwestowanych ustala sie stosowanie dachéw
wielospadowych;

5) W zakresie ogrodzen ustala sie:



a) ogrodzenia nalezy stosowac na podmuréwkach o wysoko$ci max. 60cm
b) azur w elementach ogrodzeniowych powinien wynosi¢ min. 50%
c) wysokosé ogrodzenia — max. 1,8 m od poziomu terenu.

§12

W zakresie ochrony archeologicznej i dobr kultury ustala sig:

1.

2.

4.

W zakresie ochrony archeologicznej doébr kultury wyznacza sig granice stanowisk

archeologicznych nr 58-65/5, 58-65/32, 58-65/15, okreslonych na rysunku planu.

W granicach stanowisk archeologicznych — ustala sig:

1) Obowigzek uzgadniania — na etapie pozwolenia na budowe — z Mazowieckim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw - wszelkich planowanych inwestycji
(kubaturowych, drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu, eksploatacjg kruszywa i
innych) oraz roboty ziemne — naruszajgce strukture gruntu ponizej 30 cm od
istniejgcego poziomu terenu.

2) Zmiany w uzytkowaniu terenu i planowane inwestycje — na obszarach stanowisk
archeologicznych wraz ze strefg ochronng — moga by¢ dopuszczone do realizacji - po
przeprowadzeniu (na koszt wiasciciela lub uzytkownika gruntu) archeologicznych
badan wykopaliskowych lub zapewnieniu statego udziatu archeologa przy wszelkich
robotach ziemnych prowadzonych przy realizacji planowanej inwestycji i
zagospodarowaniu terenu.

3) Do czasu przeprowadzenia prac archeologicznych obowigzuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu — tj. wznoszenia inwestycji kubaturowych, zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, komunikacjg oraz robotami ziemnymi okreslonymi w pkt.2 ppkt.1)

4) Szczegblowy zakres prac archeologicznych okre$la Mazowiecki Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw dla kazdej inwestycji, na etapie pozwolenia na budowe.

5) W planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych. Najdogodniejszym okresem do ich przeprowadzenia jest okres od
maja do wrzeénia.

6) W uzgodnieniach z Mazowieckim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy
powotywaé sie na numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego.

. W zakresie ochrony débr kultury ustala sie :

1)  granice dwoch stref ochrony konserwatorskiej: pozostatosci uktadu urbanistycznego
historycznego centrum Raszyna, wpisanego do rejestru zabytk6w na mocy decyzji nr
1263/05 z dnia 4.07.2005 r., okre$lonej na rysunku planu, w ktérej sktad wchodza:

a) zespOt austerii wraz z wewnetrznym dziedzificem i murami go wydzielajacymi

b) budynek zajazdu

c) stajnia

d) wozownhia

e) kramy

f) budynek poczty

o)) kosci6t parafialny

h) dawna szkofa

i) pozostato$ci placu rynkowego (zawierajace si¢ pomigdzy jezdnig Al. Krakowskiej a
linig zabudowan zachowanej zachodniej pierzei placu)

i) cze$é historycznego traktu (utrwalony w przebiegu ul. Godebskiego) i skweru u
zbiegu ul. Godebskiego i Al. Krakowskiej oraz w rejonie ul. Sportowej, okreslonego
na rysunku planu.

2) ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdéw decyzjami ostatecznymi: budynku
ratusza (tj. austerii dec. z dnia 7.05.1962r., nr rejestru 1097/743), koSciota parafialnego
(wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m., dec. z dnia 3.05.1965 r., nr rej.
1097/712), zaznaczonych symbolem na rysunku planu.

W granicach stref konserwatorskich ustala sig:

1) Zakaz zabudowy skweru u zbiegu ulic Godebskiego i Al. Krakowskiej, gdzie znajdujg

sie reduta oraz ,w sasiedztwie, kapliczka Godebskiego.



2) Dopuszcza uzupetnienia zespotu budynkdéw kramow, poczty i austerii, pod
warunkiem odtworzenia historycznego uktadu, gabarytu i formy zabudowy. Postuluje
sig funkcje ustugowa jako przeznaczenie obiektow.

5. Na terenie [U,MW/ZP] ustala si¢ wprowadzenie obiektu uzytecznosci publicznej —
przedszkola oraz obiektu mieszkaniowego

6. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych oraz w granicach stref konserwatorskich
wymagaja zezwolenia WKZ i, na etapie robot ziemnych, muszg byé prowadzone przy
statym nadzorze archeologa.

7. Nie dopuszcza sig lokalizowania no$nikow reklamowych zastaniajgcych widok na zespot
zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej. Na budynkach o funkcji ustugowej
lokalizacja szyldéw i tablic informacyjnych wymaga uzgodnienia z WKZ.

ll. OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§13

W zakresie ochrony $rodowiska:

1) Na terenie WOChK wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z Wojewoda.

2) Planowane zainwestowanie nie moze uiemnie wptynaé na sasiadujacy od strony
potudniowej z obszarem planu rezerwat przyrody ,Stawy Raszynskie”

3) Ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze planu.

4) Ustala sie obowigzek udokumentowania przed oddaniem obiektow do uzytkowania
przysztego wywozu odpadéw statych i ptynnych.

5) Ustala sig obowiazek segregacji odpadéw na wiasnej dziaice.

6) Ustala sie obowiazek odwodnienia do kanalizacji deszczowej, pokrytych
nieprzepuszczalnymi nawierzchniami terenéw ustugowych i komunikacyjnych

7) Odwodnienie terenéw mieszkaniowych odbywaé sig bedzie powierzchniowo do rowéw
lub do gruntu z wykorzystaniem retenc;i.

8) Plan postuluje stopniowa eliminacje z terenow zabudowy mieszkaniowej instalacji o
zwigkszonym stopniu ucigzliwosci (warsztaty, hurtownie).

9) Zagospodarowanie terenéw [U], [UP], [MN/U], [MW/U], [MW,MN,U,ZP], [U,MW/ZP] nie
moze powodowac zanieczyszczenia wod otwartych, waod gruntowych oraz gruntu na
wiasnych dziatkach i terenach sasiednich.

10) Dla terenéw przeznaczonych pod dziatainosé ustugowsg i produkcyjng - oddziatywanie
akustyczne lokalizowanych obiektéw powinno zamykaé sie¢ w granicach tych obszaréw i
nie przekracza¢ obowigzujacych standardow.

11) Zakazuje sig lokalizacji instalacji powodujacych emisje substancji i energii do $rodowiska
przekraczajacych ustalone standardy, a takze urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie na wodg mogtoby naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wodnych.

12)Plan postuluje prowadzenie uzbrojenia terenu w plytkich wykopach, nie naruszajgc
stosunkow wodnych.

13)Ustala sie zachowanie istniejgcej zieleni tj. zieleni nadwodnej, osiedlowej, zieleni
towarzyszacej zabudowie.

14)Ustala sie zachowanie i ochrone istniejacych warto$ciowych pojedynczych drzew
wskazanych na rysunku planu; strefa ochronna dla pomnika przyrody - 15m.

15) Plan nakazuje zachowanie i ochrone wéd powierzchniowych.

§14
W zakresie ksztaltowania srodowiska przyrodniczeqo:
1. Ustala sig respektowanie ustalen dotyczacych pomnikow przyrody oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK).
2. Ustala sig obowigzek utrzymania i ochrony terenéw zieleni ogoinodostepnej poprzez:
1) ograniczenia wprowadzenia zabudowy kubaturowej;
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2) ochrone drzewostanu;
3) stosowanie dosadzen drzewostanu
4) wprowadzenie szpaleréw zieleni przyulicznej

§15

W zakresie ograniczen dla zabudowy i zainwestowania

1.

H»owN

Ustala sie na kazdej dziatce inwestycyjnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN] — wymag zachowania min. 40%
powierzchni biologicznie czynnej;

2) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [MN/U] — wymog zachowania min. 30%
powierzchni biologicznie czynnej;

3) Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug [MW/U] — wymog zachowania
min. 40% powierzchni biologicznie czynne;j

4) Dla terenu mieszkalnictwa i ustug z towarzyszeniem zieleni [MW,MN,U,ZP] -

a) dla terendéw z funkcja mieszkaniowa - obowigzujg ustalenia jak dia terenéw
[MW/U] oraz [MN] — powierzchni biologicznie czynnej min. 40%

b) dla funkcji ustug z towarzyszeniem zieleni — obowiazujg ustalenia jak dla
terenow [U/ZP] — powierzchni biologicznie czynnej min. 60%

5) Dla zabudowy ustugowej [U] wymdg zachowania min. 30% powierzchni biologicznie
czynnej;

6) Dla terenéw dziatalnosci ustugowej — tereny [UP] — wymog zachowania min. 15%
powierzchni biologicznie czynnej;

7) Dla zabudowy kultu religijnego [UKr] - wymog zachowania min. 70% powierzchni
biologicznie czynnej;

8) Dla zabudowy [U/ZP] :

a) dla obszaru zlokalizowanego w czesci znajdujacej sig w WOChK — min. 70%
powierzchni biologicznie czynnej;
b) dla pozostatego obszaru - min. 60% powierzchni biologicznie czynnej;

9) Dla zabudowy uzyteczno$ci publicznej, mieszkalnictwa wielorodzinnego z
towarzyszeniem zieleni [U,MW/ZP] :

a) dla obszaru zlokalizowanego w czesci znajdujacej sig w WOChK — min. 70%
powierzchni biologicznie czynnej;
b) dla pozostatego obszaru - min. 60% powierzchni biologicznie czynnej;

10) Dla obiektéw na terenach zabudowy ustugowej [U] ustala sie max. og6lng
powierzchnie uzytkowa jednego obiektu — 2000m?, powierzchnia sprzedazowa nie
wieksza niz 1000 m>.

11) oraz dla terenéw dziatalnosci ustugowej — tereny [UP]- ustala sie@ max. ogéing
powierzchnie uzytkowa jednego obiektu — 1000m>.

Ustala sie lokalne ograniczenia w inwestowaniu i zagospodarowaniu terenu.

Ustala sie obowigzek informowania o wystgpowaniu lokalnych ograniczen.

Na terenie planu przebiega istniejacy gazocigg $redniego ci$nienia 300mm, od ktorego

obowigzujg tzw. odlegtosci podstawowe od budynkéw i innych obiektow terenowych:

1) lokalizacje inwestycji na dziatkach przyleglych do gazociaggu wraz ze strefg nalezy
uzgadnia¢ z Przedsigbiorstwem Gazowniczym bedgcym wiascicielem sieci gazowe;j

2) ustala sie odlegto$¢ bezpieczng w/w gazociagu od obrysu budynku —1,5m

3) odlegtos¢ ta moze zostaé zmniejszona w uzgodnieniu z Przedsigbiorstwem
Gazowniczym bedacym wiascicielem sieci gazowe;j.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okresla Rozporzadzenie

Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r opublikowane w Dz.U. z 2001r.,Nr 97, poz.

1055.

Ustala sie lokalizacje zabudowan wzdtuz rowow — min. 5m od gérnej skarpy rowow i

min. 5m od rzeki Raszynki;
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Ustala sig, ze w przypadku zmiany odpowiednich przepiséw prawa i norm zasieg terenéw
0 ograniczonym uzytkowaniu ulega zmianie zgodnie ze zmiang tych przepisow prawa i
norm, a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci Zmiany niniejszego planu.

Na terenach potozonych wzdiuz Alei Krakowskiej, w pasie o szerokosci 80m od krawedzi

jezdni oraz na terenie [UP] ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy

mieszkaniowej, za$ w stosunku do obiektow mieszkaniowych juz istniejacych ustala sie

stosowanie zabezpieczen akustycznych oraz dopuszcza remont, nadbudowe i

rozbudowe.

Dla terenéw pofozonych wzdiuz drég: gtéwnej [KG] oraz zbiorczych [KZ], w granicach

ucigzliwosci od tych tras, plan odpowiednio ustala i postuluje stosowanie zabezpieczen

akustycznych dla obiektow posiadajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty
ludzi, poprzez np. stosowanie okien o podwyZszonej izolacyjnosci akustycznej,
lokalizowanie na wiasnej dziatce szpaleru wysokiej zieleni izolacyjnej.

Plan wskazuje obszar ograniczonego uzytkowania dia Portu Lotniczego im. F. Chopina

na Okeciu, zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 93 Wojewody Mazowieckiego z 30 wrzesnia

2005r., w granicach ktérego:

1) zabrania sie:

a) przeznaczania nowych terenéw pod szpitale, domy opieki spotecznej oraz
zabudowe zwigzang ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy

b) przeznaczania budynkéw w catosci lub w czesci na szpitale i domy opieki,

c) budowy nowych szpitali, domow opieki, zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy

2) wprowadza sie nastepujace wymagania techniczne dotyczace budynkow
podlegajacych ochronie akustyczne;:

a) w nowoprojektowanych budynkach nalezy zapewni¢ izolacyjno$¢ przegrod
zewnetrznych, okien i drzwi w $cianach zewnetrznych, dachéw, stropodachéw —
zgodnie z Polskimi Normami dotyczacymi izolacyjnosci akustycznej przegrod w
budynkach oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowlanych

b) w istniejagcych budynkach nalezy zastosowaé zabezpieczenia zapewniajgce
wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach poprzez zwiekszenie
izolacyjno$ci przegréd zewnetrznych — $cian zewnetrznych, okien i drzwi w
scianach zewnetrznych, dachéw, stropodachow — zgodnie z Polskimi Normami
dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach

3) W przypadku, gdy w obszarze ograniczonego uzytkowania znalazia sig tylko czesé
istniejagcego obiektu podlegajgcego ochronie akustycznej, przepisy dotyczace
obszaru ograniczonego uzytkowania stosuje sie do catego budynku.

4) Wyptata odszkodowania oraz wykup nieruchomosci potozonych w obszarze
ograniczonego uzytkowania nastepuje w trybie i na zasadach okre$lonych w art. 136
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Zakazuje sig (w odlegtosci do 5km od granicy lotniska) lokalizacji obiektéw, ktore mogag

stanowiC zrodio zerowania ptakéw oraz zakazuje sie prowadzenia na tych terenach

hodowli ptakéw, ktére moga stanowié zagrozenie dla ruchu lotniczego

Ucigzliwos¢ hatasu lotniczego w réznym stopniu wystepowaé moze praktycznie na catym

terenie objetym planem, zatem na etapie projektowania zabudowy kazdorazowo powinny

by¢ rozpatrywane indywidualne warunki akustyczne wystepujace w okreslonej lokalizacji i

odpowiednio do nich stosowane rozwigzania w zakresie izolacyjnosci akustycznej

przegréd budowlanych.

Oddziatywanie akustyczne obiektoéw zlokalizowanych na terenach [UP] winno zamykaé

sie w granicach tych obszaréw

Przy szczegblowym opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednié

postanowienia wiasciwych norm i przepiséw w zakresie, m.in.:

1) Projektowania zabudowy zgodnie z ,Warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie” (Dz.U.z 2002r. nr 75, poz. 690, ze zm.)

2) zakresie zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe z ewentualnym
uwzglednieniem hydrantéw naziemnych (Dz.U.z 1999r. nr 7 , poz. 64)
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3) zaprojektowanie drég pozarowych umozliwiajgcych dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gaséniczych strazy pozarnej (Dz.U. z 1999r.nr 7, poz. 64)

§16

W zakresie warunkéw gruntowych i ochrony powierzchni ziemi

1) Dla obszaréw stabono$nych plan nakazuje wykonanie badan geologiczno inzynierskich
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) Na pozostalych terenach plan nakazuje wykonanie ekspertyzy geologicznej;

3) Plan nakazuje ksztattowanie powierzchni terenu na dziatkach w sposbb zabezpieczajgcy
sasiednie tereny i ulice przed sptywem wod opadowych na sgsiednie tereny;

4) Zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu.

§17
W zakresie ochrony uktadu hydrograficznego:
1) Ustala sie ochrone naturalnego uktadu hydrograficznego; dopuszcza sig

kompleksowg przebudowe (przetozenie) rowéw melioracyjnych oraz uktadu drenazowego
badZz jego likwidacje, z wymogiem uzgodnienia zmian z wiasciwym inspektoratem
Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie na etapie
wydawania pozwolenia na budowg.

2) Teren objety projektem zostat zdrenowany dla celéw rolniczych w ramach zadania
inwestycyjnego ,Opacz — Kolonia”,
3) Zabudowa w/w terenéw mozliwa bedzie wytacznie po kompleksowej przebudowie

(odcinki rurociagéw przechodzace na teren pozostajgcy w uzytkowaniu rolnym) badz

likwidacii istniejacej sieci drenarskiej w uzgodnieniu z Inspektoratem — drenaz rolny nie

spetnia wymogéw stawianych odwodnieniom dziatek budowlanych ani nie jest

dostosowany do ich granic. Rowy melioracyjne przebiegajace przez w/w tereny (Kanat

Opaczewski, O-1, 0-2, 0-3, 0-4, 0-5, 0-6, O-7, 0-8, 0-9, 0O-10) nalezy zachowac, zas$

zabudowania lokalizowac¢:

a) wzdtuz rowdw - min. 5m od goérnej skarpy rowow;

b) wzdiuz rzeki Raszynki - min. 5m od goérnej skarpy koryta.

4) Uzgodnienia w Inspektoracie na etapie projektu zagospodarowania dziatki wymagajg

ponadto inwestycje w zakresie:

a) zmiany trasy badz przekrycia ciekow melioracyjnych oraz wznoszenia budowili
komunikacyjnych’

b) prowadzenia inwestycji liniowych na terenie zmelioryzowanym (wodocigg, kable,
telefoniczne, itp.),

c) odprowadzenie $ciekow deszczowych z terendw przewidzianych pod zabudowe
przemystowo — ustugowg lub drogi z utwardzong nawierzchnia.

IV. ZASADY OBSLUGI INZYNIERYJNEJ OBSZARU

§18

W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady

realizacji planu:

1) utrzymanie w nowo projektowanych ulicach rezerwy geodezyjnej zabezpieczajacej
mozliwo$¢ budowy wodociagu rozbiorczego, gazociggu rozbiorczego, sieci
elektroenergetycznych Sn i nn (kablowych lub napowietrznych), kanalizacji telefonicznej —
poza jezdniami, oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej — pod jezdniami, realizacja
mozliwa po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi

2) peine uzbrojenie inzynieryjne dziatek budowlanych w zakresie podanym w §18 ust.1.
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§19

W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na wodg z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej
zasilanej z wodociggu “Raszyn”,

2) rozbudowe ujecia czwartorzedowego w Raszynie i urzadzen stacyjnych wodociggu
»Raszyn” do wielkosci ponad 120m3/h,

3) zwigkszenie poboru wody ponad 120m%h jest mozliwe, ale wymaga¢ bedzie uzyskania
nowej decyzji zasobowej;

4) pokrycie potrzeb terenéw UP z wodociggéw WUC ,Warszawa” na warunkach umowy
zawartej pomiedzy gminami

5) zasadg indywidualnego pomiaru i optaty za zuzytq wode w oparciu o rzeczywiste zuzycie
(mierzone wodomierzem).

§20

W zakresie odprowadzania $ciekéw i wéd opadowych plan ustala:

1) rozdzielczy i ograniczony w 1 etapie jedynie do kanalizacji sanitarnej system
skanalizowania obszaru planu,

2) odbiornikiem $ciekow z obszaréw mieszkalnictwa planu projektowany ukiad kanalizacji
grawitacyjno-pompowej opartej o istniejacy kanat w ul. Godebskiego i zakonczonej
istniejacg oczyszczalnig $ciekéw w Falentach, rozbudowe oczyszczalni w Falentach do
osiggnigcia przepustowosci co najmniej 4600m3/d,

3) Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia
wstgpnego z zanieczyszczeh w urzadzeniach oczyszczajacych, znajdujacych sie w
granicach dziatek, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego
sposobu oczyszczania (dot. terenu UP)

4) zabezpieczenie potrzeb terenéw [UP] przez lokalne oczyszczalnie lub uktad kanalizacji
warszawskiej,

5) dopuszczenie stosowania kanalizacji indywidualnych (szczelne zbiorniki bezodptywowe)
do czasu realizacji kanalizacji publicznej z obowigzkiem przytaczenia po realizacji sieci,

6) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni, ze wzgledu na wysoki poziom wéd
gruntowych i brak odbiornika

7) zasadg ze, co najwyzej do czasu realizacji kanalizacji, wody opadowe w obszarze planu
odprowadzane begda powierzchniowo z wykorzystaniem retencji terenowej i podziemne;j,

8) zaleca sig retencjonowanie wod opadowych

9) zakaz odprowadzania do kanalizacji sanitarnej $ciekow deszczowych i wod
melioracyjnych,

10)w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy uzyska¢ zgody wiasciwych organéw
zgodnie z przepisami szczegélnymi, na etapie projektu zagospodarowania dziatki,

11) na terenach zdrenowanych, ktérych zasieg oznaczono na rysunku planu, nalezy uzyskaé
zgode w zakresie odprowadzenia woéd opadowych witasciwego inspektoratu
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen wodnych w Warszawie na etapie projektu
zagospodarowania dziatek.

§21

W zakresie cieptownictwa ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zroda lokalne oparte giéwnie o gaz ziemny bez
wprowadzania systemu zdalczynnego,

2) dopuszczenie stosowania do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych,
takich jak paliwa state, olej lekki, gaz ptynny, energia elektryczna,

3) zobowigzanie dla wladz gminy do opracowania zalozen a nastepnie projektu
zaopatrzenia w ciepto dia obszaru catej gminy.

§22
W zakresie gazyfikacji przewodowej ustala sie:
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1) zasade gazyfikacji gazem $redniopreznym doprowadzonym ze stacji gazowych w
Sekocinie i w Regutach przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawg
azu,
2) gpe’me pokrycie zapotrzebowania na gaz przewodowy dla wszystkich odbiorcéw zaréwno
na cele bytowo-gospodarcze jak i cele grzewcze,
3) przebieg linii ogrodzen w odlegtosci min. 0,5m od projektowanych gazociagow,
4) umiejscowienie szafek gazowych w linii ogrodzen i otwieranych na zewngtrz od strony
ulicy,
5) zobowigzanie dla wiadz gminy do opracowania koncepcji gazyfikacji gminy a nastepnie
zalozen i projektu zaopatrzenia w gaz dla obszaru catej gminy. :
6) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac sieci gazowe okre$la Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 r opublikowane w Dz.U. z 2001r.,Nr 97, poz. 1055.
7) na terenie planu przebiega istniejacy gazocigg Sredniego cisnienia 300mm, od ktérego
obowiazuja tzw. odlegtosci podstawowe od budynkow i innych obiektébw terenowych:
a) lokalizacje inwestycji na dziatkach przyleglych do gazociagu wraz ze strefg nalezy
uzgadnia¢ z Przedsigbiorstwem Gazowniczym bgdacym wiascicielem sieci gazowe;j
b) ustala sie odlegto$é bezpieczng wiw gazociagu od obrysu budynku —1,5m
c) odlegloé¢é ta moze zostaé zmniejszona w uzgodnieniu z Przedsigbiorstwem
Gazowniczym bedacym wiascicielem sieci gazowe;.

§23

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z krajowego systemu za posSrednictwem istn. RPZ
110/15kV ,Sekocin Nowy”, proj. RPZ 110/15kV ,Wypedy” i najblizszej rozdzielni 13kV,

2) peine pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

3) prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz urzadzen elektroenergetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wiasciwy Zaktad Energetyczny,

4) zasilenie poszczegdlnych odbiorcow w energie elektryczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przytaczenia
(wydane na wniosek wiascicieli poszczegéinych dziatek) oraz plan rozwoju w zakresie
zaspokojenia obecnego i przysziego zapotrzebowania na energig elektryczng, uzgodniony
z Prezesem Urzedu Regulacji Energetyki.

5) zobowigzanie dla wladz gminy do opracowania zatozeh a nastepnie projektu
zaopatrzenia w energie elektryczng dla obszaru catej gminy.

§24

W zakresie telekomunikaciji ustala sie:

1) petne pokrycie zapotrzebowania na tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej
“CA Raszyn” lub innej nalezacej do alternatywnego operatora,

2) napowietrzne rozprowadzenie linii abonenckich,

3) dopuszczenie do $wiadczenia ustug telefonii stacjonarnej innych niz TP S.A. operatorow,

4) budowe stacji przekaznikowych telefonii komoérkowej na zasadach ogolnych przyjetych
dla tego typu inwestycji jedynie na terenach [UP] i zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
oraz konsultacji ich lokalizacji z Szefostwem Infrastruktury WLOP

§25

W zakresie gospodarki odpadami stalymi ustala sie:

1) zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w obszarze planu system zbierania i
ewakuacji odpaddw statych o charakterze komunalnym,

2) zabezpieczenie na terenie kazdej posesji mozliwosci postawienia oznaczonych
pojemnikéw dla zbiorki odpaddéw zgodnie z Rozporzadzeniem o utrzymaniu gmin w
czystosci,

3) zasady utrzymania porzadku i czystosci oraz program gospodarki odpadami statymi
regulujg obowigzujace przepisy gminne.

15



—

V. OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

§ 26
Uktad drogowo-uliczny na terenach objetych planem stanowia; ulica gtéwna [KG], ulica
zbiorcza [KZ], ulice lokalne [KL], ulice dojazdowe [KD] i cigg [KPJ] bedace drogami
publicznymi, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktorych przebieg
jest okre$lony $cisle, a podana szeroko$é w liniach rozgraniczajacych minimalna oraz
ciggi spacerowo — rowerowe zaznaczone na rysunku planu.
Uktad ten wspomagajg wewnetrzne ulice dojazdowe [KDw]

. Wyklucza sig bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw inwestycyjnych przylegtych

do drogi gtéwnej oraz drogi zbiorczej bezposrednio z tychze drog.

. Obstuga terenéw potozonych wzdtuz Alei Krakowskiej moze sig odbywa¢ jedynie poprzez

jezdnig serwisowa, wskazang na rysunku planu.
Dopuszczone wyjatki od w/w ustalen musza byé kazdorazowo uzgadniane z wlasciwym
zarzadcag drogi.

§ 27
Dla drogi gtéwnej [KG] dopuszcza sie wylacznie skrzyzowania wyznaczone na rysunku
planu.
Parametry linii rozgraniczajacych drég [KG), [KZ] i [KL] sg dostosowane do prowadzenia
komunikacji publiczne;j.
Ustala sig obsadzenie wybranych drog publicznych szpalerami zieleni wysokiej, zgodnie
Z rysunkiem planu.
Plan postuluje obsadzenie pozostatych drég szpalerami zieleni wysokiej, w tym rowniez
na dziatkach inwestorskich.

§ 28

Ustala sie przebieg i szerokosci poszczegdinych ulic wyznaczonych liniami

rozgraniczajacymi okreslonymi $cisle:

1) ulica gtéwna [KG] — Aleja Krakowska: — szeroko$é od osi do zachodniej linii
rozgraniczajacej zmienna 20m - 34m (z lokalnymi przewezeniami) — zgodnie z
rysunkiem planu; w liniach rozgraniczajgcych Alei Krakowskiej zawarto jezdnie
serwisowa.

2) ulica zbiorcza [KZ] — ul. Gatczynskiego i jej przediuzenie — szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych min. 20 m, zgodnie z domiarem na rysunku planu

3) ulica zbiorcza [KZ] - ciag drogowy ulicy Sportowej i ul. Trakt Grocholicki — szerokogé
w liniach rozgraniczajacych zmienna 16 - 32m., zgodnie z domiarem na rysunku planu,

4)  ulica lokalna [KL] — ul. Zacisze — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 16 -
18m, zgodnie z domiarem na rysunku planu,

5) ulica lokalna [KL] — ul. Pruszkowska :

a) od Al. Krakowskiej do ul. Godebskiego — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
min. 10m. (zgodnie ze stanem istniejagcym)

b) od ul. Godebskiego do rowu — min. 12 m (zgodnie ze stanem istniejgcym)

6) ulica lokalna [KL] — ul. Stowikowskiego :

a) od Al. Krakowskiej do ul. Godebskiego — min. 9m (zgodnie ze stanem
istniejgcym)

b) od ul. Godebskiego do ul. Reymonta — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna 10 -12m, zgodnie z domiarem na rysunku planu, z lokalnymi
przewgzeniami do 8 m (ze wzgledu na istniejace uwarunkowania)

7)  ulice lokalne — [KL], szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12m lub zgodnie z
domiarem na rysunku planu,

8) ulice dojazdowe - [KD], szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m. lub
zgodnie z domiarem na rysunku planu
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9) ciag pieszo — jezdny [KPJ] — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8m,
zgodnie z domiarem na rysunku planu
. Ustala sie przebieg i szerokosci poszczegbinych ulic dojazdowych [KDw] zgodnie z
rysunkiem planu.

§29

. Ustala sie nastepujace zasady parkowania dla obszaru objgtego planem: potrzeby
parkingowe inwestorzy pokrywajg na terenach wiasnych.

Dla nowych inwestycji ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla ustug — 3 stanowiska na 100m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska dla lokalu ustugowego,

b) dla funkciji produkgji i skladow - 2 stanowiska na 100m2 powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska dla lokalu,

c) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego — 2 stanowiska na lokal mieszkalny,

d) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego — 1,5 stanowiska na lokal mieszkalny

. Zakazuje sie lokalizowania miejsc parkingowych wzdtuz ulicy gtéwnej [KG] i zbiorczych
[KZ]. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc parkingowych wzdiuz ulic lokalnych i dojazdowych,
jezeli w liniach rozgraniczajacych majg co najmniej 12m.

V1. USTALENIA PRZEJSCIOWE

§ 30
. W odniesieniu do obiektéw istniejgcych wykraczajacych na rysunku planu poza linie
rozgraniczajace drog, ktére nie powoduja zagrozenia i utrudnien w ruchu drogowym oraz
nie zakiocajg wykonywania zadan zarzadu drogi, mogg pozosta¢ w dotychczasowym
stanie. Wykonanie przebudowy lub kapitalnego remontu tychze obiekidw wymaga zgody
zarzadcy drogi.
. W odniesieniu do czesci obiektow istniejacych, ktére wykraczajg na rysunku planu poza
linie zabudowy, wprowadza sie zakaz rozbudowy i modernizacji w kierunku kolizji z liniami
zabudowy, dopuszcza sie wylacznie ich remonty oraz nadbudowy.

Do czasu realizacji przeznaczenia docelowego okreslonego w planie, dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenu bez prawa
rozbudowy, nadbudowy i modernizacji istniejacych obiektéw z wytgczeniem budynkow
mieszkalnych potozonych wzdtuz Alei Krakowskiej w pasie o szerokosci 80m od krawedzi
jezdni oraz na terenie [UP]

Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej i podiaczenia jej do oczyszczalni,
wskazane jest gromadzenia $ciekéw sanitarnych w szczelnych  zbiornikach
bezodptywowych i wywozu taborem asenizacyjnym.
. W przypadku wysokiego lustra wody postuluje sie ograniczanie podpiwniczenia
budynkéw. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig nadsypania gruntu.
. Plan dopuszcza wtorne podzialy dziatek pod warunkiem zapewnienia odpowiednich
dojazdow lub stuzebnosci przejazdéw oraz przedstawienia przez inwestora koncepcji
obstugi komunikacyjnej uzgodnionej z Wéjtem Gminy Raszyn oraz z wiasciwym zarzadca
drogi.

Rozdziat 3 ]
US']'ALENIA SZCZEGOLQWE
. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

§ 31
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W odniesieniu do obszarow funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [MN],
ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu:

1) Wszelkie formy zabudowy jednorodzinnej (zabudowa jednorodzinna wolno stojgca,
zabudowa blizniacza, zabudowa szeregowa) jako przeznaczenie podstawowe.

2) Nieucigzliwe drobne ustugi bytowe stopnia podstawowego podnoszace atrakcyjnosé
terenu, wbudowane w obiekt podstawowy, towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej,
jako przeznaczenie dopuszczone.

3) Warunkiem dopuszczenia ustug jest ich nie wigkszy niz 15% udziat w ogdlnej
powierzchni uzytkowej.

4) Plan dopuszcza lokalizacje na dziatce obiektu o funkcji gospodarczej lub garazowej.

Sposéb i zasady zagospodarowania:

1) Dla nowej zabudowy ustala sie w zakresie:

a)  struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10,

b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11,

c) stref uciazliwosci i  wynikajacych ograniczeh w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15,

d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.

2) Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach strefy konserwatorskiej lub stanowisk
archeologicznych ( nr nr 58-65/5, 58-65/15 - zgodnie z rysunkiem planu) — obowigzujg
ustalenia §12.

3) Na terenie MN znajduje sie pomnik przyrody (zgodnie z § 13) ze strefg ochronng —
R=15m. oraz obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktérych obowigzujg
szczegolne formy ochrony.

4) Dla terendéw znajdujacych sie w granicach obszaréw stabono$nych plan nakazuje
wykonanie badan geologiczno — inzynierskich, dla pozostatych terenéw - obowigzujg
ustalenia §16

5) Dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaréw zdrenowanych i przylegajgcych
do rowu - obowiazujg ustalenia §17.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):

a)  min 5m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych [KZ]

b)  min 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL] i ulic dojazdowych [KD]

c) min 4m od linii rozgraniczajacych wewnetrznych ulic dojazdowych [KDw] lub
zgodnie z istniejacy pierzeja.

7) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wlasnej dziatce.

8) Postuluje sie stosowanie zabezpieczen antyhatasowych dla budynkow zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi od strony ulicy zbiorczej [KZ].

§ 32

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[MN/U], ustala sie:
1.

2.

Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa jednorodzinna wolno stojaca jako przeznaczenie podstawowe
2) ustugi nieucigzliwe i handel, jako przeznaczenie podstawowe
3) w pasie bezpo$rednio przylegajacym do Alei Krakowskiej ustala sig lokalizacje ustug
przyulicznych
4) na dziatkach potozonych wzdiuz Alei Krakowskiej, w pasie o szerokosci 80m od
krawedzi jezdni, w stosunku do obiektéw mieszkaniowych juz istniejacych, ustala sie
stosowanie zabezpieczen akustycznych oraz dopuszcza remont, nadbudowe i
rozbudowe.
Sposob i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala sie w zakresie:
a)  struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami §10
b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11
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c) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15; przez teren MN/U przylegajacy do pétnocnej granicy
planu przebiega gazociag $redniego cisnienia gsc 300, od ktorego nalezy stosowac
strefe bezpieczenstwa po 1,5m w kazda strone od linii gazociggu,

d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29

2) Dla terenow znajdujgcych sie w granicy stanowiska archeologicznego (nr 58-65/32

- zgodnie z rysunkiem planu) — obowigzuja ustalenia §12

3) Na terenie MN/U znajduje sie pomnik przyrody (zgodnie z § 13), dla ktdrego
obowiazuja szczegolne formy ochrony oraz strefa ochronna — R=15m.
4) Dla terenéw znajdujgcych sig w granicach obszarow zdrenowanych i

przylegajacych do rzeki Raszynki - obowiazujq ustalenia §17

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):

a) wazdtuz drogi gtownej [KG] — Alei Krakowskiej:

a. dla zabudowy mieszkaniowej — 80m od skraju jezdni;
b. dla pozostatych obiektéw — zgodnie z rysunkiem planu;

b)  min 5m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych [KZ] lub zgodnie z rysunkiem
planu

c) min 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL] i ulic dojazdowych [KD].

d) min 4m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych [KDw] lub zgodnie z istniejacy

pierzeja.
6) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc
parkingowych na wiasnej dziatce.
7) Postuluje sie stosowanie zabezpieczeh antyhatasowych dla budynkow

zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi od strony ulicy
zbiorczej [KZ].

§33
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[MWI/U] ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa wielorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe,
2) ustugi uzytecznosci publicznej stopnia podstawowego nieucigzliwe: handel i ustugi
Zlokalizowane w parterach budynkéw, jako przeznaczenie podstawowe
2. Sposob i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala sie w zakresie:

a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10,

b) wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11,

c) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15,

d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.

2) Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach stanowisk archeologicznych (nr 58-65/5
- zgodnie z rysunkiem planu) — obowigzujq ustalenia §12.
3) Plan wskazuje rejony lokalizacji dominant — zgodnie z rysunkiem planu.

4) Dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaréw stabonosnych plan nakazuje
wykonanie badan geologiczno — inzynierskich, dla pozostatych terendow - obowigzujg
ustalenia §16

5) Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaréw zdrenowanych - obowigzujg
ustalenia §17.

6) Linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne - min. 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL],
b) obowigzujace — od ulicy zbiorczej [KZ] - zgodnie z rysunkiem planu.

7) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbgdnych miejsc

parkingowych na wlasnej dziatce.
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8) Postuluje sie stosowanie zabezpieczeh antyhatasowych dla budynkéw
zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi od strony ulicy
zbiorczej [KZ).

§ 34
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[MW,MN,U,ZP] ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1)  wszelkie formy zabudowy mieszkaniowej
2) ushugi uzytecznosci publicznej: obiekty funkcji chronionych typu o$wiata i stuzba
zdrowia poza strefami ucigzliwosci oraz kultury, sportu, rekreadiji, turystyki itp. z
towarzyszeniem zieleni, jako przeznaczenie podstawowe
3) inne drobne (poza wymienionymi w ust. 1. pkt 2) ustugi nieucigzliwe (np.
gastronomia, drobne ustugi handiu podnoszace atrakcyjno$éé terenu) i nie kolidujgce z
przeznaczeniem podstawowym, jako przeznaczenie dopuszczone
4) warunkiem wprowadzenia na teren innych ustug jest uprzednie zbilansowanie i
zabezpieczenie lokalizacji dla terenéw wymienionych w pkt 2 i 3 dla potencjalnych
mieszkancow w granicach planu
5) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wytaczeniem infrastruktury inzynieryjnej.
2. Sposoéb i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala sie w zakresie:
a)  struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10,
b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11,
c) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15,
d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.
2) Linie zabudowy: min. 5m od linii rozgraniczajacych ulicy lokalnej [KL]
3) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wiasnej dziatce.

§ 35
W odniesieniu do obszaru funkcjonainego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [U],
ustala sie :
1. Przeznaczenie terenu: ustugi uzytecznosci  publicznej stopnia podstawowego
nieucigzliwe: administracja, handel i inne ustugi, jako przeznaczenie podstawowe.
2. Sposoéb i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala sie w zakresie:
a)  struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10
b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11
c) stref ucigzliwosci i  wynikajacych ograniczeh w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15
d) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29
2) Max ogélna powierzchnia uzytkowa jednego obiektu nie moze przekraczaé 2000m?,
powierzchnia sprzedazowa obiektu nie wieksza niz 1000 m?.
3) Plan wskazuje rejon lokalizacji dominanty — zgodnie z rysunkiem planu.
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):
a) zgodnie z rysunkiem planu — od linii rozgraniczajacej z drogg gtowna, [KG] — Al.
Krakowska;
b)  zgodnie z rysunkiem planu - od linii rozgraniczajacych ulicy zbiorczej [KZ],
c)  min 5m od linii rozgraniczajacych ulicy dojazdowej [KD];
5) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wiasnej dzialce.
6) Postuluje sie obsadzenie granicy dziatek od strony ulicy zbiorczej [KZ] szpalerem
Zieleni wysokiej .
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7) Postuluje sig stosowanie zabezpieczen antyhatasowych dla budynkow zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi od strony ulicy zbiorczej [KZ].

8) Nakazuje sie stosowanie zabezpieczen antyhatasowych dla budynkow zawierajgcych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi od strony ulicy giéwnej [KG].

§ 36
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [UP]
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) nieucigzliwe funkcje ustugowe, produkcyjne, skltadowe oraz urzadzenia techniczne
jako przeznaczenie podstawowe,

2) plan dopuszcza lokalizowanie urzadzen ucigzliwych w tym stacji przekaznikowych
telefonii komorkowej dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu jest obligatoryjny.
Lokalizowanie masztow i anten TV i radiowych oraz stacji bazowych telefonii
komorkowej kazdorazowo wymaga konsultacji z Szefostwem Infrastruktury WLOP,

3) zakaz lokalizowania nowych funkcji mieszkaniowych oraz funkgji chronionych,

4) w stosunku do istniejacych obiektéw mieszkaniowych plan dopuszcza ich remont,
rozbudowe i nadbudowe.

2. Sposob i zasady zagospodarowania:

1) Dla nowej zabudowy ustala sig w zakresie:

a) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15,
b) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29.

2) Minimalna wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000m2, z wyjatkiem dziatek
juz zagospodarowanych.

3) Max ogdina powierzchnia uzytkowa jednego obiektu nie moze przekraczac 1000m?.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):

a) min 5m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych [KZ]
b)  min 5m od linii rozgraniczajacych ulic dojazdowych [KD]

5) Nakazuje sie stosowanie zabezpieczen antyhatasowych dia budynkow zawierajacych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt staty ludzi od strony ulicy gtéwne; [KG].

6) Postuluje sie stosowanie zabezpieczen antyhatasowych dla budynkéw zawierajgcych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi.

7) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wiasnej dzialce;

8) Nakazuje sie neutralizacjg $ciekéw technologicznych powstatych na wiasnym terenie
i podczyszczenie wod opadowych przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej lub
do gruntu, w urzadzeniach oczyszczajacych znajdujacych sie¢ w granicach dzialek, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny.

9) Oddziatywanie akustyczne obiektéw winno zamykac sig¢ w granicach wyznaczonych
obszarow

§ 37
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [UKr]
ustala sie :
1. Przeznaczenie terenu: ustugi kultu religijnego
2. Sposbb i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala sig¢ w zakresie:

a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10

b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11

c) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29

d) stref ucigzliwosci i wynikajgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -

zgodnie z ustaleniami § 15
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2) Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach strefy konserwatorskiej (zgodnie z
rysunkiem planu) — obowigzujg ustalenia §12

3) Na terenie wystepuje obiekt pod ochrong Konserwatora Zabytkéw, zaznaczony
symbolem na rysunku planu.

4) Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaréw zdrenowanych i przylegajacych
do rzeki Raszynki - obowigzuja ustalenia §17

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu): min. 5m od linii
rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL] i ulic dojazdowych [KD]

6) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wilasnej dziatce.

§ 38
W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[U/ZP] ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1)  obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty funkcji chronionych typu oswiata i stuzba
zdrowia poza strefami ucigzliwosci oraz kultury, sportu, rekreadiji, turystyki itp. z
towarzyszeniem zieleni, jako przeznaczenie podstawowe.

2) inne drobne (poza wymienionymi w ust. 1. pkt 1) ustugi nieuciazliwe (np.
gastronomia, drobne ustugi handlu podnoszace atrakcyjno$¢ terenu) i nie kolidujace z
przeznaczeniem podstawowym, jako przeznaczenie dopuszczone.

3) warunkiem wprowadzenia na tereny U/ZP innych ustug jest uprzednie zbilansowanie
I zabezpieczenie lokalizacji dla terendw wymienionych w pkt 1 i 2 dla potencjalnych
mieszkancow w granicach planu.

4) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

2. Sposéb i zasady zagospodarowania:
1) Dla nowej zabudowy ustala sie w zakresie:
a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10
b) wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11
c) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29
d) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu -
zgodnie z ustaleniami § 15

2) Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach strefy konserwatorskiej (zgodnie z
rysunkiem planu) — obowigzujq ustalenia §12

3) Na terenie w potudniowej cze$¢ planu wystepuje obiekt pod ochrong Konserwatora
Zabytkéw, zaznaczony symbolem na rysunku planu.

4)  Nieprzekraczalne linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):

a) zgodnie z rysunkiem planu — od linii rozgraniczajacej z drogg gtéwna [KG] — Al
Krakowskg

b) min 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL),

c) min 4m od linii rozgraniczajgcych ulic dojazdowych [KDw] i ciggu pieszo —
jezdnego [KPJ] lub zgodnie z istniejaca pierzeja.

5) Dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszarow stabonoénych plan nakazuje
wykonanie badan geologiczno — inzynierskich, dla pozostatych terenéw - obowigzujg
ustalenia §16

6) Dla terendw znajdujacych sie w granicach obszaréw zdrenowanych i przylegajgcych
do rowu - obowigzujg ustalenia §17.

7)  Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbednych miejsc parkingowych
na wtasnej dziatce.

8) Nakaz zorganizowania wyznaczonych na rysunku planu ciggbéw spacerowo —
rowerowych.

9) Postuluje sig stosowanie zabezpieczen antyhatasowych dla  budynkéw
zawierajgcych pomieszczenia przeznaczone na pobyt staly ludzi od strony ulicy
zbiorczej [KZ].
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10) Zagospodarowanie terenow zieleni, poprzez ich uporzadkowanie i wzbogacenie w
wyniku nowych nasadzen.

§ 39

W odniesieniu do obszardéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
[U,MW/ZP] ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:

1) obiekty uzytecznosci publicznej - obiekty funkcji chronionych typu oswiata
(przedszkole), jako przeznaczenie podstawowe

2) zabudowa wielorodzinna, jako przeznaczenie podstawowe

3) zielen jako funkcja towarzyszaca

4) inne drobne (poza wymienionymi w ust. 1. pkt 1) ustugi nieuciazliwe (np.
gastronomia, drobne ustugi handlu podnoszace atrakcyjnos$¢ terenu) i nie kolidujgce z
przeznaczeniem podstawowym, jako przeznaczenie dopuszczone.

5) warunkiem wprowadzenia na tereny U,MW/ZP innych ustug jest uprzednie
zbilansowanie i zabezpieczenie lokalizacji dla terenéw wymienionych w pkt 1 i 4 dla
potencjalnych mieszkancéw w granicach planu.

6) zakaz lokalizowania przedsigwzigt mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Sposob i zasady zagospodarowania:

1) Dla nowej zabudowy ustala sie w zakresie:

a) struktury przestrzennej — zgodnie z ustaleniami § 10

b)  wyrazu architektonicznego - zgodnie z ustaleniami § 11

c) parkowania - zgodnie z ustaleniami § 29

d) stref ucigzliwosci i wynikajacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu - zgodnie z
ustaleniami § 15

2) Dla terenéw znajdujacych sie w granicach strefy konserwatorskiej (zgodnie z
rysunkiem planu) — obowigzujg ustalenia §12

3) Nieprzekraczaine linie zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu):

a) min 5m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych [KL],
b) min 4m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo - jezdnego [KPJ] lub zgodnie z
istniejgcy pierzeja.

4) Dla terenéw znajdujacych sie w granicach obszaréw stabono$nych plan nakazuje
wykonanie badan geologiczno — inzynierskich, dla pozostatych terenow - obowigzujg
ustalenia §16

5) Warunkiem lokalizacji ustug jest: zabezpieczenie niezbgdnych miejsc parkingowych
na wlasnej dziatce.

6) Nakaz zorganizowania wyznaczonych na rysunku planu ciagéw spacerowo -
rowerowych

7) Zagospodarowanie zieleni, poprzez ich uporzadkowanie i wzbogacenie w wyniku
nowych nasadzen.

§ 40

W odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [ZN]
ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej ogélnodostepnej

2. Sposobb i zasady zagospodarowania:

1) Nakaz zorganizowania wyznaczonych na rysunku planu ciggébw spacerowo -
rowerowych.

2) Dopuszczenie lokalizacji obiektow o lekkiej konstrukcji zwigzanych z funkcjg
rekreacyjna zgodnie z rysunkiem planu.

3) Zagospodarowanie terenow zieleni, poprzez ich uporzadkowanie i wzbogacenie w
wyniku nowych nasadzen.

4) Dla terenéw znajdujacych sie w granicach strefy konserwatorskiej (zgodnie z
rysunkiem planu) — obowigzuja ustalenia §12
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Rozdziat 4 - USTALENIA KONCOWE

§ 41

1. Biorgc pod uwage dotychczasowe zainwestowanie i status prawny terenéw, bedacych
przedmiotem planu stwierdza sie, ze w wyniku uchwalenia tego planu, wzronie warto$é

terenow.

2. Wartos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem

wartosci nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw [MN]

2) dla terenéw [MN/U]

3) dla terenéw [MW/U]

4) dla terenéw [MN,MW,U,ZP]

5) dla terenéw [U]

6) dla terenéw [UP]

7) dia terendéw [UKTr]

8) dla terenow [U/ZP]

9) dla terenéw [U,MW/ZP]
10) dia terenéw [ZN]

11) dla terenéw komunikacji [K]

—w wysokosci 30%
—w wysokosci 30%
~ w wysokosci 30%
—w wysokosci 30%
— w wysokosci 30%
—w wysokosci 30%
—w wysokoéci 30%
—w wysokosci 30%
— w wysokosci 30%
— w wysokosci 30%
—w wysokosci 0%

§ 42

Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy.

§43

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuije sie ustalenia planu.

§ 44

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

FRZEWODNICZACY RADY

Krzysztof Derdu
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