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bel. (022) 7410 748k 701 AN Uchwala Nr VII/56/11

- Rady Gminy Raszyn
Z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla czesci terenéw polozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — obszar
I, w rejonach: ul. Malinowej i ul. Relaksu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142. poz. 1591 ze zm. ) oraz art. 27 w zwiazku z art. 14 ust.1.
ust.2, ust.4 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zm.) na wniosek Wojta Gminy Raszyn, po
stwierdzeniu wykonania zadan i czynnosci poprzedzajacych podjecie uchwaty okreslonych w
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

b

§1.

Przystgpuje sie do sporzadzania zmiany ..Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terendw polozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — obszar
[”, w rejonach: ul. Malinowej i ul. Relaksu, uchwalonego uchwala Nr LIX/982/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 . Nr 266, poz. 8711, obejmujacego
obszar zmiany planu, ktérego granice wyznaczaja w obrebie wsi Rybie:
a) w obszarze 1;

1) od péhocy polnocne granice dziatek nr ew.: 1320, 1329, 1330/1;

2) od wschodu wschodnie granice dziatek nr ew.: 1330/1, 1330/2. 1342;

3) od poludnia poludniowe granice dzialek nr ew.: 1342, 1341:.

4) od zachodu zachodnie granice dzialek nr ew.: 1341, 1328. 1326. 1323, 1320:
b) w obszarze 2:

1) od péinocy péinocne granice dzialek nr ew.: 1556/1, 1557;

2) od wschodu wschodnie granice dziatek nr ew.: 1557, 1556/4;

3) od poludnia poludniowe granice dziatek nr ew.: 1556/4, 1556/3:.

4) od zachodu zachodnie granice dzialek nr ew.: 1556/3, 1556/2. 1556/1:

Granice obszaréw zmiany planu, o ktérych mowa w ust. 1. oznaczone sg nastepujaco:
obszar nr 1 literami: A- B -C -D — E — A, w zalaczniku graficznym stanowiacym
zalgcznik Nr 1, zas obszar nr 2 literami: A~ B-C-D-E-F-G-H-1-J-K-A.w
zalaczniku graficznym nr 2 do niniejszej uchwaly.

Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany ..Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw polozonych we wsi Rybie w
Gminie Raszyn — obszar 1", w rejonach: ul. Malinowej i ul. Relaksu. uchwalonego
uchwatg Nr LIX/982/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r.” i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2.

Zmiana planu zostanie wykonana w skali 1:1000.



§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 4.
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACA

Rady Gm i’PY
(el
elina Szarek
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Zalgeznik Nr 3

do uchwaly Nr VII/56/11
Rady Gminy Raszyn

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzania zmiany . Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci  terendw polozonveh we wsi Rybie w Gminie
Raszyn — obszar 1" w rejonach: ul. Malinowej i ul. Relaksu, uchwalonego uchwata Nr
LIX/982/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowann 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn

I. TEREN OBJETY ANALIZA
1. Analizg objeto tereny polozone we wsi Rybie, ktorych granice wyznaczaja:
a) w obszarze 1:
1) od pdinocy péinocne granice dzialek nr ew.: 1320, 1329, 1330/1;
2) od wschodu wschodnie granice dziatek nr ew.: 1330/1, 1330/2. 1342;
3) od poludnia poludniowe granice dzialek nr ew.: 1342, 1341..
4) od zachodu zachodnie granice dziatek nr ew.: 1341, 1328. 1326, 1323, 1320:
b) w obszarze 2:
1) od ponocy pénocne granice dzialek nr ew.: 1556/1, 1557,
2) od wschodu wschodnie granice dziatek nr ew.: 1357, 1556/4;
3) od poludnia poludniowe granice dziatek nr ew.: 1556/4. 1556/3:.
4) od zachodu zachodnie granice dziatek nr ew.: 1556/3. 1556/2, 1556/1 ;
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenéw polozonych we
wsi Rybie w Gminie Raszyn — obszar I”, uchwalony uchwalg Nr LIX/982/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005 r. opublikowanga w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 r. Nr 266, poz.
8711, sporzadzony zostal na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, ze zm.). Stosownie do art. 87 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. nr 80, poz. 717, z pozn. zm.) ww. plan jest planem obowigzujacym.

II. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Analizowane tereny sa zabudowane, aktualnie wykorzystywane pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ushugi.

IT1. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN
PLANISTYCZNYCH

- Obecnie zgodnie =z obowigzujacym ..Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenow polozonych we wsi Rybie w Gminie Raszyn — obszar
I”, uchwalonym uchwatlg Nr LIX/982/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika
2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 6
grudnia 2005 r. Nr 266, poz. 8711, wyznaczony do zmiany planu
obszar 1 polozony jest na terenie oznaczonym D 3.1 MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej

Jednorodzinnej i uslug, o minimalnej wielkosci dziatki — 500 wr, maksvmalnej wysokoéé zabudowy - 11 m,
maksvmalnej liczbie kondygnacji - 2,5, maksyvimalnej powierschni zabudowanej na deialce - 50% oraz

G

minimalnej powierzchni biologicznie czymnef na d=ialce - 40%.



Obszar 1 przylega od ponocy do drogi powiatowej — ul. 19 Kwietnia - 3KDL — droga lokalna
o szerokosci - 12.0/13,0/17,0/ 18,0m, min. 12,0 m, o szer. jezdni 6,0 m, w pasie drogovwym: szpaler drzew i
row melioracyiny, a od potudnia do ul. Zakole - 34 KDD - droga dojazdowa o szer. 6.0/8,0m , szer.
Jjezdni 3,5 m;

Obszar 2 polozony jest na terenie oznaczonym £ 1.2 MN/U oraz E 1.1 MN/U - iereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, o minimalnej wielkosci dzialtki — 500 n’, maksymalnej wysokosé
zabudowy - 11 m, maksymalnej liczbie kondygnacji - 2,5, maksymalnej powierzchni zabudowanej na d=ialce
- 30% oraz minimalnej powierzchni biolagicznie czynnej na dzialce - 40%.

Obszar 2 przylega od pdmocy do drogi powiatowej — ul. 19 Kwietnia — 3KDL — droga lokalna o
szerokosci - 12,0/13,0/17,0/ 18,0m, min.12,0 m, o szer. jezdni 6,0 m, w pasie drogowvm: szpaler drzew i
row melioracyjny.

Plan okresla przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushig (MN/U) i ustala
zachowanie i rozwdaj:

a) funkeji mieszkalnictwa jednorodzinnego - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = zakresu: doméw
Jednorodzinnyeh wolno stojqcveh oraz blizniaczyeh (przy ezvm na jednej d=ialce mozna zrealizowacé tvilko
Jeden segment budvnku blizniaczego), jako funkeji podstawowej;

b funkcii ushugowveh - zabudowy i obiektéw = zakresu:

- handlu (za wyjatkiem stacji paliv). biur, administracji, rzemiosta, obslugi finansowej,

- kulmry, rozrywki, turystvki, sportu, rekreacyi, gastronomii, zdrowia, nauki, opicki spotecznej i socjalnej,
infrastruktury technicznej, jako funkcji podstawowej.

2) Na terenach MN/U zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorod=zinnej, domow
Jjednorodzinnyeh szeregowyeh, domow jednorod=zinnych atrialnyeh, funkcji ustugowyeh innyeh niz okresione
w pkt. 1, uslig ucigzlivyeh oraz obiektow i urzqdzeir ucigiliwveh, kiorveh ucigilivosé wvkracza poza
granice lokalizacyi,

3) Dia terenow MN/ zakazuje si¢ lokalizowania hurtowni oraz obiekiow magazynowych, skladowvceh,
drobnef produkeji.

4) Dia terendw MN/U ustala sie dopuszczalne minimalne wielkosci dzialek budowlanveh — 500 nr':

3) Dla terendw MN/U ustala sie minimalng diugosé najkrétszego boku d=zialki budowlanej na 16 meréw:

6) Zakazuje sig lokalizacji zabudowy na dzialkach mniejszych niz okresione w planie, = ww=glednieniem
ustalen pkt.7

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na dzialkach, ktore zostaly wydzielone przed wejsciem w 2ycie
Planu, o ile posiadaty dotvchezas status deialek budowianveh.

8) Dla terendw MN/U zakazuje sig widrnego pod=ialu istniejqeych d=ialek, jezeli w wyniku takiego podziaku
wielkosci dzialek bedq mniejsze niz okreslone w planie minimalne wielkosci dzialek budowlanych,

9) Dla terendw MN/U zakazuje si¢ lokalizowania wigeef niz jednego budynku mieszkalnego na d=ialce oraz
zakazuje adaptowania budynkow gospodarczyeh, garazowveh lub ustugowveh na cele mieszkalne,

10) Ustalenia zawarte w pkt. 9 nie dotyczq przypadkow, gdy powierzchnia dzialki umozliwia jej reparcelacje
= zachowaniem normatywéw okreslonyeh w ustaleniach szczegdlowveh dla tego teren.

11) Dia terenow MN/U dopuszcza si¢ realizacje budvnku bezposrednio przy granicy sqsiedniej d=ialki
budowianej za zgody wlasciciela sqsiedniej nieruchomosci.

12) Dia terenow MN/U ustala sie maksymalng dlugosé elewacii budvnku na 30 m.

13) Dla terenow MN/U ustala si¢ maksymalng powierzchnig zabudowy peszczegdlnveh budvnkéw na 600
nr,

14) Dla terenow dotvchezas wzytkowanyeh rolniczo Iub terenow niezagospodarowanveh pr=eznaczonveh w
planie pod zabudowe dopuszcza sie inwestowanie na dzialce pod warunkiem wzyskania decvzji na
wylqezenie gruntow rolnyeh = produkeji rolnej.

15) Dia terenow dotychezas uzytkowanych rolniczo Iub terenéw niezagospodarowanych przeznaczonveh w
planie pod zabudowe zaleca sie scalenia istniejqcych dzialek i witormy podzial na dzialki budowlane na
wnijosek i koszt wlasciciell,

16) W zakresie ochrony przed halasem zalicza si¢ tereny MN/U do terendw przeznaczonvch pod zabudowe
mieszhkaniowg

17) W zakresie ochrony przed promieniowaniem na terenach MN/U plan zakazuje lokalizowania stacji
bazowyvch telefonii komorkowej

Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne: Tereny drég: Lokalnyeh (KDL): (...) ul. 19-go
Kwiemnia, {...); Dojazdowveh (KDD): (...} wl. Zakole, | (...) wg rysunku planu.
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III.

BV

1.

9]

OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono potrzebg rozpoczecia procedury sporzadzania zmiany planu miejscowego w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 1. . Nr 80. poz. 717 ze zm.) ze wzgledu na konieczno$¢ poprowadzenia
gminnej sieci kanalizacyjnej poza liniami rozgraniczajacymi drogi — ul. Malinowej oraz w
wyniku uwzglednienia wniosku p. Renaty Dziedzic w zakresie objecia planem drogi
wewnetrznej — dziatka nr ew. 1557, dla ktorej wyrokiem z dnia 20.03.2007r.. syen. akt IV
SA/Wa 2239/06 WSA w Warszawie stwierdzil niewaznos¢ rysunku planu.

STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn.
uchwalone Uchwalg Rady Gminy Raszyn Nr 76/XIX/99 z dnia 16 grudnia 1999 r..
przeznacza tereny wskazane do zmiany planu pod obszary o wiodace] funkcji
mieszkaniowe;j:

LAV Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzenneco Gminy Raszvn:

~

3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna (str. 39). "Gmina Raszvn sukcesywnie
przeksztalca  sie, poprzez $wiadomie prowadzonq politvke = gminy wiejskiej w
wielofunkeyjny zespol miasta Raszyna i gminy Raszyn. ...w dalszym ciggu rozwijaé sie
bedq podporzqdkowane ochronie zasobéw Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
nastepujqee funkcje:

(sl

- mieszkalnictwo (wwzgledniajqe migracje do gminy)

3.3 Podziaf strefowy obszaru gminy:

-W obszarach o wiodqcej funkcji mieszkaniowej wytworzonej w obszarach isiniejqcego
zaimwestowania w Raszynie, Nowych Grocholicach, Rvbiu i Jaworowej preferuje sie
utrzvmanie I rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego we wszystkich formach wraz =z
wrzqdzeniami obslugi lokalnej, fimkeji uslugowych z zakresu uzytecznosci publicznej
(adminisiracja, nauka, szkolnictwo, zdrowie, sport, handel, gasironomia)”.

3.0 Ludnosé¢, zatrudnienie, uslugi(str. 43).

w-. Najwazniefszymi przestankami dalszego rozwoju demograficznego gminy sq tempo i
struktura przyrostu naturalnego oraz skala migracji. ... W miare dostateczna i stosunkowo
dobrze rozwinieta infrastruktura uslugowa, rozlozona proporcjonalnie w stosunku do
liczby mieszkancow powinna byé kierunkiem utrzymywanym i rozwijanym w gminie.
Wszystiie pozostale wsie mogq bvé w miare potrzeb | rozwoju wyposazane w uslugi
elementarne. Urbanizacia nowych terenow wyzwoli potrzeby lokalizacji ustug, ktére
regulowane potrzebami rynkowymi bedq si¢ same korveowaé ( w zakresie ilosci oraz
rodzaju uslug). Niekorzyvstnym byloby jedvnie przemieszanie funkcji mieszkaniowveh =
uciqzlivymi funkcjami produkcyjnymi i uslugowyni. ™

Tereny wyznaczone do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przeznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestizennego gminy Raszyn pod zainwestowanie polozone sa na gruntach
zainwestowanych, dla ktérych uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
Zgody uzyskane do miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy Raszyn. przyjetego Uchwalag Nr 23/94 Rady Gminy Raszyn z dnia
9 listopada 1994 1. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego
Nr 24 poz. 821 z dnia 5 grudnia 1994 r.

V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY PLANU

G -



1.

1

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej potrzeb inwestycyjnych gminy w zakresie
planowanej budowy kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ul. Malinowej
oraz zgltoszonego wniosku dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
uwarunkowan stanu istniejacego. uwarunkowan i kierunkow rozwoju terendw
okreslonych w Studium —rysunek nr I. w swietle obowiazujacych przepisow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia zmiany planu, w celu mozliwosci poprowadzenia sieci
kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ul. Malinowej oraz przywrdcenia
waznosci rysunku planu dla dziatki nr ew. 1557. Zmiana planu dokonywana jest ze
wzgledu na koniecznos¢ inwestowania i zagospodarowania terenoéw przewidzianych na
cele inwestycyjne.

VI. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania
Zgodnie z opisem w pkt. I analizy

Zakres merytoryczny

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow

przy zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do

zakresu zmiany planu z uwzglednieniem stosownych zapiséw z art. 15 ust. 2 ustawy o
. e B A T

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Zakres prac
Odpowiednio do zakresu zmiany planu nalezy sporzadzi¢ prognoze oddzialywania na

srodowisko 1 prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Materialy geodezyjne:

Odpowiednio do zmienianej tresci ww. planu zagospodarowania przestrzennego zostanie
sporzadzony rysunek planu. Rysunek planu zostanie sporzadzony na mapie w skali
1:1000, stanowiacej urzedowa kopie sekcji mapy zasadniczej, odpowiednio:

987W3; 1287W3
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