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Gmina Raszyn
05-090 Raszyn
ul. Szkolna 2a

WYPIS

z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z wnioskiem z dnia 19.05.2011r. o wydanie wypisu i wyrysu z miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ew. 27/1 polozone] przy ul. Sekocifiskiej 20
we wsi Sekocin Stary w Gminie Raszyn, stwierdzam co nastepuje:

Teren na ktorym polozona jest ww. dziatka objety jest obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwala Nr XX111/430/08 Rady Gminy Raszyn
z dnia 31 lipca 2008r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Raszyn — Obszar | obejmujacego czes¢ wst: Sekocin Stary 1 Sekocin Nowy (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 174 poz. 6230 z dnia 13 paZdziernika 2008r.), wedlug kiérego
dziatka nr ew. 27/1 znajduje si¢ na terenie ushug o$wiaty - oznaczonym na rysunku planu symbolem
UQ, przy terenie komunikacyi: drodze lokalnej ozn. 4KL — ul. S¢kocinskie;.

Zgodnie z ww. Planem: ..(...) DZIAL I

Zakres obowigzywania planu
§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary
i Sekocin Nowy, zwany dalej w treSci uchwaly planem obejmujacym obszar wyznaczony
nastepujacymi granicami:

1} od zachodu granica z gming Nadarzyn;

2) od pélnocy granica administracyina wsi Sgkocin Stary 1 Sekocin Nowy;

3) od wschodu o8 drogi krajowej Al. Krakowskiej;

4) od potudnia of ul. Sgkocinskie;.

§ 2.

Celem regulacjt zawartych w planie jest:

1) ochrona ponadlokalnych i1 lokalnych intereséw publicznych dotyczacych komunikacji
i infrastruktury techniczne;;

2) rozwdj zabudowy mieszkaniowej 1 dzialalnosci gospodarczej o wielofunkeyinym
przeznaczeniu przy jednoczesnei minimalizacyi konfliktéw wynikajacych z roznego
przeznaczenia i 16znych zasad zagospodarowania.

§ 3.
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.

§ 4.
Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu w skali 1: 2000 stanowiacym integralng czeé¢ planu
w formie zatgcznika Nr 1 do uchwaly.

§5.
1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen graficznych zastosowanych w legendzie,
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) funkcje terendow oznaczone literami hub literami 1 cyfram;
5) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementdéw zagospodarowania;
6} oznaczenia terenéw chronionych (tereny zmeliorowane).



3.

4.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny
lub postulatywny. '

Oznacza si¢ na rysunku planu orientacyjne linie podzialu wewnetrznego, tj. granice dzialek
peinigeych  funkcje niepublicznych drég  wewnetrznych, dopuszezajac inny podzial
nieruchomosei z zachowaniem odpowiednich ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

§ 6.

1) planie — npalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaly stanowiacej akt prawa
miejscowego, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaly;

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Raszyn w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Stary 1 Sekocin
Nowy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej; .

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

5) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu granica
obowigzywania ustalen planu;

6) teremie - nalezy przez to rozumie¢ cze$é obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona literami i cyframi —
numerem wyrézniajacym go sposréd innych terenéw lub tylko fiterami;

7) liniach rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach Iub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢, zaznaczone na rysunku planu linie dzielace
obszar planu na tereny o réznych funkcjach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona lub ustalong dla
terenu minimalng granice sytuowania budynkéw 1 jnnych obiektow kubaturowych
w stosunku do linii rozgraniczajacych drog lub granic dziatki:

9) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé okreslony dla danego terenu podstawowy
sposéb jego uzytkowania, okreslajacy m. in. ustalone planem podstawowe przeznaczenie
tego tereny,

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie ustalone dla
terenu oznaczonego symbolem, ktorego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlane]j
w granicach tego ferenu wynosi minimum 60% udzialu powierzchni uzytkowej lub
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dzialce budowlanej;
w przypadku wskazania wigcej niz jednego przeznaczenia podstawowego mozna realizowac
przeznaczenia w dowolnych proporcjach lub jedno z wymienionych;

11) przeznaczeniu wzupelniajacym Iub dopuszezalnym - nalezy przez to rozumied
przeznaczenie  wskazane dla terenu ozmaczonego symbolem, ktérego  udzial
w zagospodarowaniu dzialki budowlanej w granicach tego terenu wynosi maksimum 40%
udzialu powierzchni uzytkowej ub powierzchni zabudowy budynkow znajdujacych sie na
te] dzialce, o ile przepisy szczegSlowe nie stanowia inaczej;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czesé dziatki budowlanej nie
zabudowang 1 nie utwardzona, nie stanowigca nieprzepuszezalnych nawierzehni dojazdow
1 dojs¢ pieszych, pokrytg lub mozliwg do zagospodarowania trwata roslinnoscia, na gruncie
rodzimym, powierzchnie uzytkowana rolniczo, trawiaste nawierzchnie urzadzen
sporfowych, powierzchnic wodne, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw
urzgdzonych jako stafe trawniki i kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng
wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska o negatywnym wplywie na warunki zycia
mieszkancow, stan $rodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszezenia powietrza,
wod 1 gleby, halas, wibracje, promieniowanie niejonizujace i inne;

. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:



14) nieuciazliwych ushugach Iub produkeji - nalezy przez to rozumie¢ ushugi lub produkcje,
ktorych strefa ucigzliwosei miesei si¢ w granicach dziaiki, do ktérej prowadzacy ushugi lub
produkcie posiada tytul prawny, ktére spelniaja wymagania sanitarne wlasciwe dla
podstawowego przeznaczenia terenu, nie wykazuja uciazliwosci dla srodowiska, nie sa
przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych 1 komunikacyjmych
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminnych 1 ponad lokalnych systemow
mzynieryjnych oraz przedsiewzie¢, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazala brak niekorzystnego wplywu na stan srodowiska;

15) uslugack towarzyszgcych pedstawewemn przeznaczeniu terenu ~— nalezy przez to
rozumie¢ ushugi z wykorzystaniem urzadzen shuzacych dzialalnosci, ktérej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb Iudnoscl, a ktére nie wytwarzajg débr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i1 pracy tworczej, drobne ushugi rzemieglnicze
(w szczegdlnodel ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze) oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku itp.;

16) maksymainej wysokosci zabudowy lub maksymalnej liczbie kondygnacji - nalezy przez
to rozumie¢ najwyzszy nieprzekraczalny wymiar wysokoscl obiektu na danym terenie,
mierzony od poziomu terenu W sposdb okreslony w przepisach odrebnych Iub
nieprzekraczalng ilo$é uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku;

17) zespole zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ osiedla mieszkaniowego, zespolu
uslugowego, obiektu usiugowo - produkcyjnego firmy; realizowana jako jedno zadanie
inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne lub grupe podobnie zabudowanych dzialek;

18) niepublicznych drogach wewnetrznych - nalezv przez to rozumied dzialke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, pelni funkeje drogi dla pozostalych dziatek
do nigj przyleggjacych 1 przeznaczong na pas drogowy komunikacyi kolowej, pieszej lub
rowerowej, miejsca postoju pojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym nie
zwigzane] z funkcja komunikacyjng i zielen;

19) siegaczu - nalezy przez to rozumieé wysunigta cze$é dziatki o maksymalnej dhugosci 60m
i o minimalne] szerokosci 5m (w terenach zabudowy mieszkaniowe}) lub 8m
(w pozostatych terenach) przez ktdra odbywa si¢ dostep do drogi z jednej dzialki;

20} powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych - nalezy
przez to rozumieé powierzchnie pomieszezen, na wszystkich kondygnaciach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego czesel;

21) korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumieé teren
znajdujacy sie w zasiegu oddzialywania tej linit;

22) urzadzeniach infrastruktury techmnicznej — nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne,
cieplownicze, elektryczne, gazowe 1 telekomunikacyjne, z wylaczeniem przylaczy do
budynkow;

23) opinii geotechnicznej - nalezy przez to rozumied krotki opis warunkow gruntowo-wodnych
sporzadzony na podstawie ogledzin w terenie z okresleniem giebokosci zwierciadla wody;

24} dominancie arbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany zlokalizowany
na budynku i dominujacy w przestrzeni, ulatwiajacy orientacie w terenie, taki jak wieza lub
iglica.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie 7z trescig stosownych
przepisow odrebnych.

§7.
Ustala sie :




1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych;

2) linie rozgraniczajace drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3} granice 1 zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie;

4} lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym: linie zabudowy, gabaryty obiektow, wskazniki intensywnodci zabudowy,
tymezasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenow;

5} zasady i warunki podzialu terendw na dzialki budowlane;

6) warunki zagospodarowania terendéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska
przyrodniczego i zdrowia ludzi;

7y zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury.

§ 8.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu w decyzji administracyjne] (pozwolenie na

budowg, podzial terenu) oraz w postanowieniach i informacjach nalezy okre$laé zgodnie

z ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw odrebnych.

Ustalenia dla poszczegolnych terendw obowiazuig facznie odpowiednio z ustaleniami ogdlnymi

dla calego obszaru objetego planem.

DZIAL I

Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem
Rozdzial 1

Przeznaczenie terenéw
§9.

W obszarze planu wyodrebnia sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:
D (o
2y (s
3 ()
4y teren ushug oéwiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem UQ;
5 ()
6) (.0
7) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi

i odwodnieniem, (komunikacja kolowa, rowerowa i piesza) i lokalizacje infrastruktury

techniczne] - okreslone dalej jako tereny K z indeksem literowym odpowiadajacym
klasyfikacji funkcjonalne;j:

a) (.,
by (.,
¢} (.
d) KL drogi lokalne,
e) (...

. Na terenach objetych planem, dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej takie: jak stacje

transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekéw lub urzadzenia gazowe, na podstawie

opracowan technicznych i bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem

lokalizowania ich w taki sposob, aby ich oddziatywanie na $rodowisko nie powodowalo

przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do kidrego lokujacy obiekty

posiada tytul prawny.

Wyznacza sie tereny przeznaczone na cele publiczne:

1y tereny drog (jezdnie komunikacji kolowej, przestrzemie komunikacji pieszej, $ciezki
rowerowe, parkingi);

2} teren ustug oswiaty.



Rozdzial 2

Obszary podlegajace ochronie

§ 10.
Oznacza si¢ na rysunku planu specjalnym symbolem tereny zmeliorowane, dla ktérych ustala sie:

1) ustala si¢ przebudowe (modernizacje) lub likwidacje drenazu rolniczego w sposéb zgodny
z przepisami odrgbnymi oraz przy zachowaniu wymogu lokalizowania zabudowy
i zagospodarowania terenu poszczegéinych dziatek w sposdb zapewniajacego dostep do

tych urzadzen w celu ich konserwacii;

2) projektowanie i przebudowa uktadu melioracyjnego wymaga uzyskania niezbednych opinii

1 zgdd wiasciwego zarzadu melioracii 1 urzadzen wodnych.
Rozdzial 3

Ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska i przyrody

§ 11,
1. Ustala si¢ sukcesywngq realizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej dla realizowane;

zabudowy 1 zagospodarowania terendéw, przy zachowaniu zasady powiazan tych sieci
z systemem ogoOlno gminnym zapewniajacym kompleksowos$¢ zastosowanych rozwiazan

technicznych.

2. Ustala si¢ docelowe objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode
oraz odprowadzania i unieszkodliwiania d$ciekéw wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektow istniejacych 1 projektowanych w obszarze plamu oraz odwodnienie do
kanalizacii deszczowej (po uprzednim podczyszezeniu) pokrytych nieprzepuszezalnymi

nawierzchniami (...} 1 terenéw komunikacil.

(...

[

4. Nakazuje si¢ porzadkowanie gospodarki ciepinej przy pracach modernizacyinych poprzez
preferencyjne wprowadzanie, dla obiektow istniejacych i nowych, takich paliw jak: gazu, oleju
opatowego, energii elektryczne lub innych Zrédet energii i urzadzen, o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla $rodowiska, spelniajacych aktualnie obowiazujace
normy, dopuszczajac stosowanie ogrzewania kominkowego, jedynie jako dodatkowe Zrédio

ogrzewania obicktow. _
5. Przyjmuje si¢ gospodarke odpadami, utrzymanie porzadku 1 czystosci na dziatkach

budowlanych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska; ustala sic
obowigzek zapewnienia odpowiedniego miejsca dla pojemnikéw na odpady state w granicach
dzialki budowlanej; obwigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie

z przepisami o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminie; wprowadza sie nakaz selektywnej
zbidrki odpadow.

6. Ustala si¢ nakaz ochrony istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w obrebic
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegélnych dziatkach (jako terenéw zieleni ogrodéw),

w obrebie zieleni izolacyjney wzdhuz drog, (...).

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji takich obiektéw ustugowych i produkeyjnych, ktorych
oddzialywanie na srodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci $rodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy ustugi lub produkcje posiada tytul prawny. Pod pojeciem
szkodliwego oddziatywania na Srodowisko rozumie si¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie

powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji.

8. Ustala si¢ w projektowanej i zachowanej dziatalnosci ustugowej lub produkeyinej stosowanie

takich rozwigzan technicznych, technologicznych lub organizacyjnych, ktore wyeliminuja lub
zminimalizujg szkodliwe oddzialtywanie na $rodowisko.
9. Dla poszezegolnych terendw ustala si¢ minimalny % powijerzchni biologicznie czynnej.
Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisana w § 6 ust. 1 pkt 12.



ARSI S

§ 12,

. Pod wzgledem dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku, przyjmuje sie, w rozumieniu

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. Nr 62 z 2004r. poz. 627

z pdzn. zm. ), nastepujace kategorie terenéw nakazujac zachowanie standardéw $rodowiskowych

zawartych ww. ustawie, 1j. :

D)

2ywskazany w planie teren UO - ustug o$wiaty, nalezy traktowac jak teren przeznaczony pod
budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub miodziezy.

)

Rozdzial 4
Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§ 13.
(o)
(..).
(...
(...

Dla planowanych gazociagéw nalezy ustali¢ strefy kontrolowane, w ktérych nie nalezy wznosié
budynkow. urzadzaé stalych skladow 1 magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowaé zadnej
dziatalnodci mogace] zagrozi¢ trwalosei gazociggu: szerokosé stref kontrolowanych, ktérych
linia srodkowa strefy pokrywa sie z osia gazociagu, powinna by¢ zgodna z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi..

(...)

§ 15.

. Odnosnie wymagan zwiazanych z oddzialywaniem akustycznym komunikacji kolowej, dla

poszczegolnych drog, okresla sie liczone od skrajnej krawedzi jezdni, orientacyjne granice stref

oddziatywania komunikacji kotowej, liczone od skrajnej krawedzi jezdni drogi:

I} Cox

2) ()

3) ()

4) dla drog lokalnych KL, (...) 1 niepublicznych drég wewngtrznych - pomiedzy skrajng
krawedzia jezdni, a ustalona w planie linig zabudowy.

Na terenach potozonych w zasiggu stref o ktorych mowa w ust. 1 (potencjalnego przekroczenia

dopuszezalnych poziomow hatasu w srodowisku), ustala sie:

1} zakaz lokowania szpitali, doméw opieki spolecznej lub budynkéw zwiazanych ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe] 1 wznoszenie nowej zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania funkcjonmalnych 1 urbanistycznych
zabezpieczen  akustycznych zapewniajacych  odpowiednie  standardy  akustyczne
w budynkach;

3) obowigzek informowania, do pozwolenia na budowe, o mozliwoscl wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku i zwiazanych z tym
wymaganiach, o koniecznoscl wyposazenia nowych budynkéw  mieszkalnych
w zabezpieczenia przeciwhalasowe dostosowane indywidualnie do proghozowanego
poziomu halasu, oraz o potrzebie szczegdlowego sprawdzenia, czy istniejace budynki
mieszkalne wymagaja zastosowania takich zabezpieczen;

4) ustala sig zarezerwowania miegjsca na ekrany akustyczne, nasypy lub inne techniczne
zabezpleczema akustyczne 1 obowiazek ich realizacji w strefach bezpoéredniego
oddziatywania na zabudowe mieszkaniows,

. Zakazy nie obowiazuja, a ograniczenia ww. wymienione mogg by¢ zmienione w tych miejscach,

dla ktorych przeprowadzono badania stwierdzajace, Ze prognozowany poziom halasu
komunikacyjnego nie przekroczy norm okreslonych dla tych obiektéw w przepisach odrebnych.



- § 16.

1. Warunki gruntowe i ochrona powierzchni ziemi: zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub
obnizania powierzchni terenu dzialek powyzej lub ponizej poziomu terenu dzialek sasiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sie na tym groncie wody
opadowej ani kierunku odplywu ze Zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich.

2.W rejonach mekorzystnych warunkow posadowienia (warunki gruntowo-wodne w obszarach
zaglebien bezodplywowych) przed przystapieniem do dzialan projektowych nalezy sporzadzié
opini¢ geotechniczna.

Rozdzial 5
- Ustalenia ogélne w zakresie przestrzennego kszialtowania zabudowy i zagespodarowania
terenu
Zasady ksztattowania zabudowy
§17.
I. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) wyglad, standard techniczny i funkcjonalny zabudowy kubaturowej nalezy podporzadkowaé
warunkom okreslonych dla poszezegdlnych terenow,

2) forma nowych budynkow powinna by¢ uksztaltowana w nawiazaniu do architektury
wspdlezesnej, bez ograniczenn w zakresie materialoéw konstrukeyjnych, Zakazuje sie
stosowania na elewacjach siddingu 1 glazury oraz jaskrawej i nasyconej kolorystyki;

3) dla zabudowy mieszkaniowej, garazy i towarzyszacych budynkéw gospodarczych ustala sie
stosowanie dachow skosnych o symetryeznym ukladzie polaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie 15-45°;

4) ustala sig nakaz zharmonizowanych rozwigzan architektonicznych w zakresie wysokosci
budynkoéw, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢ i elewacji oraz malej architektury
dla zespotdow zabudowy stanowiacych jedng inwestycje.

Zasady ustalania linii zabudowv

§ 18.

1. Z uwzgledmeniem warunkow, o ktorych mowa w § 15 dla budynkow nowo wznoszonych lub
odtwarzanych ustala sie nastepujace nieprzekraczalne odleglosci linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych drog:

1) €.

2) ()

3) 10mod drog - (...} 1 KL z odcinkowym zmniejszeniem zgodnie z rysunkiem planu;
4y (s

5y 6m od granicy dziatki pelniacej funkcje niepubliczne] drogi wewnetrznej.

2. Dopuszeza sie sytuowanie w linii rozgraniczajacej drég dojazdowych lub niepublicznych drog

wewnetrznych obiekty malej architektury, pomieszczenia na pojemniki na odpady lub portiemnie

do 10 m* powierzchni zabudowy.

Dopuszcza si¢ pomigdzy linig rozgraniczajaca drog, a nieprzekraczalna linia zabudowy

przedsionki, zadaszenia lub wiatrolapy, obiekty malej architelktury, obiekty i sieci infrastruktury

technicznej, trwale elementy konstrukcyine budynkéw (schody na gruncie, taras na gruncie,
klatka schodowa, loggia, balkon, taras na kolumnach, wykusz o maksymalnym wysiegu do 1m
poza lico budynku).

4, Nie zakazuje sie wycofania zabudowy w glab dziatek.

5. Zachowuje si¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu i zlokalizowana poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi ona samowoli
budowlanej, z prawem rozbudowy, nadbudowy bez powigkszania powierzchni zabudowy.

6. Linie zabudowy nowych budynkéw z ustugami lub produkcia wzdtuz wspdlnej granicy dziatki
z projektowang i istniejaca zabudowa mieszkaniowa, ustala sie na 1,5 wysokosei budynkdw
ustug lub z produkeja (dotyczy Sciany najblizszej te] granicy).

(VS
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Zasady svtuowania oerodzen

§ 19.

Ustala sig nastgpujace zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia nie mogg przekraczaé (w kierunku jezdni drogi) wyznaczonych lub ustalonych
linii rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza si¢ wjazdy na dzialki budowlane polozone przy drogach dojazdowych tub
niepublicznych wewngtrznych w formie poszerzonych wiazdow bramowych wycofanych w
glab dzialek o min. 2m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;

3) dla ogrodzen na dziatkach naroznych nalezy stosowaé narozne sciecia linii ogrodzet nie
mmniejsze niz 10m wzdhuz drogi zbiorezej, oraz nie mniejsze niz 5m wzdhuz drog lokalnych,
dojazdowych i niepublicznych drog wewngtrznych;

4 (e

5) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 2,2m od poziomu terenu;

6) bramy 1 furtki nie mogg otwiera¢ si¢ na zewnatrz dzialki budowlane;;

7) zakazyje sig ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, oraz ogrodzen pelnych
z wyiatkiem ogrodzen od strony drég KS, KG i KZ;

8) zakazuje sie stosowania ogrodzen zastaniajacych pola widocznosci na skrzyzowaniach
wyznaczone na podstawie obowiazujacych przepisow.

Dla rowéw melioracyjnych lub przydroznych sytuowanie ogrodzen zgodmie z przepisami

odrebnymi ustawy Prawo wodne.

Zasady lokowania reklam
§ 20.

(o).

Dopuszeza sig umieszczanie tablic i obiektéw reklamowych w obrebie dzialki budowlanej

W postaci:

1) shupéw ogloszeniowych o wysokosci do 2,5m, a na dziatkach powyze] 4ha shupow
ogloszeniowych do 25m wysokosei;

2) tablic i neonéw na budynkach, kasetonéw informacyinych w powiazaniu z mata
architektura i kubatura budynkoéw;

3) na ogrodzeniach Jub na dachu budynku masziéw informacyjnych o wysokosci i formie
zharmonizowanej z architektura budynku;

4) na tymczasowych ogrodzeniach placéw budowy, na czas nie dluzszy niz czas trwania
budowy.

Zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyino — plastycznyeh na drzewach, na

obiektach i urzadzeniach (fontanny, rzezby, etc.), w tym gminnej infrastruktury technicznej

(latarniach, stupach linii elektroenergetycznych, transformatorach itp.).

Ustala si¢, ze reklamy i znaki informacyjno — plastyczne na matych obiektach kubaturowych

1 uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (np. wiaty przystankéw) nie

mogg utrudnia¢ korzystania z nich lub zakidcaé ich uzytkowania, za$ kazdy nosnik reklamowy

nie moze powodowaé utrudnienia w komunikacji kolowej, pieszej i rowerowej oraz ograniczac

widocznos¢ na drogach.

. Ustalenia ust. 1 do ust. 4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow

drogowych.
Rozdrial 6
Zasady 1 warunki podziabu na dzialki budowlane
§ 21.
(o)

Ustala si¢ mozliwod¢ podziatu terenéw na dzialki budowlane pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych oraz odpowiednio ustalen planu,



. Ustala sig, ze wydzielane nowe dziatki budowlane musza byé dostosowane wielkoscig

i ksztaltem do sposobu zagospodarowania oraz do potrzeb zwiazanych z funkcjonowaniem
projektowanych obiektéw i urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi z warunkami
zagospodarowania dla calego terenu oraz ustalong funkcja, a na kazdej wydzielane] dzialce
budowlanej muszg by¢ zachowane powierzchnie biologicznie czynne podane w ustaleniach
szczegblowych dla poszezegolnych terenow.
W przypadku dzialek budowlanych, istniejacych na dzieh uchwalenia planu ustala sie zasade
dostosowania wielkosci i ksztattu dzialek do potrzeb zwiazanych 7 funkcjonowaniem obiektéw
i urzadzen oraz przepiséw odrebnych.
Rysunek planu zawiera propozycje podzialu na dziatki niepublicznych drog wewnetrznych,
ktore nie stanowia ustalen planu.
Dopuszeza si¢ wydzielanie drziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslone
w ust. 1 dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.
Zachowuje sig z prawem zabudowy dziatki budowlane wydzielone na podstawie prawomocnych
decyzii administracyjnych lub dziatki, kiére uzyskaly status dzialek budowlanych przed
wejsciem planu w zycie, o ile realizacja zabudowy na tych dzialkach zgodna bedzie
z ustaleniami pianu 1 przepisami odrebnymi.
Dopuszeza si¢ wykorzystanie dla celow budowlanych nieruchomosei gruntowych zhozonych
z wigee] niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem zasad
zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy), liczonych dla lacznej powierzehni nieruchomosci
gruntowej.

§22.

. Wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace terenéw przeznaczonych dla realizacii

celdéw publicznych.

. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej

I infrastruktury technicznej; za dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej uznaje si¢

dostep poprzez niepubliczne drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 18, albo

siggaczem o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 19.

(o)

Przy kazdym podziale terenu przylegajacego do istniejacych drég publicznych (..). KL

(..) nalezy kazdorazowo wydziela¢ dziatki pod poszerzenie tych drég, a linie tego wydzielenia

muszg si¢ pokrywac z liniami rozgraniczajacymi tych drég.

(...).

Podzial terenéw zwiazany z wydzieleniem dzialek przeznaczonych pod niepubliczne drogi

wewngtrzne moze nastapi¢ z zachowaniem nastepujgcych warunkéw:

1) os projektowanych niepublicznych drég wewnetrznych powinna przebiegaé wzdhuz prawnej
granicy pomiedzy sasiadujacymi, przeznaczonymi do parcelacii dziatkami:

2) nalezy tak parcelowa¢ teren, aby unika¢ wyznaczania niepublicznych drég wewnetrznych

po obu stronach jednego rzedu dzialek;

3linie rozgraniczajace projektowanych niepublicznych droég wewnetrznych wyznacza si¢
odmierzajac od wyznaczone] osi (granicy dzialek), symetrycznie w kazdg strong
odpowiednio:
2)po 4m ((..),
b)a w przypadku braku mozliwosdei wyznaczenia symetrycznego po 8m ((..)) na kazdej

dziatce oddzielnie;

4)kazda nowa droga winna mie¢ dwustronne wiaczenie do ukiadu komunikacyjnego, a gdyby,
to bylo niemozliwe, droga o jednostronnym wigczeniu dhuzsza niz 60m, musi mieé
stworzone warunki do zawracania (placyk do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m
x 12,5m);

5)whaczenia nowych drog do istniejacego uktadu drogowego nalezy projekiowaé odpowiednio,
zgodnie z ustaleniami planu i z zachowaniem przepisow odrebnych;
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6)skrzyzowania projektowanych niepublicznych drog wewnetrznych z drogami KL (...) nalezy

projektowa¢ pod katem zblizonym do kata prostego, z naroznymi S$cieciami linii

rozgraniczajacych nie mniejszymi niz Sm wzdtuz drég KL (...).
()
W przypadku podzialu nieruchomodci z wydzieleniem niepublicznej drogi wewnetrznej
podzialem nalezy obja¢ wszystkie dzialki, przez ktore wydzielana droga bedzie sie laczyta
z droga publiczna.

Rozdzial 7
Standardy i zasady obshagi infrastrukiturg techniczng

Zasadv uzbroienia terenu
§ 23.

. Ustala si¢ zasade obstugi istniejacego i docelowego zainwestowania obszaru planu z sieci

infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane przewody magistralne i sieé
rozdzielcza oraz poprzez urzadzenia lokalne,
Ustala si¢ zasade prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w limiach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych.
Dopuszeza si¢, w uzasadnionych przypadkach, prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
poza terenami polozonymi w liniach rozgraniczajgcych drog, co wymaga uzyskania stosownej
zgody wlasciciela terenu.
Dopuszeza  sie¢  lokowanie urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw, stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych na calym obszarze objgtym planem, bez koniecznosci zmiany
niniejszego planu pod warunkiem, 2ze ewentualna uciazliwo$é tych urzadzef nie bedzie
wykraczad poza granice lokalizacji.
W przypadku kolizji nowych inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury techniczne;
dopuszcza si¢ ich przeniesiente lub odpowiednig przebudowe, przy uwzglednieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz warunkéw okreslonych przez
operatora; w szczegolnosei dotyczy to przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych
dredniego napiecia na sieci kablowe.
Na terenach przylegajacych do obiektéw i sieci infrastruktury technicznej, w odleglosciach
wynikajacych z przepiséw odrebnych i Polskich Norm, zakazuje sie projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.
Zasady obstugi

§ 24.

Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wode:

z wodociagu komunalnego z ujgcia w ..Puchalach” (teren poza obszarem planu) lub

z wodociggu wybudowanego dla potrzeb zabudowy z innego wjecia niz ,Puchaly”

zlokalizowanym na terenie objetym niniejszym planem lub poza obszarem planu, a do

czasu  wybudowania  wodociggu  komunalnego, do  celébw  gospodarczych

1 przeciwpozarowych lub dla zabudowy zagrodowej z ujeé wiasnych;

2) odprowadzanie i oczyszezanie Sciekéw sanitarnych:

a} docelowo scieki sanitarne odprowadzane beda systemem kanalizacji rozdzielczej
grawitacyjno-tlocznym do oczyszczalni poza obszarem plany,

b) do czasu skanalizowania dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
zbiomikéw bezodplywowych 1 po wstepnym oczyszezeniu z  zanieczyszezen
technologicznych, jezeli takie wystepuja, wywoz do zlewni przy oczyszczalni sciekow,
na podstawie stosownych umoéw z odbiorcami,

c) wustala si¢ zakaz stosowania przydomowych biologicznych oczyszezalni Sciekéw
Z rozsgczkowaniem,



3)

4)

3)

6)

7)

8)

d) do czasu realizacii gminnej oczyszczalni sSciekdw, dopuszeza sie ( w przypadku

technologicznej koniecznoscei) odprowadzenie $ciekow z terenéw UP oraz UP/MN do
oczyszezalni $ciekow wybudowanej dla potrzeb zabudowy. Scieki technologiczne,
przed odprowadzeniem do gminnej sieci i gminnej oczyszezalni sciekdw, wymagaja
podezyszezenia z zanieczyszezen przemystowych w urzadzeniach zlokalizowanych na
wiasnych dziatkach,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo tlocznych (przepompowni)
bez zmiany niniejszego planu;

odprowadzenie wéd epadowych:

a) (),

by (.

c) ustala si¢ odprowadzenie z woéd opadowych z drdg i parkingéw z zastosowaniem
rozwigzan eliminujacych zawiesing ogélng oraz substancje ropopochodne przed
odprowadzeniem tych wod do odbiornika,

dy (.

e} (...),

f)  zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych
do sieci kanalizacji sanitarnej lub na jezdnie drog;

g) dla drog (...), KL, (...) ustala si¢ docelowe odprowadzenia woéd opadowych do sieci
kanalizacji deszczowej. Dopuszeza si¢ odprowadzenie wod opadowych z drég (...), KL,
(..} 1 niepublicznych drég wewnetrznych do rowow melioracyinych Iub
odparowywalnych albo na nieutwardzone pobocza drogi oraz poprzez system studni
chlonnych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasilanie w energie elekiryczng z istniejacego lub rozbudowywanego ukladu sieci

sredniego 1 niskiego napiecia, z napowietrznych i podziemnych sieci energetycznych 15 kV

wyprowadzonych z istniejacego RPZ Sekocin i projektowanego RPZ ,,Wypedy” (poza

obszarem planu ) w uzgodnieniu i na warunkach podanych przez operatora sieci: nalezy

ticzy¢ si¢ z koniecznoseig budowy stacji transformatorowe] SN/nn, na dzialce o wymiarach

2m x 3m polozone] w zasiggu dojazdu samochodem ciezarowym, ze strefe wolna od

zabudowy w promieniu 3m dla budynkéw z materialéw niepalnych i 5m dla budynkéw

z materiatow palnych. :

Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych Zrddel energii elekirycznej; np. generatoréw

pradu;

zasilanie w lgcza telefoniczne wedlug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci na

warunkach okreslonych przez operatoréw sieci. W poblizu kabla doziemnego CRiT

(w pasie dzielacym droge KG) techniczne warunki zabudowy nalezy uzgadniaé

z Telekomunikacja Poiska S.A;

zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci 1 przylaczy zgodnie z warunkami

technicznymi okreslonymi przez operatora sieci, w tym min.:

a) przyjmuje sig, ze gaz dostarczany bedzie w miarg potrzeb z istniejacych podziemnych
sieci z istniejacej stacji gazowych 1” ,.Sekocin” 1,,Janki”(poza obszarem planu),

b} minimalne zbliZzenia ogrodzen do gazociagdw sredniego ci$nienia moga wynosié 0,5m,

¢) szafka gazowa, otwierana na zewnatrz, dla funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej
winna by¢ sytuowana w linii ogrodze, a dla pozostalych funkcji w miejscu
uzgodnionym z operatorem sieci;

zacpatrzenie w cieplo z mdywidualnych Zrodel wykorzystujacyeh jako czynniki grzeweze,

w szczegblnosci: gaz, olej opalowy o niskiej zawartosci siarki, energie elektryczna oraz inne

ekologiczne lub odnawialne Zrodta energii. Dopuszeza sie stosowanie ogrzewania

kommkowego jedynie jako dodatkowego Zrodla ogrzewania obiektow;

usuwanie odpadéw ustala si¢ usuwante odpadéw statych poza obszarem planu:
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2.

a) wustala si¢ nakaz usuwania odpadéw do miejsc selektywnego skladowania lub
z uzyciem inmych rozwiazan w ramach gminnego systemu gospodarki odpadami
komunalnymt;

b) ustala si¢, ze na kazdej dzialce nalezy wydzieli¢ odpowiednie (zadaszone) miejsce na
pojemniki do selektywnej zbidrki odpaddw, oproznianych okresowo, w miare potrzeb
do zakladéw utylizacji na podstawie stosownych uméw  indywidualnych lub
zbtorowych; :

¢) wustala sig, ze odpady zwiazane z funkcjonowaniem ustug, zwlaszcza odpady
niebezpieczne dla Srodowiska wymagaja sktadowania zgodnie z przepisami odrebnymi
1 podlegajq utylizacji przez odpowiednie specjalistyvezne jednostki;

d) ustala sig, Zze zawiesiny , tluszeze 1 oddzielone produkty naftowe bedg usuwane
z separatora i unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki.

Rozdziat §

Ustalenia ogéine w zakresie komunikacji

Komunikacia kotowa

§ 25.

. Zachowuje sie 1 wyznacza na rysunku planu, okreslone liniami rozgraniczajacymi korytarze

przeznaczone pod komunikacie kolowa, oraz okre$la sie hierarchie funkcjonalpg ukiadu
drogowo — ulicznego: (...), drogi lokalne - KL, (...). Ustala si¢ przebiegi tych drog.
(o)
Ustala si¢ linie rozgraniczajace drég, o ktérych mowa w ust. 1. W liniach rozgraniczajacych
drog ustala si¢ zakaz realizacii obiektow nie zwiazanych z droga, z urzadzeniami infrastruktury
techniczne] (w tym ponadlokalnej i lokalnej), z komunikacja piesza hub rowerowa, z zielenig
izolacying, dopuszczajac obiekty niezbedne na czas budowy.
Do czasu realizacji nowych drég zachowuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu i dopuszeza
urzgdzanie parkingdw,

§ 26.

. Ustala si¢ uklad komunikacji kotowej obstugujacej obszar planu:

1} droga giowna KG - Al. Krakowska poprzez wyznaczone na rysunku planu skrzyzowania;
2) jezdnic serwisowe KDs przebiegajace wzdluz drogi ekspresowej KS i drogi gléwnej KG
z wigczeniami poprzez skizyzowania i zjazdy na droge (...}, 4KL, (...);

3 ()
Obstuga komunikacyjna ukltadem okreslonym w ust. 1 okreéla docelowy stan.
§27.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu drég:
(...).
(...).
(o)

1
2
3
4

Dia drég lokalnych KL (...}

I} wyznacza si¢ na rysunku planu linie rozgraniczajace drég lokalnych KL (...} dla funkcji
komunikacji  kolowej, odwodnienia, lokowania siect infrastruktury technicznej
ponadlokalnej 1 lokalnej, §ciezek rowerowych, oraz ciagdw pieszych i zieleni;

2) wuzgodnieniu z zarzadcq drogi obshuga terenéw przyleghych w sposéb bezpodredni;

3) ustala si¢ zakaz tworzenia nowych skrzyzowan, wlaczen drég wewnetrznych w tym
zjazdow z drugiego rzedu zabudowy z wykorzystaniem zjazdow istniejacych bez
uzgodnienia z zarzades drogi;

4) zakazuje si¢ realizacji wigce] niz jednego zjazdu na dziatke frontowa z wylaczeniem
sytuacji, jezell wynikaja one ze szczegolnych warunkow ochrony przeciwpozarowe;;




2

[y

5) | wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych powinny byé okreglone
w projektach 1 uzgadniane w irybie przewidzianym przepisami odrgbnymi.

Komunikacia piesza
§ 28.

. Ustala si¢ podstawowy uklad komunikacji piesze] obejmujacy: chodniki jednostronne lub

obustronne prowadzone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drég, o szerokosciach réwnych
Jub wiekszych niz 10m oraz w ciggach pieszo — jezdnych.
W przypadku takiej mozliwosci chodniki nalezy sytuowad za rowem odwadniajacym. Chodniki
powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od warunkéw lokalnych.

Komunikacia rowerowa

§ 29.

(..).
Dopuszcza si¢ wprowadzenie sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog KL ().
Komunikacja publiczna
§ 30.

Zachowuje si¢ obsluge terendéw objetych planem przez komunikacje autobusowa dostosownjac
rozmieszczenie przystankow do nowego uktadu drog.

1.

2.

~

3.

()

Zasady sytuowania miejsc parkineowvch w obszarze planu

§ 32.

Ustala sig nastgpujace zasady sytuowania miejsc parkingowych i warunki zaspokojenia potrzeb

parkingowych:

1) ustala si¢ lokowanie miejsc parkingowych na whasnych dziatkach z zachowaniem przepiséw
odrebnych dla ich lokalizacii;

2) dopuszcza si¢ lokowanie miejsc parkingowych, w formie zatok, w liniach rozgraniczajacych
drog KL (...) oraz niepublicznych drég wewnetrznych;

3) wyklucza sig lokalizacjg miejsc parkingowych poza ustalonymi miejscami, o ktérych mowa
wpkt. 112;

4) ustala si¢ wydzielenie miejsc parkingowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ushug.

(..).

W zakresic bilansu miejsc parkingowych ustala sig, z uwzglednieniem rotacji:

P

oy

P

o

-] O h I LI D
N L N et e

p——
o~

8) (.);

9) kultura, sport — 20 miejsc parkingowych na 1000m> p. uzytkowe;;

10) obiekt sportowy - 20 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczesnie
z uwzglednieniem uprawianej dyscypliny;

10 ()

12) (..)

13) (..);

14y (..);

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe na 1 dom;

16) ushugi o$wiaty - nie mniej niz 6 miejsc parkingowych;



17y ().
DZIAL 11T
Ustalenia dla poszezegéinych terenéw
(o)
Rozdzial 4
Tereny ustug oswiaty UQ
§ 42.
Funkcja (przeznaczenie terenu):

1} przeznaczenie podstawowe - ustugi o$wiaty (przedszkole);

2) przeznaczenie uzupelniajace - sala sportowa, boiska, niekubaturowe urzadzenia sportu,
wypoczynku i rekreacji, zielen towarzyszaca, infrastruktura techniczna, wbudowana funkcja
mieszkalna, obiekty malej architektury;

3) przeznaczenie dopuszezalne - pomieszczenia o charakterze shuzbowych lub socjalnym,
ushugi kultury, sportu bez wydzielania odrebne;j dziatki;

4) dopuszcza si¢: roboty budowlane, budowe, remonty, przebudowe, wymiane oraz
dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1, 2,
3;

5) ustala sie¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych i ushugowych innych niz ustugi oswiaty
1 sportu.

§ 43,
Zasady zagospodarewania i warunki zabudowy

. Zachowuje si¢ teren UQ, dopuszczajac wydzielenie dziatki: dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastraktury technicznej i pod drogi wewnetrzne.

. O ile inne przepisy planu nie stanowig inaczej dopuszeza sie sytuowanie zabudowy ze $ciana
bez otworéw przy granicy lub w odleglodci 1,5m od granicy jezeli na dziatce sasiedniej
zabudowa usytuowana jest odpowiednio w granicy lub w odleglosei 1,5m.

. Ustala si¢ taki sposéb inwestowania, aby na terenie UQ zachowano, co najmniej 20%
powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustala si¢ max wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnaciji nadziemnych nie wigeej niz 15m dla
budynku oswiaty, nie wiecej niz 6,5m dla garazy i budynkéw gospodarczych.

§ 44,

Inne ustalenia

. Ustala si¢ warunki zabudowy 1 zagospodarowania, dla terenu polozonych w zasiegu
oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 15.

. Obowiazujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 111w § 12, od § 16 do § 2010d §21
ust. 2-8 do § 32.

(..}
Rozdzial 6
Tereny komunikacji: (...), KL, (...)
§ 51.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw drég

Lp | JENVACZE | INFORMAGHE
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1. Prmznaczema terenOw oraz hme rozgramczaj ace tereny o roznym Przeznaczenii iub
réznych zasadach zagospodarowania

(o) (.} {..) .) {..) {2 (.0
. Sekocifske 12m —6m w Im w - Obsh{%abteren(")wdpr'zyleglych w
. sposdh bezposredni
7 4KL 3125W Lokalna obslzarze obsizal’ze - od osi droga poza obszarem
planu planu planu
(. () (.) (.) () (.) ()
2. Inne vstalenia

)| na terenach zmeliorowanych, ktérych granice wskazane sa na rysunku planuy, ustala sie przed
realizacja nowych drog 1 poszerzeniem drog istniejaeych (w tym prowadzeniem inwestycii
liniowych), nakaz likwidacji drenazu rolniczego w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadem
melioracji

2)|do czasu realizacji projektowanych drég i poszerzenia drog dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu

DZIAL TV
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 52.

Lo (..
2. (..)
3. Okresla si¢ stawke procentows sfuzacg naliczeniu oplaty, z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosdcei w wysokodel: 1% dla terenow UQ, (L)1 K.
DZIAL V
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 53.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu a nie zakonczonych decyzja ostateczng stosuje sie ustalenia planu.
§ 54.

Wykonaﬁie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.
§ 55.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.”.
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