RZECZOZNAWSTWO BUDOWLANE
Lbigniew Tyczynski
ul. Ptasia 4 m 30, 00— 138 Warszawa
tel. 22 — 652 30 25, mob. 605 057 529
NIP 113-127-66-31  REGON 140 515 529

. B8

OPINIA

aktualizujgca ekspertyze opracowana w 2004 r.
w celu okreslenia mozliwosci wykorzystania

istniejacego obiektu przy al. Krakowskiej 29
dla potrzeb Domu Kultury.

Autor

dr inz. Zbigniew Tyczynski
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY

w specjainodei konstrukeyjno - budowlanej
obejmujgcej projektowanie i wykonawstwo

Nr 85/02/R/C

Zleceniodawea :

Gmina Raszyn
ul. Szkolna 2a
Raszyn

Warszawa, czerwiee 2011 r.



1. PODSTAWY FORMALNE OPINIT

Podstawe formalng dla opracowania niniejszej Opinii stanowila Umowa Nr
272, 42. IR. 2011, zawarta w dniu 13.06.2011r pomiedzy Gming Raszyn
reprezentowang przez Wojta — p. Andrzeja Zargbe, z siedziba w Raszynie przy
ul. Szkolnej 2a, a Zbigniewem Tyczyfiskim prowadzacym  dzialalnesé
gospodarczg pod pazwa Rzeczoznawstwoe Budowlane, z siedzibg w Warszawie
przy ul. Ptasiej 4 m 30.

2. PRZEDMIOT I CEL OPINII

Przedmiotem niniejszej Opinii jest zbadanie zmian jakie zaszly w
niewykoriczonym i poddanym destrukeyjnym wplywom atmosferyczny budynku
pomi¢dzy rokiem 2004 - w kidrym opracowana zostala ekspertyza stanu
technicznego budynku, a czerwecem roku 2611 t.j. datg wykonania niniejszej
Opinii.

Celem Opinii jest przedstawienie zmian w stanie konstrukeji budynku dia
potrzeb opracewania dokumentacji projektowej jego przebudowy dla pelnienia
funkeji uzytkowych Domu Kultury.

3. PODSTAWY MERYTORYCZNE OPINIT

Podstawy merytoryczne dla opracowania niniejszej Opinit stanowily :

» ,Ekspertyza techniczna wraz z inwentaryzacja konstrukeyjng budynku
rzemiost réznych przy ul. Krakowskiej 29 w Raszynie”- zwanym dalej
budynkiem - opracowany przez Studie Budowlane ,,UNITY”, w roku
2004, przez zesp6l z udzialem autora niniejszej Opinii,

e Badania makroskopowe stanu konstrukeji budynku, przeprowadzone dia
potrzeb niniejszej Opinii w dniu 08.06.2011r.

4. OPIS ZMIAN ZASZELYCH W STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKU OD CZASU WYKONANIA EKSPERTYZY

Budowa przedmiotowego budynku rozpoczeta w roku 1995 i w czesel
poludniowej zostala przerwana, przy stanie zaawansowania robét t.zw.
sSurewym” — otwartym. Zamiar wykonczenia tej czeSci budynku, ze Zmieniong
funkejy uzytkows, ktéry powstal w 2004r, wymagal zaréwneo odtworzenia
pierwotnych rozwigzah projekiowych - z ewentualnym dostosowaniem ich do
nowych funkeji uzytkowych, jak i likwidacji uszkodzen powstalych w wyniku
pezostawania budynku w stanie niewykonczonym.

Opracowana w 2004 roku — wymieniona w pkt. 3 — ekspertyza techniczna
zawierala inwentaryzacje zaréwno rozwiazan konstrukeyjnych budynku jak i
uszkodzen powstalych od czasu wzniesienia jego stanu surowego — otwartego, a
data jej opracowania.

Ekspertyza oparta byla o ;

¢ Badania makroskopowe oraz odkrywkowe stanu stali zbrojeniowej i

sklerometryczne wytrzymaloSci betonu w podstawowych elementach
konstrukeji budynku,



¢ Obliczenia statyczne nesnosci podstawowych elementéw konstrukeji

budynku.
= Obliczenia izolacyjnosci termicznej §cian zewnetrznych,
Ekspertyza okreslala réwniez sposoby likwidacji uszkodzen elementéw
budynku w czeSei znajdujacej sie w stanie sSurowym” - ich wzmocniefi i
uzupelnien - celem doprowadzenia do niezbednej sprawnosei technicznej i
wymogow stawianych aktualnie obowigzujacymi przepisami, dla nowej funkeji
uzytkowej pomieszezen.
Pomigdzy okresem czasu wykonania ekspertyzy, a duniem badan jej stanu
technicznego dla potrzeb opracowania niniejszej Opinii, przedmiotowa czesé
budynku pozostawal nadal w stanie surowym - »Otwartym” tj. bez
jakiegokelwiek zakrycia otworéw okiennych i drzwiowych.,
W mig¢dzyczasie, w elementach tej czesei budynku wykonane zostaly nowe
punktowe skucia otulin betonowych pretéw stali zbrojeniowej w wezlowych
elementach konstrukeji ielbetowej. Uwidocznione w odkrywkach prety stali
zbrojeniowej elementow nie zostaly zabezpieczone - w wyniku czego, wystgpily
procesy ich korozji. Wyglad betonu i pestep korozja pretéw stali zbrojeniowej
swiadczg o tym, ze odkrywki te wykonane zostaly przed kilku laty.
Brak oslonigcia otworéw okiennych i drzwiowych przed przedostawaniem sig
do wnetrza budynku wéd opadowych i $niegu, powodowal okresowe zalewanie
wodami stropéw i Scian oslonowych od wnetrza budynku. Skutkowalo to m. in.
rozsadzaniem nawilgoconej struktury muréw $cian.
Widoczne sg réwniez Slady i skutki przebywania w budynku ,,dzikich
lokatoréw”.
Pomime pozostawania budynku w opisanym wyiej stanie i wynikajacyeh z
tego zagroZen, stan techuiczny substancji tej czesci budynku nie ulegl istotnym
zmianom. Zaszle zmiany dotyeczg gléwnie:
¢ Postepu Kkorozji odkrytych pretéw zbrojenia gléwnie belek podciagéw,
ryghi dachowych i stropéw. Aktualny postep korozji jest réwnomierny we
wszystkich odkrytych pretach zbrojenia. Glgbokos¢ wzeréw korozji nie
przekracza 0,35 mm,

¢ Gle¢boke luszczaca si¢ powierzchnia warstwy zewnefrznej pustakiéw
ceramicznych w Scianach zewnetrznych poniZej otworéw okiennych oraz
w miejscach przeciekéw wéd spadowych przez dach.

e Inne wystepujace uszkodzenia nie zmienily w sposéb istotny swego stanu
w stosunku do stwierdzonego w ekspertyzie, a zaszle w niiedzyczasie
zmiany nie majs istotnego wplywu na zalecenia zawarte w ekspertyzie,

. WNIOSKI I ZALECENIA

W wyniku przeprowadzonych badan i analiz poréownawezych z zapisami w
ekspertyzie opracowanej w 2004r, stwierdzam, ze stan techniczny czedei budynku
przy al. Krakowskiej w Raszynie pozostajacej w stanie surowym, kwalifikuje si¢
do jege modernizacji - zwigzanej z nowsa funkeja uiytkowg oraz jego
wykofczenia,

Merytoryczna tresé ekspertyzy opracowanej w 2004r, i przedstawione w niej
zalecenia s3 nadal aktualne z uwzglednieniem dodatkowych — przedstawionych
ponizej.

Opracowujac projekt modernizacji budynku mnalezy wige uwzglednié
zalecenia wynikajace z ekspertyzy opracowanej w 2004r, z dodatkowym



uwzglednieniem ognisk korozji w miejscach wykonanych odkrywek pretéw stali
zbrojeniowej i w pustakach ceramicznych $cian.
Likwidacje korozji pretow stali zbrojeniowej nalezy przeprowadzié zgodnie z
zaleceniami zawartymi w ekspertyzie z 2004r.
Likwidacje uszkodzei pustakéw ceramicznych w murach $cian zewnetrznych
proponuje¢ przeprowadzi¢ poprzez :
¢ skucie skorodowanych fragmentéw pustakéw,
e wykonanie obrzutki ,,zdrowych” fragmentéw pustakow {po zmyciu wodg
skutej powierzchni pustakéw) zaczynem cementowym,
® wypelnienie ubytkéw zapraws murarsky warstwami o grubesci nie
przekraczajgcej 2,0 em (w przypadku grubosei korozji wigkszej od 2,6 em,
ubytki naleZy wypelniaé etapowo, nakladajac kolejng warstwe po
zwigzaniu warstwy poprzedniej).




GLOWNY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

OZ/INN/4611/126/02 | Warszawa, 2002-02- 5
BECYZJA NR 55/02

Na podstawie art. 88a pkt 3 lit. ,b" ustawy z 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(t). Dz. U. 2 2000 r. Nr 106, poz. 1126 z pdzn. zm.) i art. 104 § 11 § 2 ustawy z 14 czerwca 1960 .
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r., Nr 98 poz. 1071 z pdin. zm.)

dr inZz. bud. lad. Zbigniew Marian Tyczynski
urcdzony 08 listopada 1931 roku w Brzeéeiu
ustanowiony przez Wojewode Mazowieckiego decyzja Nr 2/U/02 z dnia 07.61.2002 r.
Rzeczoznawey Budowlanym
w specjalnosei konstrukeyjno-budowlanej
obejmujgcej projektowanie i wykonawstwo
w zakresie
rozwigzan konstrukeyjno-budowlanych budynkéw i innych budowli
z wytaczeniem linii, weztdw i stacji kolejowych, drdg oraz lotniskowych drég startowych
t manipulacyjnych, mostdw, budowli hydrotechnicznych | wodnomelioracyinych

zostaje wpisany do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow Budowlanvch
pod pozycja S5/02/R/C

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy Prawo budowiane Wpis niniejszy stanowi podstawe do
podjgcia czynnosci rzeczoznawey budowlanego w okreslonym zakresie wyZze] wymienione]
specjalnosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiei.

UZASADNIENIE

Wobec uprawomocnienia sie decyzji Wojewody Mazowieckiego, Nr 2/U/02 z dnia
07.01.2002 r. znak: AZP/7133/36/01/Rz w przedmiocie nadania dr inz. Zbigniewowi Marianowi
Tyczynskiemu tytulu rzeczoznawcy budowlanego w specjalnosci konstrukeyjno-budowlane;j
obejmujacej projektowanie i wykonawstwo w zakresie rozwiazan konstrukcyjno-budowlianych
budynkow 1 innych budowli z wylaczeniem linii, wezléw | stacji kolejowych, drog oraz
lotniskowych drég  startowych | manipulacyjnych, mostéw, budowli hydrotechnicznych
1 wodnomelioracyjnych, zgodnej z posiadanymi uprawnieniami budowlanymi i spelniajace;
pozostate wymogi okreslone przepisami prawa materialnego oraz procesowego, nalezato orzec jak
W sentenci.

Decyzja niniejsza jest ostateczna. Zgodnie z art. 127 § 3 Kpa oraz stosownie do uchwaty
Naczelnego Sadu Administracyjnege, z dnia 09 grudnia 1996 r., sygn. akt OPS 4/96, strona moze
w terminie |4 dni od daty doreczenia decyzii wystapi¢ z wnioskiem 0 ponowne rozpatrzenie
Sprawy.
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Zaswiadczenie

Pan ZBIGNIEW TYCZYNSKI

miejsce zamieszkania:
ul. PTASIA 4 m 30
00-138 WARSZAWA

jest czionkiem Mazowieckiej Okregowej lzby Inzynieréw Budownictwa
© numerze ewidencyinym: MAZ/BO/6055/01

| posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedziainosci cywilnej.
Niniejsze zaswiadczenie jest wazne

od dnia: 1 stycznia 2011 r, do dnia: 31 grudnia 2011 r
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