UCHWALA nr XXI1/161/0404
Rady Gminy Raszyn
zdnia 5 lutego 2004 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Las i Sekocin Stary

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001
r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz uchwat; Nr 208/XLV/97 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 grudnia 1997 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Raszyn, Nr 53/XI11/99 Rady Gminy Raszyn z dnia 9 czerwca 1999 r. zmieniajacej Uchwate Nr
208/XLV/97 Rady Gminy Raszyn z dnia 30 grudnia 1997 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn obejmujaca tereny Nadlesnictwa
Chojnéw, wsi Sekocin Las, czesci wsi Sekocin Stary w zwiazku z uchwatg nr 169/XXXI1/00 Rady Gminy
Raszyn z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie okreslenia sposobu wykonania uchwaty Nr 208/XLV/97 Rady
Gminy Raszyn z dnia 30 grudnia 1997 r. zmienionej uchwatg Nr 53/XI11/99 z dnia 9 czerwca 1999 r., Rada
Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu.

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem, dla
czesei wsi Sekocin Stary i Sekocin Las, ktdrego granice wyznaczone sa na rysunkach planu.

§2.
Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:
1) umozliwienie rozwoju funkcji mieszkaniowej z zachowaniem uwarunkowan ochrony srodowiska,
2) ochrona ponadlokalnych i lokalnych interesow publicznych w zakresie komunikacji oraz infrastruktury
technicznej.

§3.
Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.

§4.
Granice planu sa wyznaczone na rysunkach planu stanowiacych integralng cze$¢ planu w formie zatgcznikw Nr
11 Nr 2 do uchwaty.

§5.
1. Rysunki planu w skali 1: 5000 (zatgcznik Nr 1) i 1:2000 (zatacznik Nr 2) odnoszg ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowigzywania ustalen planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
3) funkcje terendw przy uzyciu oznaczen literowych,
4) granica obszaréw chronionych,
5) zwymiarowane odlegtosci urzadzen i obiektow,
6) granice lokalnych wymagan szczeg6lnych dla zabudowy i zainwestowania,
7) oznaczenia miejsc sytuowania obiektow infrastruktury technicznej,
8) oznaczenia przebiegu komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Linie rozgraniczajgce drog i ulic moga by¢ korygowane (przesuwane) w projektach technicznych, przy
podziatach lub przeksztatceniach geodezyjnych, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem
zachowania niezmienionej w stosunku do ustalonej w planie szerokosci w tych liniach oraz zgody zarzadcy
drogi.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny lub
postulatywny.

Skocin Las, Sekocin Stary 1



§ 6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty stanowiacej akt prawa miejscowego, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunkach planu —nalezy przez to rozumie¢; rysunki sporzadzone na mapie w skali 1:5000 - zatacznik
nr 1 i na mapie w skali 1:2000 - zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Raszyn w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego czg$¢ wsi Sgkocin Stary i Sekocin Las, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,
przepisach odrebnych- nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w  dysponowaniu  nieruchomoscia ~ wynikajace z  prawomocnych  decyzji
administracyjnych,
obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu granica obowiazywania
ustalen planu,
terenie- nalezy przez to rozumiec¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu wyznaczona na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczong literami i cyframi,
lasach ochronnych — nalezy przez to rozumie¢ lasy stanowiace witasnos¢ Skarbu Panstwa uznane za
lasy ochronne na podstawie przepisdw szczeg6lnych, aktualnie - Decyzja Nr 52 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Lesnictwa z dnia 6 sierpnia 1999 r. oraz Decyzja Ministra
Srodowiska z dnia 3 pazdziernika 2002r.,
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — W. O. CH. K. - nalezy przez to rozumie¢ obszar
objety ochrong prawng na podstawie przepisdw odrebnych; aktualnie- rozporzadzenie Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 43, poz. 149), ze zm. z 2000 r.,
rozporzadzenie nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 93, poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000r.), ze zm. z 2001r., rozporzadzenie Nr 218
Wojewody Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 161, poz. 2363 z
dnia 4 sierpnia 2001r.) w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
w odniesieniu do opisu granic,
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢, zapis § 1 pkt. 1 zatgcznika nr 2 do
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r., ze zm. z 2000r.(Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 93, poz. 911 z dnia 18 sierpnia 2000r.) tj. “czes¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktdra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtab gruntu, na nim oraz
nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazddéw i doj$¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub
uzytkowang rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszace
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy rolne. W szczegd6lnosci za powierzchnig biologicznie czynng nie uznaje sie:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkdw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych”,
ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktdrej celem jest zaspakajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja
dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi; ustugi bytowe tj. fryzjer, szewc, krawiec
itp., handel detaliczny, nauka, zdrowie, kultura, sport, oswiata, gastronomia, administracja, turystyka,
wypoczynek,
maksymalnej liczbie kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku,
b) maksymalng wysokos¢ obiektu liczong od poziomu +0,00 do najwyzszego punktu dachu (kalenicy)
lub najwyzszego sciany (przy dachach ptaskich),
zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu majace charakter postulatu do rozwazenia przy
projektowaniu,
dojazdach- nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na zasadach okreslonych w
przepisach szczeg6lnych, petni funkcje drogi wewngtrznej (niepublicznej), ciagu pieszo jezdnego dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych(o minimalnej szerokosci 5.0 m dla nowych dojazdéw).

§7.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)

przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych zasadach
zagospodarowania,
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warunkow zabudowy i zagospodarowania terendw, warunkow ksztattowania zabudowy i urzadzania
teren6w w tym(gabarytow obiektow, linii zabudowy, wskaznikéw intensywnosci zabudowy),
warunkéw ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

zasad podziatow na dziatki,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

zasad obstugi w zakresie komunikacji.

§8.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzji administracyjnej nalezy okresla¢ zgodnie z

ustaleniami zawartymi w uchwale oraz z zastosowaniem odpowiednich przepiséw odrebnych.

2)
3)
4)
5)
6)
1.
2.

Ustalenia dla poszczegolnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednio z ustaleniami ogélnymi dla catego

obszaru objetego planem.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem.

1. Przeznaczenie terenéw
§9.

1. W planie wyodrebnia si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1)
2)

3)

10)

11)

2. Na

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych- oznaczone na rysunku planu
symbolem MNL,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce lesnej i ustug- oznaczony na rysunku planu
symbolem MNL/U,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

osrodek Instytutu Badawczego Lesnictwa z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie lesnym-
oznaczony na rysunku planu symbolem IBL/MW/Ls -tereny zwigzane z gospodarka lesna,

teren ustug -oznaczony na rysunku planu symbolem U,

teren ustug o$wiaty - oznaczony na rysunku planu symbolem UO,

teren specjalny- oznaczony na rysunku planu symbolem IS,

teren obstugi podréznych-parking - oznaczony na rysunku planu symbolem KP,

tereny lasu i tereny zwigzane z gospodarka lesng - oznaczone na rysunku planu nastgpujacymi

symbolami;

a) Ls - teren lasu,

by ML - lesniczowka,

c) MG - gajowka,

d UTL - miejsce wypoczynku, urzadzenia turystyki i sportu zorganizowanego,

e) KPL - parkingi lesne,

f)  1UTL/KPL - miejsce wypoczynku, urzadzenia turystyki i sportu zorganizowanego z parkingiem
lesnym,

obiekty infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem; napowietrzne
linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢, napowietrzne linie 15kV, stacje elektroenergetyczne
15/0.4 kV, oczyszczalnia $ciekow NO,

tereny komunikacji przeznaczone pod drogi i ulice wraz z urzadzeniami pomocniczymi (komunikacja
kotowa, rowerowa i piesza) infrastrukture techniczng- okreslone dalej jako tereny K z indeksem
literowym odpowiadajacym Klasyfikacji funkcjonalnej:

a) KS - drogaekspresowa— Trasa Katowicka z weztem komunikacyjnym,

b) KGp - droga gtéwna ruchu przyspieszonego —Aleja Krakowska,

c) KG - droga gtéwna,

d Kz drogi zbiorcza,

e) KL - drogilokalne,

f) KD - drogidojazdowe,

g) KDw dojazdy(drogi wewnetrzne, ciggi pieszo jezdne),

h)  $ciezki rowerowe oznaczone na rysunku planu specjalnym symbolem.

terenach objetych planem dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej takie: jak stacje

transformatorowe, podziemne pompownie §ciekéw, urzadzenia gazowe, na podstawie opracowan
technicznych i bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob,
aby ich oddziatywanie na srodowisko nie powodowato przekroczenia standarddéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego lokujacy obiekty posiada tytut prawny.

3. Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne:
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1) drogi (jezdnie komunikacji kotowej, przestrzenie komunikacji pieszej, sciezki rowerowe),

2) zielen uliczng o charakterze publicznym,

3) tereny pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje elektroenergetyczne 15/0.4 kV,
oczyszczalnia sciekéw NO,

4) teren ustug oswiaty.

2. Obiekty, obszary chronione

§ 10.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu W. O. CH. K. z wyodrebniong strefg ochrony
urbanistycznej(granice wyznaczone sg na rysunku planu), w zasiegu, ktdrego obowiazuja odpowiednio ustalenia
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu, o ktorym
mowa w § 6 pkt. 8.

§11.
Lasy ochronne, ktére zaznaczono na rysunku planu symbolem graficznym (sztraf kratkowy) objete ochrong
prawng na podstawie przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w § 6 pkt.7.

§12.
Tereny stanowiagce przedmiot ochrony Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow-konserwatorskie strefy
obserwacji archeologicznej, ktorych granice oznaczone sa na rysunku planu symbolem graficznym, literami i
cyframi A1, A2, A3, A4,A5, A6, A7, w zasiegu, ktorych plan ustala:

1) obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw (do pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia) -wszelkich planowanych inwestycji (kubaturowych, drogowych, liniowych - nadziemnych i
podziemnych oraz roboty ziemne zmieniajace istniejgce uksztattowanie terenu),

2) planowane dziatania inwestycyjne i wszelkie roboty ziemne moga by¢ dopuszczone do realizacji-po
przeprowadzeniu archeologicznych badan sondazowych lub zapewnieniu statego nadzoru
archeologicznego(przy robotach ziemnych)-z rygorem zmiany nadzoru na badania wykopaliskowe w
przypadku ujawnienia w nadzorowanych wykopach-obiektow archeologicznych;
szczegétowy zakres prac archeologicznych okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkdw dla kazdej
inwestycji, do pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

3) przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy uwzglednia¢ sezonowy charakter prac
archeologicznych, ktére moga by¢ prowadzone wytacznie od maja do wrzesnia,

4) w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywac si¢ na symbol strefy
konserwatorskiej.

§13.
Ustala sie, ze w przypadku zmiany przepiséw odrebnych zasieg terendw podlegajgcych ochronie ulega zmianie
zgodnie ze zmiang tych przepisdw a powyzsze zmiany nie powodujg koniecznosci zmiany niniejszego planu.

3. Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska
§ 14.

1. Zakazuje si¢ przeznaczania na cele nielesne gruntow lesnych, z wyjatkiem tych, ktore otrzymaty zgody
odpowiednich wladz, na zmiane przeznaczenia na cele nielesne.

2. Utrzymuje si¢ powigzania przyrodnicze o znaczeniu regionalnym poprzez:

1) zachowanie gruntéw lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Ls,

2) pozostawienie przyulicznych ciagdw zieleni dla zachowania ciagtosci szlakdw migracji fauny i flory,

3) wkomponowywanie istniejacych zespotdw zieleni i pojedynczych drzew w projektowane
zagospodarowanie z wyjatkiem planowanych korekt uktadu komunikacyjnego,

4) zachowanie dotychczasowego podziatu powierzchniowego na dziatkach MNL i MNL/U.

Ustala sie minimalny % powierzchni biologicznie czynnej liczonej zgodnie z definicja zapisang w § 6 pkt. 9.

4. Ustala si¢ docelowo objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg oraz
odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw wytwarzanych przez uzytkownikdéw wszystkich obiektow
istniejacych i projektowanych w obszarze planu.

5. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem opatowym lekkim
albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.

6. Odwodnienie terendw zabudowy mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie na wiasnych dziatkach do gruntu, a
wszelkie konieczne uzbrojenie prowadzone bedzie w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkow
wodnych.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustugowych, ktoérych oddziatywanie na $rodowisko powoduje
przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy ustugi posiada tytut

w
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prawny. Pod poj¢ciem oddziatywania na srodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie komunikacji.

Zakazuje si¢ samowolnego ( bez uzgodnienia z wtasciwym organem ochrony srodowiska) nasypywania i
obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej poziomu terenu dziatek sgsiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na dziatki sasiednie i drogi.

4. Ograniczenia dla zabudowy i zainwestowania
§ 15.

Wokot gazociggéw $redniego i niskiego cisnienia obowigzuje strefa kontrolowana z zakazem lokowania
budynkéw i sadzenia drzew na warunkach okreslonych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrghnymi
dotyczacymi sieci gazowych.

1.

8§ 16.

W korytarzu napowietrznej linii elektroenergetycznej istniejacej 220 kV ( po 34 m od osi linii w kazda
strone), plan przyjmuje warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow i terenu okreslone w przepisach
odrebnych.

W korytarzach napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV (po 5 m od osi linii w kazda strone), plan
przyjmuje warunki zagospodarowania i uzytkowania obiektow i terenu okreslone w przepisach odrgbnych, a
w przypadku ich modernizacji plan postuluje zamiane, istniejagcych napowietrznych linii 15 kV na
podziemne.

W przypadku likwidacji lub przebudowy linii elektroenergetycznych ograniczenia dla zagospodarowania i
uzytkowania obiektow i terenu, traca moc.

§17.

Odnosnie wymagan zwigzanych z oddziatywaniem akustycznym komunikacji plan ustala nastepujace

zasiegi potencjalnego oddziatywania, mierzone w obie strony od zewnetrznej krawedzi jezdni:

1) Trasa Katowicka KS — 120 m,

2) Aleja Krakowska KGp i droga gtéwna KG (ul. Stoneczna) — 80 m,

3) drogi zbiorcze KZ-50 m.,

4) drogi lokalne KL i dojazdowe KD -pomiedzy skrajng krawedzig jezdni a ustalong w planie linig
zabudowy.

Na terenach potozonych w/w zasiegu oddziatywania ustala sie:

1) zakaz lokowania funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i obiektow zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem dzieci i mtodziezy,

2) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem zastosowania funkcjonalnych i
urbanistycznych zabezpieczen akustycznych, zapewniajacych w pomieszczeniach odpowiednie
standardy akustyczne,

3) obowigzek informowania w wydawanych decyzjach administracyjnych o mozliwosci wystapienia
przekroczen dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku i zwigzanych z tym wymaganiach
szczegblnych i koniecznosci wyposazenia nowych budynkéw mieszkalnych w zabezpieczenia
przeciwhatasowe, dostosowane ich indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu, oraz o
potrzebie szczeg6towego sprawdzenia, czy istniejace budynki mieszkalne wymagaja zastosowania
takich zabezpieczen.

Zakazy nie obowigzuja, a ograniczenia w/w wymienione moga by¢ zmienione w tych miejscach, dla ktérych

przeprowadzono badania stwierdzajace, ze prognozowany poziom hatasu komunikacyjnego nie przekroczy

norm okreslonych dla tych obiektow w przepisach odrebnych.

§18.

W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego terendw:

1) wskazane w planie, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych (MNL) oraz
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia
standardu akustycznego, nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows w
rozumieniu przepiséw odrebnych (aktualnie ustawy Prawo ochrony érodowiska Dz. U. Nr 62, poz.
627),

2) tereny MN/U i MNL/U nalezy traktowa¢ jako przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami
rzemieslniczymi w rozumieniu przepiséw szczegolnych(aktualnie Rozporzadzenie Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca 1998 r.).
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5. Ustalenia ogolne z zakresie przestrzennego ksztattowania zabudowy

I zagospodarowania terenu.
§19.

5.1. Zasady ustalania linii zabudowy
1. Z uwzglednieniem warunkdw, o ktérych mowa w 8 17 oraz maksymalnej ochrony istniejacych drzew, dla
budynkéw nowo wznoszonych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub odtwarzanych ustala si¢
nastgpujace nieprzekraczalne odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drég i ulic:
1) 15 mdladrogi KS(nie mniej niz 50 m od osi drogi),
2) 20 mdladrogi KGp,
3) 10 mdladrogi KG,
4) 10 mdla ul. Wierzbowej i jej przedtuzenia,
5) 12moddrog, KZ, KL i KD.
2. Dla budynkéw potozonych w W.O.Ch.K. poza strefg ochrony urbanistycznej ustala si¢ zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci 25.0 m od strony komplekséw lesnych.
Plan nie zakazuje wycofania zabudowy w gtab dziatki.
4. Plan zachowuje zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu i zlokalizowang poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, jezeli nie stanowi samowoli budowlane;j.

w

§ 20.

5.2. Ogrodzenia
1. Plan przyjmuje nastepujace zasady sytuowania ogrodzen:
1) ogrodzenia nie moga przekracza¢ wyznaczonych linii rozgraniczajacych drég i ulic,
2) dla ogrodzen na dziatkach naroznych nalezy stosowaé narozne scigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz
10 x 10 mdla drog i ulic zbiorczych, oraz nie mniejsze niz5 m x 5 m dla ulic lokalnych, dojazdowych i
dojazddw,
3) narozne $cigcia linii ogrodzen dla Trasy Katowickiej-KS, Al. Krakowskiej-KGp, dogi KG plan
wyznacza na rysunku planu,
4) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczeg6lnosci ptazéw i drobnych ssakéw,
5) ogrodzenia nie moga by¢ wyzsze niz 2.2 m od poziomu terenu,
6) zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, oraz pelnych za wyjatkiem od
drogi KGp, KG, 1KZ i 1KL.
2. Plan naktada obowigzek uzyskania pozwolenia na budowe ogrodzenia w obszarach konserwatorskiej strefy
obserwacji archeologicznej.

§21.

5.3. Reklamy
1. Ustala si¢ zasade umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-plastycznych wzdtuz linii

rozgraniczajacych drog KS, KGp, KG, KZ i KL.

2. Dla pozostatych drég i ulic ustala si¢ zasade umieszczania reklam i innych znakéw informacyjno-
plastycznych, o maksymalnej powierzchni 1m? na elewacji frontowej budynkéw, na ogrodzeniu od strony
wejscia na dziatkg lub na terenie dziatki, pod warunkiem, ze nie bedzie to powodowaé utrudnien w
komunikacji.

§ 22.

5.4 Zasady podzialu terenow:

1. Plan ustala, ze wydzielane nowe dziatki musza by¢ dostosowane wielkoscia i ksztattem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych obiektow i urzadzen,
zgodnie z przepisami szczegélnymi i odrebnymi, warunkami zagospodarowania dla catego terenu oraz
ustalong funkcja.

2. Plan ustala zachowanie istniejacej parcelacji na terenach MNL, MNL/U i MN/U, przez co nalezy rozumiec¢
zachowanie linii podziatéw biegnacych po istniejacych granicach geodezyjnych.

3. Plan ustala dla terenu IBL/MW/Ls szczegblne warunki podziatu, przez co nalezy rozumie¢, ze kazda
nowopowstata dziatka musi posiada¢, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej.

4. Dla terenu U plan ustala, ze kazda nowotworzona dziatka pod ustugowy budynek musi mie¢, co najmniej
1500 m 2 powierzchni i zachowanie, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej.

5. Plan postuluje zachowanie terenéw UO, NO, KP, IS, ML, MG, UTL i KPL oraz 1UTL/KPL jako odrebnych
dziatek w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunkach planu.
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6. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej; za dostep do drogi publicznej i infrastruktury technicznej uznaje sie dostep poprzez dojazdy, o
ktérych mowa w § 6 pkt. 13.

7. Plan ustala zakaz takich podziatéw gruntow, ktére wigzatyby si¢ z potrzebg urzadzania zjazdéw na drogi
KS, KGpi KG.

6. Standardy i zasady obstugi infrastruktura techniczna
§23.
1. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

z wodociagu, z ujecia w ,,Sekocinie Nowym” lub w ,,Walendowie” a w okresie przejsciowym z uje¢

wiasnych,

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

a) docelowo $cieki odprowadzane beda systemem kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni w terenie
NO lub oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) do czasu skanalizowania plan dopuszcza odprowadzenie s$ciekow do szczelnych szamb
systematycznie oproznianych na podstawie stosownych uméw z odbiorcami uzyskanych do
pozwolenia na budowe.

c) plan naktada obowiazek uzyskania pozwolenia na wykonanie szamba,

d) plan ustala zakaz stosowania przydomowych, biologicznych oczyszczalni $ciekéw z
rozsaczkowaniem,

3) odprowadzenie wéd opadowych:

a)  zterenu dziatek powierzchniowo do gruntu,

b)  zutwardzonych powierzchni drég, po podczyszczeniu, do rowdw,

c) postuluje stosowanie w drogach i ulicach dojazdowych oraz dojazdach nawierzchni
przesigkliwych dla wéd opadowych,

d) zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych, wdd drenazowych i odwodnieniowych do sieci
kanalizacji,

4) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcego lub rozbudowywanego uktadu sieci w uzgodnieniu i na
warunkach podanych przez Zaktad Energetyczny: nalezy liczy¢ si¢ z koniecznoscig budowy stacji
transformatorowej SN/nn, na dziatce o wymiarach 2x3 m potozonej w zasiegu dojazdu samochodem
ciezarowym, ze strefe wolng od zabudowy w promieniu 3 m dla budynkéw z materiatow niepalnych i 5
m dla budynkéw z materiatéw palnych,

5) zasilanie w Iacza telefoniczne wedtug przyjetych standardéw z rozbudowywanej sieci na warunkach
okreslonych przez operatora sieci,

6) zasilanie w gaz przewodowy wymaga budowy sieci i przytaczy zgodnie z warunkami okreslonymi
przez operatora sieci,

7) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zzrédet wykorzystujacych gaz ziemny, gaz ptynny olej
opatowy lekki lub energi¢ elektryczng; zakazuje si¢ stosowanie piecOw opalanych paliwem statym
(zakaz nie dotyczy kominkéw),

8) plan ustala usuwanie odpadow statych i ptynnych poza obszar planu:
ustala si¢ zorganizowany i 0 powszechnej dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i wywozu
odpadéw do zaktadéw utylizacji na podstawie stosownych umoéw indywidualnych lub zbiorowych
uzyskanych do pozwolenia na budowe.

2. Plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i przytaczy do projektowanych w planie obiektéw na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.

3. Na terenach przylegajacych do obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w odlegtosciach wynikajacych z
przepisow szczegllnych i Polskich Norm, zakazuje si¢ projektowania i realizacji wszelkich obiektdw
budowlanych chyba, ze inwestor uzgodni ich realizacje z operatorem sieci.

4. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, a takze jej wymiana, przebudowa, przetozenie jest mozliwa w
uzgodnieniu z operatorem sieci.

7. Ustalenia ogdlne w zakresie komunikacji
7.1. Komunikacja kotowa

§ 24.
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Plan wyznacza na rysunku planu pasy terenu przeznaczone pod komunikacje kotowsg w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic oraz okresla hierarchi¢ funkcjonalna uktadu drogowo — ulicznego: droga
ekspresowa KS(Trasa Katowicka —wezet),droga gtdwna ruchu przyspieszonego KGp( Al. Krakowska),
droga gtowna KG(ul. Stoneczna), drogi zbiorcze KZ, drogi lokalne KL, drogi dojazdowe KD. Plan ustala
przebieg tych drog i ulic.
Plan wyznacza przebieg tras komunikacyjnych o znaczeniu tranzytowym - drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego KGp i drogi gtéwnej KG.
W terenach komunikacji plan ustala lokowanie funkcji komunikacji kotowej i odwodnienia o ile inne
przepisy planu nie stanowig inaczej, za zgoda zarzadzajacego drdg, plan ustala lokowanie urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, lokowanie $ciezek rowerowych i chodnikéw.
W liniach rozgraniczajacych drég i ulic plan ustala zakaz realizacji obiektéw statych i czasowych, nie
zwigzanych z droga lub ulica, z urzadzeniami infrastruktury technicznej, z komunikacjg pieszg lub
rowerows, z zielenig izolacyjna.
Plan ustala szczeg6lne warunki zagospodarowania dla drog i ulic potozonych w zasiegu konserwatorskich
stref obserwacji archeologicznej.

§ 25.

Plan ustala nastepujace zasady zagospodarowania terenu drdg i ulic:

1.

Droga ekspresowa KS- wezet:

1) w terenie KS plan ustala lokowanie fragmentu wezta drogowego drogi ekspresowej,

2) plan ustala bezkolizyjny przebieg drogi ekspresowej w stosunku do terendéw otaczajacych, przez co
nalezy rozumie¢ zachowanie bezkolizyjnosci ruchu i zakaz zjazdéw z drogi KS na przylegte tereny.

Droga gtéwna ruchu przyspieszonego KGp:

1) w terenie KGp plan ustala lokowanie funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia i infrastruktury
technicznej za zgoda zarzadcy drogi.

2) na odcinku drogi KGP ustala si¢ skrzyzowania z droga KG. Plan dopuszcza zjazdy z ul Podlesnej
2KZ, zjazdy z ul. Wierzbowej 2KD i zjazd z terenu KP, przy ograniczeniu relacji ruchu, za zgoda
zarzadcy drogi,

3) ustala si¢ zakaz urzadzania nowych zjazdéw z drogi KGp na przylegte dziatki oraz docelowo
eliminacje istniejacych.

Droga gtéwna KG:

1) w terenie KG plan ustala lokowanie funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia i infrastruktury
technicznej, $ciezek rowerowych oraz chodnikéw za zgoda zarzadcy drogi,

2) na odcinku drogi KG zachowuje sie skrzyzowania z ulica 1KZ Graniczna, ul. 1KL Czetwertynskiej,
2KL Olchowa i 4KZ bez nazwy(w rejonie Walendowa), zakazujac zjazdéw z ulic dojazdowych(z
wyjatkiem wigczen na prawe skrety,

3) ustala si¢ zakaz urzadzania nowych zjazdéw z drogi KG na przylegte dziatki oraz docelowo eliminacje
istniejacych(za wyjatkiem dziatek nr ew. 189, 191, 193, 195).

Drogi zbiorcze KZ:

1) drogi zbiorcze plan wyznacza dla powigzan uktadu komunikacyjnego obstugujacego obszar planu z
uktadem zewnetrznym, ustalajac ich przebiegi jako obowigzujace,

2) w terenie KZ plan ustala lokowanie funkcji: komunikacji kotowej, odwodnienia, infrastruktury
technicznej, $ciezek rowerowych, chodnikéw i zieleni za zgoda zarzadcy drogi.

Dla obstugi zainwestowania, realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terendw na obszarze objetym planem

ustala si¢ uktad ulic lokalnych KL i dojazdowych KD powigzanych z ulicami zbiorczymi KZ:

1) w terenach KL i KD plan ustala lokowanie funkcji: komunikacji kotowej, odwodnienia, infrastruktury
technicznej, $ciezek rowerowych, chodnikéw i zieleni za zgoda zarzadcy drogi.

7.2 . Komunikacja piesza i rowerowa

1.

2.

8§ 26.
Plan ustala podstawowy uklad komunikacji pieszej obejmujacy chodniki wydzielone w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic.
W przekroju drogowym chodniki nalezy sytuowa¢ za rowem odwadniajacym, a w przekroju ulicznym
chodniki powinny by¢ odsunigte od jezdni zaleznie od lokalnych mozliwosci terenowych.

8§ 27.
W zakresie komunikacji rowerowej plan ustala wprowadzenie wydzielonych sciezek rowerowych w liniach
rozgraniczajacych drog KG, KZ i KL.

Skocin Las, Sekocin Stary 8



2. Dopuszcza si¢ ruch rowerowy w ciggach pozostatych drog i ulic z wyjatkiem drog ekspresowej KS i KGp.

8§ 28.
7.3. Komunikacja publiczna — zbiorowa
1. Plan ustala obstuge terendw objetych planem przez komunikacje autobusowa i istniejace przystanki.
2. Plan postuluje, docelowo, obstuge terenéw objetych planem linig kolejki dojazdowej, prowadzonej w pasie
terenu wzdtuz granicy pasa drogowego Trasy Katowickiej.

§ 29.

7.4. Zasady lokalizacji miejsc postojowych w obszarze planu

1. Plan ustala lokowanie miejsc postojowych na wiasnych dziatkach z zachowaniem przepisdw szczegdlnych
oraz ustala wydzielenie miejsc postojowych dla roweréw na ogélnodostepnych parkingach
samochodowych(KP, KPL).

2. Plan ustala realizacje miejsc postojowych w ilosciach wynikajacych z nastepujacych wskaznikow
minimalnych:

1) obiekty biurowo — administracyjne — 30 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej,

2) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep,

3) kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej,

4) przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na 1000 m? p. uzytkowej oraz 2 miejsca postojowe na
jeden gabinet, 1 miejsce postojowe na jednego lekarza, 1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu
pomocniczego,

5) hotel — 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 16zek oraz 4 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych,

6) sezonowe obiekty handlowe — od 5 do 20 miejsc postojowych na jeden obiekt,

7) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow,

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

9) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW- 1.5 miejsca postojowego na mieszkanie.

Rozdziat 3
Ustalenia dla poszczegélnych terendéw

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych MNL
8 30.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym na dziatkach lesnych,

2) przeznaczenie uzupetniajace-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podwdrza, ogrody przydomowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) przeznaczenie dopuszczalne-towarzyszace ustugi, wbudowane nie wymagajace wprowadzenia ruchu
transportu ponad 3.5 t,

4) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,

5) plan zakazuje:
a) adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,
b) lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, handlu hurtowego placéw
sktadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazddéw mechanicznych, stacji paliw.

§ 31.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dziatce pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w istniejacej parcelacji plan ustala lokowanie
jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego( jednego segmentu blizniaka)z jednym lokalem
mieszkalnym; dopuszczajac inwestowanie na potaczonych dziatkach.

2. Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej dziatce budowlanej(w istniejacej parcelacji lub
potaczonej) zainwestowano maksymalnie 15% powierzchni dziatki jednak nie wigcej niz 400 m?.
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3. Plan ustala max wysokos$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 12 m dla budynkéw
mieszkalnych, 1 kondygnacja nadziemna nie wiecej niz 4.5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych.
Plan postuluje dachy spadziste o réwnych potaciach.

4. Plan dopuszcza lokowanie wbudowanych ustug towarzyszacych pod warunkiem, ze ustugi zajmowac beda
nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku na dziatce.

§ 32.
Inne ustalenia
1. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:
1) potozonychw W.O.CH.K,,
2) potozonych w konserwatorskiej strefie obserwacji archeologicznej A5, A6, A7,
3) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktdrych mowa w § 15,
4)  potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktdrych mowa w § 16,
5) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, 0 ktérym mowa w § 17.
2. Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 18 do § 29.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na dziakce lesnej MNL/U
8§ 33.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana w uktadzie wolno
stojacym lub blizniaczym na dziatkach lesnych,

2) przeznaczenie uzupetniajace-garaze i budynki gospodarcze, zielef, podwdrza, ogrody przydomowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi towarzyszace whbudowane lub stanowigce odrebng kubature, a
takze ustugi towarzyszace, o ktérych mowa w § 6 pkt 10, bez zabudowy mieszkaniowej,

4) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na; odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,

5) plan zakazuje:
a)  adaptowania budynkdw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje sie juz budynek mieszkalny,
b)  lokowania innych niz wymienione w pkt 3 funkcji ustugowych, handlu hurtowego placow
sktadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazddéw mechanicznych, stacji paliw.

8§ 34.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
1. Na dziatce pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi, w istniejacej parcelacji, plan ustala
lokowanie jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego (jednego
segmentu blizniaka) z jednym lokalem mieszkalnym; dopuszczajac inwestowanie na potaczonych dziatkach.

2. Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na dziatce budowlanej(w istniejacej parcelacji lub potaczonej)
przeznaczonej pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi zainwestowano maksymalnie 15%
powierzchni dziatki jednak nie wiecej niz 400 m?,

3. Plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na dziatce budowlanej(w istniejacej parcelacji lub potaczonej)
przeznaczonej pod ustugi zainwestowano maksymalnie 15% powierzchni dziatki jednak nie wigcej niz 400

2

m-.

4. Plan ustala max wysokos$¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 12 m dla budynkéw
mieszkalnych i ustugowych, 1 kondygnacja nadziemna nie wigcej niz 4.5m dla garazy i budynkow
gospodarczych.

Plan postuluje dachy spadziste o réwnych potaciach.
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8§ 35.

Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:
1) potozonychw W.O.CH.K,,
2) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15,
3) potozonych w zasiggu napowietrznych linii energetycznych, o ktdrych mowa w § 16,
4) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17.
Plan ustala wykonanie badan geotechnicznych.
Obowigzujg takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 18 do § 29.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U
8 36.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana w ukladzie wolno
stojacym lub blizniaczym,

2) przeznaczenie uzupetniajace-garaze i budynki gospodarcze, zielen, podwdrza, ogrody przydomowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi towarzyszace wbhudowane lub stanowigce odrebng kubature oraz
ustugi, o ktérych mowa w § 6 pkt 10, bez zabudowy mieszkaniowej,

4) dopuszcza sie¢ budowe i zabudowe polegajaca na; odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,
5) plan zakazuje:
a)  adaptowania budynkéw gospodarczych, garazy lub ustugowych na cele mieszkalne jezeli na
dziatce znajduje si¢ juz budynek mieszkalny,
b) lokowania innych niz wymienione w pkt 1 funkcji ustugowych, handlu hurtowego, placéw
sktadowych, lokowania obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw.

§37.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Na dziatce, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi, w istniejacej parcelacji,
plan ustala zachowanie lub lokowanie jednego budynku ustugowego i jednego budynku mieszkalnego wolno
stojacego (jednego segmentu blizniaka) z jednym lokalem mieszkalnym; dopuszczajac inwestowanie na
potaczonych dziatkach.

Na kazdej dziatce budowlanej(w istniejacej parcelacji lub potaczonej) przeznaczonej do zabudowy przed 29
sierpnia 1997 r., plan dopuszcza zachowanie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej jednak nie mniej
niz 50%.

Na pozostatych dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami plan ustala zachowanie
70% powierzchni biologicznie czynnej.

Na pozostatych dziatkach przeznaczonych pod ustugi plan ustala zachowanie 70% powierzchni biologicznie
czynnej na kazdej dziatce (w istniejacej parcelacji lub potaczonej).

Plan ustala max wysokos¢ zabudowy; 3 kondygnacje nadziemne nie wigcej niz 12 m dla budynkow
mieszkalnych i ustugowych, 1 kondygnacja nadziemna nie wigcej niz 4.5 m dla garazy i budynkow
gospodarczych. Plan postuluje dachy spadziste o réwnych potaciach.

8§ 38.

Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektow:
1) potozonychw W.O.CH.K,,
2) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15,
3) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowaw § 17.
Plan ustala wykonanie badan geotechnicznych.
Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 18 do § 29.
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4 . Tereny osrodka Instytutu Badawczego Lesnictwa z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng IBL/MW/LS-teren zwigzany z gospodarka lesna
8§ 39.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- obiekty zaktadow naukowych, budynki dydaktyczne, administracyjne,
biurowe, hotelowe i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powstate przed 29 sierpnia 1997 r.-teren
lesny zwigzany z gospodarka lesng w lasach ochronnych,

2) przeznaczenie uzupetniajace-garaze i budynki gospodarcze, podwoérza, ogrody przydomowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki, zielen osiedlowa, urzadzenia sportu, miejsca
postojowe,

3) dopuszcza sie budowe i zabudowe polegajaca na; odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,

4) plan zakazuje:
a)  zmiany przeznaczenia gruntow ewidencyjnie lesnych na cele nie zwigzane z gospodarka lesna,
b)  zabudowy terendw lesnych, innej niz okreslone w ust. 1,2,
c)  nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 40.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1.

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na catym terenie IBL/MW/Ls albo na wydzielonych dziatkach
zachowano 70% powierzchni biologicznie czynnej.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

2.

Plan ustala max. wysokos¢ zabudowy; 4 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 15 m, dla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, 3 kondygnacje nie wigcej niz 12 m dla budynkéw Instytutu, 1 kondygnacja
nie wiecej niz 4.5 m dla garazy i budynkéw gospodarczych. Plan postuluje dachy spadziste o réwnych
potaciach.
8 41.

Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:
1) potozonychw W.0.CH.K.,
2) stanowigcych las ochronny,
3) potozonych w zasiegu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15,
4) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 16,
5) potozonych w zasi¢gu oddziatywania komunikacji, 0 ktérym mowaw 8§ 17.
W przypadku braku innej mozliwosci ustala si¢ obowigzek zapewnienia na terenie IBL/MWI/Ls, nie
wydzielonego przejazdu lub dojazdu od budynkéw mieszkalnych i budynkdw Instytutu do drogi KG, ze
zjazdem na droge KG w miejscu wyznaczonym na rysunku planu(skrzyzowanie z ulica 2KL stanowigca
przedtuzenie ulicy Olchowej).

5. Terenustug U
8§ 42.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe-ustugi towarzyszace, o ktérych mowa w 8 6 pkt. 10 oraz kultu religijnego,

2) przeznaczenie uzupetniajace-wbudowane garaze i budynki gospodarcze, zielen, miejsca postojowe,
urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na; odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,

4) plan zakazuje-lokalizowania funkcji mieszkalnych, handlu hurtowego, placéw sktadowych, lokowania
obstugi technicznej, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazowej wiecej niz 1000 m?.

§43.
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Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1.

2.

3.

N

Na terenie U plan ustala lokowanie budynkdéw wolno stojacych lub blizniaczych.
Plan ustala minimalna wielkos¢ dziatki na 1500 m 2 dla budynku wolnostojacego albo segmentu blizniaka.

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej indywidualnej dziatce budowlanej zachowano, co
najmniej 70 % powierzchni biologicznie czynnej.

Plan ustala max. wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne nie wiecej niz 12 m, dla budynkéw
ustugowych dopuszczajac dominante przestrzenng w narozniku drog KGp i KG. Plan postuluje dachy
spadziste o rownych potaciach.

Inne ustalenia
8§ 44.

Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:
1) potozonychw W.O.CH.K,,
2) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15,
3) potozonych w zasiggu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 16,
4)  potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 17.
Plan ustala maksymalna ochrong i utrzymania gruntu ewidencyjnie lesnego Ls.
Podziat terenu U musi uwzglednia¢ obstuge komunikacyjna dziatek od strony ulicy Muchomora albo, za
zgoda zarzadcy drogi, z jezdni serwisowej poprowadzonej w stycznosci z droga KGp.
Zjazdy z jezdni serwisowej i ul. Muchomora na droge KGp(Al. Krakowska) odbywa¢ sie beda poprzez
skrzyzowanie z droga gtowng KG.

6 . Teren ustug oswiaty UO
§ 45.

Funkcja (przeznaczenie terenu):

1)  przeznaczenie podstawowe-ustugi oswiaty i sportu(boisko sportowe)powstate przed 29 sierpnia 1997
r'l

2)  przeznaczenie uzupetniajace-zielen, dojscia, urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,

3)  zagospodarowanie dziatki moze podlegac: przebudowie i robotach budowlanych.

8 46.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby w terenie UO zachowano, dotychczasowsa powierzchnie biologicznie

czynna.
8§ 47.
Inne ustalenia
1. Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:

1) potozonychw W.O0.CH.K.,

2) potozonych w zasi¢gu urzadzen gazowych, o ktérych mowaw § 15,

3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w § 16.
Obowigzuja takze odpowiednio ustalenia zawarte w § 14 i od § 17 do § 29.

7 . Teren specjalny IS
8§ 48.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- obiekty i urzadzenia wielofunkcyjnego osrodka —teren zamkniety w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) przeznaczenie uzupetniajace-garaze i budynki gospodarcze, dojscia, dojazdy, urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, urzadzenia sportu, miejsca postojowe,

3) dopuszcza si¢ budowe i zabudowe polegajaca na; wymianie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i
robotach budowlanych,
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4) plan zakazuje: lokowania innych niz wymienione w pkt 1 funkcji zwigzanych z osrodkiem.

8§ 49.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

Na terenie IS plan zachowuje istniejaca zabudowg i zainwestowanie.

N

§ 50.
Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terenéw lub obiektéw potozonych w
W.0.CHK.,
Ustala sie obowigzek zapewnienia na terenie IS, nie wydzielonego przejazdu lub dojazdu od budynkéw do
drogi KD ze zjazdem na droge KG w miejscu wyznaczonym na rysunku planu.

8 . Teren parkingu KP
§ 51.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) przeznaczenie podstawowe- parking z miejscem obstugi podréznych -gastronomia, motel, turystyka,

2) przeznaczenie uzupelniajgce-wbudowane garaze i budynki gospodarcze, zielen, urzadzenia
wypoczynku, urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza si¢ budowg i zabudowe polegajaca na; odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,
§ 52.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy
Na terenie KP plan ustala lokowanie zespotu zabudowy t j; zespotu ustugowego realizowanego jako jedno
zadanie inwestycyjne, jedno dzieto architektoniczne lub grupe podobnie zabudowanych dziatek.

Plan dopuszcza na terenie KP przeznaczonym do zabudowy przed 29 sierpnia 1997 r., zachowanie
istniejacej powierzchni biologicznie czynnej( nie mniej niz 50%).

Plan ustala max wysokos¢ zabudowy; 3 kondygnacje (nie wiecej niz 12 m) dla budynkéw ustugowych,
dopuszczajac dominante przestrzenna. Plan postuluje dachy spadziste o rownych potaciach.

§ 53.

Inne ustalenia
Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:
1) potozonychw W.0.CH.K.,
2) potozonych w zasi¢gu urzadzen gazowych, o ktérych mowaw § 15,
3) potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w §16,
4) potozonych w zasiegu oddziatywania komunikacji, o ktérym mowaw § 17.
Plan ustala maksymalna ochrone i utrzymanie pojedynczych drzew.
Plan adaptuje zjazdy na droge KGp jedynie z terenu KP.

9. Tereny zwiazane z gospodarka lesna Ls, ML, MG, UTL, KPL, 1UTL/KPL
§ 54.
Funkcja (przeznaczenie terenu):
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami Ls, plan ustala przeznaczenie podstawowe —
tereny lesne zwigzane z gospodarka lesng i w lasach ochronnych,

2) wterenach Ls plan zachowuje linie elektroenergetyczng 220 kV relacji Kozienice Ottarzew,

3) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ML, MG plan ustala przeznaczenie podstawowe
- grunty z istniejgcymi obiektami budowlanymi zwigzanymi z gospodarka lesng w lasach ochronnych,

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UTL, KPL, plan ustala przeznaczenie
podstawowe - grunty zwigzane z istniejacymi obiektami obstugi turystow zwigzanymi z gospodarka
lesng w lasach ochronnych,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1UTL/KPL, plan ustala przeznaczenie
podstawowe - grunty zwigzane z istniejgcym na dzialce nr ew. 385 obiektem ustug turystyki i
wypoczynku —motel z gastronomig,

zgodnie z planem urzadzenia lasu, plan zachowuje:

a) teren ML - zwigzany z istniejaca lesniczOwka

b) teren MG - terenzwigzany z istniejaca gajowka,

c) terenyUTL - urzadzenia turystyczne - miejsca wypoczynku ruchu zorganizowanego,
d) tereny KPL- lesne parkingi przydrozne,

plan ustala nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ML, MG:

a) zabudowa gospodarcza, garaze zwigzane z obiektami budowlanym,

b)  urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb terendw w/w i potrzeb lokalnych,

plan ustala nastgpujace przeznaczenie dopuszczalne dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami UTL, KPL i 1UTL/KPL:

a)  urzadzenia sportu i sezonowej matej gastronomii, dojscia, dojazdy,

b)  urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb terendw w/w i potrzeb lokalnych,

a)  szlaki turystyki pieszej i rowerowej,

dopuszcza si¢ budowe i zabudoweg polegajaca na; odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,

plan zakazuje zmiany przeznaczenia gruntow ewidencyjnie lesnych Ls na cele nie zwigzane z
gospodarka lesna.
§ 55.
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Na terenach ML, MG i 1 UTL/KPL plan zachowuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, gospodarcza,
ustugowg i garaze w formie budynkéw wolno stojacych.

2. Plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na terenach ML, MG i 1 UTL/KPL zachowane byto, co najmniej
70% powierzchni biologicznie czynnej.

3. Plan ustala max wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje(nie wiecej niz 10 m). Plan postuluje dachy spadziste o
rownych potaciach.

4. Na terenach Ls plan przyjmuje, ze sposob zagospodarowania terenu reguluja przepisy dotyczace gospodarki
lesnej.

§ 56.
Inne ustalenia

Plan przyjmuje szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendéw lub obiektow:

1)

2)

potozonych w W.0O.CH.K.,

stanowigcych las ochronny,

potozonych w konserwatorskiej strefie obserwacji archeologicznej, Al, A2, A3, A4, A5, A6, o ktorych
mowa w § 12,

potozonych w zasi¢gu urzadzen gazowych, o ktérych mowaw § 15,

potozonych w zasiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w §16,

potozonych w zasi¢gu oddziatywania komunikacji, 0 ktérym mowaw 8§ 17.

10. Teren oczyszczalni sciekbw NO
§57.
Funkcje (przeznaczenie) terenu:
przeznaczenie podstawowe -obiekt infrastruktury technicznej-lokalna oczyszczalnia sciekéw NO,

przeznaczenie uzupelniajace- obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, ochrony przeciwpozarowej, urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska,
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3) dopuszcza si¢ budowg i zabudowg polegajaca na; odbudowie, rozbudowie, nadbudowie i robotach
budowlanych,

4) plan zakazuje lokalizowania funkcji innych niz ustalone w pkt 1 i 2.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

§ 58.

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na dziatce NO zachowano, co najmniej 50% powierzchni biologicznie

czynnej.

§59.

Inne ustalenia

1. Plan ustala szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenu NO t.. taki sposob rozbudowy dla
petnienia funkcji oczyszczalni dla catego obszaru objetego planem, aby w jej oddziatywaniu nie byto
zabudowy mieszkaniowej i innych obiektdw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym przebywaniem
dzieci i mtodziezy:

2. Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania, dla terendw lub obiektdw:
1) potozonychw W.O.CH.K,,
2) stanowigcych las ochronny,
3) potozonych w zasiggu urzadzen gazowych, o ktérych mowa w § 15,
4) potozonych w zasiggu napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w 8§16,

5) potozonych w zasiggu oddziatywania komunikacji, o ktorym mowa w § 17.

11. Tereny komunikacji KS, KGp, KG, KZ, KL KD i KDw

§ 60.

Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw drég i ulic

SZERO
KOSC ZALECANA
L NAZWA USTALENIADLA
P SYMBOL OBIEKTU FUNKCJA | WLINIACH | SZER. JEZDNI PRZEKROJU ULICY
ROZGR. (w metrach)
(w metrach)
o - granica drogi
droga nr 8- ¢z¢s¢ po stronie péinocna granica
wezta - .
1 KS Trasy Ekspresowa gminy | = - gminy Raszyn
Lo Nadarzyn - zakaz bezposrednich
Katowickiej L
zjazdéw na Trase
2 KGp Droganr 7 Al Gléwna zmienna 2x3 - ograniczone zjazdy z
Krakowska ruchu 36m-40 m- drogi
przyspieszo | 42m-43m-46 - skrzyzowanie z droga
nego m KG,
- jezdnie serwisowe,
3 KG Droga 721-ul. | gtéwna zmienna 2Xx2 - ograniczone zjazdy z
Stoneczna 21m-25m- drogi
30m-36m - skrzyzowanie z
drogami; ul.
Graniczna, ul.
Czetwertynskiej, ul.
Muchomora, ul.
Olchowa, KUZ przy
stawach w
Walendowie
- §ciezka rowerowa
2 1 KZ |ul. Graniczna zbiorcza zmienna 6,0-70 - ograniczone zjazdy z
drogi
- sciezka rowerowa
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niesymetryczny
korytarz ulicy

3 2KZ ul. Podlesna zbiorcza zmienna do 6,0-7,0
(granica ze wsig 120m
Lazy)dz. nr ew. (w gminie
387/1 Raszyn 10.0
m)
3Kz Ul. Lacznosci zbiorcza 12m -
dz. nrew. 379
4 4KZ | przystawachw |zbiorcza zmienna 6,0-7,0 ograniczone zjazdy z
Walendowie 20m(4-6mw drogi
gminie sciezka rowerowa
Raszyn)
5 1KL ul. lokalna 40m 50-60 sciezka rowerowa
Czetwertynskiej jezdnia
niesymetrycznie
sytuowana
2KL Ul. Olchowa lokalna 12m 5.0 sciezka rowerowa
6 1KD Dz. nr. ew., 364, |dojazdowe | niesymetrycz 50
ul. Podlesna nall.5(85w
obszarze
planu)
7 2KD Ul. Wierzbowa i | dojazdowa 10,0 - 50
jej przedtuzenie 12,0(niesyme
tryczna 6m w
obszarze
planu)

8 3KD ul. Muchomora | dojazdowa 12m 50 granice drogi
wymagaja ustalenia
geodezyjnego

9 4KD dz. nr ew. 365 dojazdowa 8m 50

10| 5KD dz. nr ew. 367 dojazdowa 8m 50

11 6KD dz. nr ew. 368 ul. | dojazdowa 8m

Maslaka
12| 7KD dz. nrew. 369 ul. | dojazdowa 8m
Rydza

13| 8KD dz. nrew. 375 dojazdowa 12m granice drogi
wymagaja ustalenia
geodezyjnego

14| 9KD dz. nrew. 374 dojazdowa 8m

15| 10KD |dz. nrew.372 dojazdowa 8m

16| 11KD |dz. nrew.373 dojazdowa 8m

17| 12KD | dz. nrew.381 ul. | dojazdowa 15m 50

Mahoniowa

18| 13KD |dz. nrew. 382 dojazdowa 15m 50

przedtuzenie ul.
Mahoniowej

19| 14KD | dz. nrew.377 dojazdowa 8m 50

20| 15KD |dz.nrew.380- |dojazdowa 12m

21| 16KD |dz. nrew. 388 dojazdowa 8m

22| 17KD |dz.nrew 376 dojazdowa 12m granice drogi
wymagaja ustalenia
geodezyjnego

23| 18KD |dz. nrew 378 dojazdowa 8m
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24| 19KD |dz.nrew. 358/2 |dojazdowa | niesymetrycz
na(5 w
obszarze
planu- 7m po
stronie gminy
Nadarzyn)
25| 1KDw |dz. nrew.393 droga 4.0m
wewnetrzna
—Ciag pieszo
jezdny
Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci
§ 61.
1. Okre$la si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 62.

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw: MNL,
MNL/U, MN/U, U, IBL/MW/Ls, KP oraz 1UTL/KPL.
Okresla si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w ust. 1 w wysokosci 0%. dla
terendw zwigzanych z gospodarka lesna, terenu UO, terenu NO, terenu IS oraz terendw K.

Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu a nie

zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia niniejszego planu.

§ 63.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 64.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.
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