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UCHWALA Nr XXV/305/12
Rady Gminy Raszyn
z dnia 4 wrzesnia 2012 r.

Ao, W MAarows

W sprawie! miejscowego planu zagospodarowania przesirzennege czesci
terendw polozonych we wsi Lady i Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (. . Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm."), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (. t. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz uchwaty Nr XV/201/11 Rady
Gminy Raszyn z dnia 24 listopada 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przesitrzennego czesci ferenow potozonych
we wsi Lady | Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie
narusza ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwatg Nr 76/XIX/99 Rady Gminy Raszyn
z dnia 16 grudnia 1999 r. Rada Gminy Raszyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

- 81
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw
pofozonych we wsi Lady i Dawidy Bankowe w Gminie Raszyn zwany dalej w
tresci niniejszej uchwaty planem.
2. Granice obszaru wyznacza sie na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowiacym zatgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly. Granice te wyznaczajg;
1) od zachodu zachodnia granica dziatki nr ew. 111 w tadach do osi ul. Diugiej;
2) od péocy o$ ul. Diugiej na dziatkach nr ew. 101/3 w Ladach i dziatce nr ew.
46 w Dawidach Bankowych:
3) od wschodu i potudnia od osi ui. Dhugiej wschodnia i potudniowa granica
dziatkki nr ew. 47 w Dawidach Bankowych oraz wschodnia i potudniowa
granica dziatki nr ew. 111 w tadach.

§ 2.
Zatgcznikami do niniejsze) uchwaty i jgj integralnymi czesciami, sg;
1} rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pianu - zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty:

3) rozstrzygniecie © sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji =z
zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania - zaigcznik nr 3 do niniejszej uchwaty. '

: Zmiany ekstu jednolitego wymienione| ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr462, poz. 558, Nr 112,
poz. 884, Nr 153, poz. 1271 i Nr 244, poz. 1806, z 2803 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 . Nr 102, pez. 1055, Nr

116, poz. 1203 | Nr 187, poz. 1769, z 2005 1. Nr 172, poz. 1441 T Nr 175, poz. 1457, z 2006 «. Nr 17, poz. 128 { Nr 181, poz. ..

52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 | 148. Nr 40, poz. 230, Mr 106, poz, 675 oraz z 2011r Nr 21, noz. 113,

1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 128 z 2008 Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 1. ﬂ%}
Nr 117, poz. 678, Nr 134, poz. 777, Nr 148, poz 887, 217, poz.1281 oraz z 2012 . poz. 567



§ 3.

. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w ninigjszej uchwale do terenu objetego
planem.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujgacymi
ustaleniami planu: :

1) granice obszaru objetego pianem;

2) linie. rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowarnia; :

3} zwymiarowane wzajemne odiegiosci elementow zagospodarowania;

4} przeznaczenie ferendw oznaczone symboiem literowym i numerem lub tylko
symbolem literowym;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) drzewa do zachowania;

7) napowietizna linia elekiroenergetyczna 15 kV ~ do przebudowy lub
- skablowania, -

. Wskazuje sie oznaczone na 'rysﬁ:nku planu elementy informacyjne planu
wynikajace z wymogow przepisow odrebnych: -
1} granice paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

2) terény zdrenowane;

. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakier informacyjny.

§ 4.
. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace ftereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymaing i minimaing intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowianej,
minimalny udziat proceniowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu
do powierzchni dziaki budowlanej, malksymaing wysoko$é zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania | sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy | gabaryty obisktow;

S} sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych
terendw publicznie dostepnych oraz do granic przyieglych nieruchomosai,
kolorystyke obiekiow budowlanych oraz pokrycie dachow;

.
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6) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

. 7) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

8) szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdine warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modermizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji |
infrastruktury techniczne;j;

- 11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktore] mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy. '

. Nie okreéla sie, poniewaz nie wystepuig w obszarze planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspdtczesnej;

3) granic | sposobow Zagospodarowania terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz Zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego
obowigzywania.

§5.

- liekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) czystych paliwach - nalezy przez to rozumied paliwa, kidre nie powodujg
zanieczyszczenia $rodowiska, a ich zasoby odnawiaja sis we wzglednie
krotkim czasie z wylaczeniem wiatrowni | biogazowni, a takze gaz ziemny,
energie eiekiryczna oraz lekk ole] opatowy:;

2) dziaice budowiane] - nalezy przez to rozumieé pojecie zgodne z definicig
okreslong w ustawie o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:;

3) kwaiifikacji terendw w zakresie dopuszczainiych pozioméw hatasuy w

srodowisku - nalezy przez to rozumiec zroznicowany poziom hatasu dia
roznych rodzajéw terenéw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu

ochrony srodowiska;



4)

6)

7)

8)

linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumied granice terendw
przedstawione na rysunku planu linia ciagta, dzielgce obszar planu na tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

linli zabudowy nieprzekraczainej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na
rysunku planu lub ustalong linie okre$lajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegios¢ budynku od [inii rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow Iub
granic dziatki, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustaienia szczegotowe
planu tak stanowig | na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgledniania:
balkonow, loggii, werand, wykuszy, tarasow na kolumnach, okapow i
nadwiesze wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1.5m oraz
elementow wejs¢ do budynkow (schoddw zewnetrznych, ramp) wysunietych:
poza obrys budynku nie wiecej niz 2m;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumied czesé dziakki
budowlanej, na gruncie rodzimym, kibra pozostaje niezabudowana,
nieutwardzona - wyrazona jako procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegoéinoséci za powierzchnie
biologicznie czynna nie uznaje sie: zieleni projektowanej na dachach
| Scianach budynkow oraz budowli nadziemnych i podziemnych:;

powierzchni uzytkowe] liczonej dia potrzeb okreglenia liczby miejsc do
parkowania — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pomieszczen, na
wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

przeznaczeniu podstawowym -~ nalezy przez to rozumieC: rodzaj
przeznaczenia, kibre zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajace na
dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia uZzytkowa obiektow o
przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mnigjsza niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiekiéw na dziatce budowlane;j;

przeznaczeniu dopuszczainym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach okreglonych planem, przy
czym powierzchnia uzytkowa obiekiow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
moze by wigksza niz 40% powierzchni uzytkows] wszystkich obiektow na
dziatce budowlane];

10)systemie NCE - nalezy przez to rozumie¢ jeden z najpowszechnig]

stosowanych Swiatowych systemow opisu barwy, umoZiiwiajacy opisanie
kolorbw poprzez nadanie im jednoznacznych notacii okreslajacych
procentowg zawarios¢ kolordw podstawowych (zdltego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego}, koloru biatego | czarmego oraz chromatycznosci
Koioru;

11)terenie - nalezy przez o rozumieé cze$¢ obszaru planu wyznaczong na

rysunku planu iinlami rozgraniczajgcymi, o okreSlonym przeznaczeniu lub o
odregbnycn zasadach zagospodarowania oznaczong na rysunku planu —
symboiem literowym i numerem wyrézniajgcym go sposérod innyeh terenow
albo tylko symbolem literowym:;



12) uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigjszg uchwate Rady Gminy Raszyn
dotyczgcg zagospodarowania obszary w granicach okreslonych w § 1, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

13) urzadzeniach reklamowych - halezy przez to rozumieé obiekty sktadajace

. sie z konstrukeji nosnej oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegoinosci

takiej jak: tablica, neon. symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki‘i napisy

- pozwalajgce powigzad ich znaczenia z okresiong firma, przedsiebiorstwem iub
inng  formg przeprowadzonej dziatainosgci gospodarczej jak rowniez

~ produktami, wyrobami i ustugami;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumied
Zlokalizowane pod ziemia lub nad ziemig przewody |ub urzadzenia
wodociggowe, kanaiizacyjne,  cieptownicze, elektryczne, gazowe |
tetlekomunikacyjne;

15) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy budynkuy
mierzony od poziomu terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do gdrnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji
ciepinej | warstwy ja’ ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
ptaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczer; technicznych, badz
do  najwyzej pofozonego punktu stropodachu iub Konstrukgii przekrycia
budynku  znajdujacego sie  bezposrednio  nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt fudzi. '

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
stosownych przepisdw odrebnych. L ‘

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw objetych planem

§ 8.

- Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
| oznaczonych symbolem literowym zgodnie 7 rysunkiem planu:

1) teren ustug o$wiaty - 0znaczony na rysunku planu symbolem uo:

2) teren drogi publiczne; kiasy zbiorczej - OzZnaczony na rysunku pianu symboiem
KDZ;

3) teren drogi publicznej kiasy lokaine] - oznaczony na rysunku planu symbolem
KDL,

- Ustalz sie, ze teren ustug oswiaty UO oraz tereny drég publicznych kiasy lokaingj
KDL | zbiorczej KDZ brzeznaczone sg do realizacji celéw publicznych,

- Okresia sig linie rozgraniczajace terenu KDZ jako granice terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznege o znaczeniu ponadiokalnym.

—



4. Okresle sie linie rozgraniczajace terenow UQO | KDL jako granice terencw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu iokainym.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenu ustug oswiaty UO

§7. -

Dia terenu ustug oswiaty oznaczonych na rysunku planu UO ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty wraz z towarzyszacymi

- ustugami sportu | rekreacji, kultury (w tym bibiioteka) oraz zwiazanymi z
ustugami urzadzeniami budowlanymi, garazami, budynkami
gospodarczymi, zielenia urzgdzong obiektami male] architektury |
urzadzeniami infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie dopuszczaine: ustugi  administracji, ustugi opieki
spofecznej, wbudowane iokale mieszkalne, drogi wewnetrzne, ciagi
piesze, powierzchniowe zbiorniki wodne;

2) zasady ochrony i kszialtowania fadu przestrzennego:
-a) funkcja mieszkaniowa wytacznie w formie lokali wbudowanych,
b) dopuszcza sie usytuowanie budynkow garazowych fub gospodarczych
jako budynkow dobudowanych iub wolno stojgcych,
c) dopuszcza sig budowe, przebudowe | remont elementow urzadzen
infrastrukiury fechnicznej;

zasady ochrony $Srodowiska i przyrody:

a) ustala sig ochrone istniejacego drzewostanu — dotyczy pojedynczych
drzew do zachowania oznaczonych na rysunku planu,

b) pod wzgledem dopuszczainego poziomu hatasu w  Srodowisku
przyporzadkowuje sie wyznaczony na rysunku planu teren UQO do
przeznaczonych pod "tereny zabudowy zwigzanej ze staly iub czasowym
pobytem dzieci | miodziezy”,

c) w celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomigszczen obiektow
istniejacych | planowanych, paliwami o kiérych mowa w § 5 ust.1 pkt 1 o
mozliwie najnizszym poziomie emisji substancii szkodliwych dia
srodowiska, spetniajacych aktualnie obowiazujace normy;

zasady ksztaliowaniz zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania
ferenu:
a) ustala sie:
- maksymalng powierzchnie zabudowy na 80% powierzchni dziakki
budowlanej, _
- minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 10%
powierzchni dziatki budowiane;,
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na 0,01,
- maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy na 1,0,
b) ustala sie:



~ maksymalng wysokos¢ budynkéow na 3 kondygnacje i nie wiece] niz
20m,

-~ maksymalng  wysokogé budynkéw  gospodarczych | garazy
1 kondygnacija i nie wigcej niz 6,5m. .

- maksymaing wysokosé obiektéw budowlanych na nie wigcej niz 150 m -
ne.m., - : ' _

C) na dzialce budowlanej ustala si¢ urzadzenie migisc do parkowania dla
samochoddw osobowych w ilosci co najmnigj:

- dia ustug oswiaty | sportu — 25 miejsc do parkowaniz na 100
zatrudnionych przy czym, co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno
by¢ ogdinodostepnych, jako miejsca dla oséb dowozacych dzieci do
szkoty, | :

~ dla pozostatych uslug - 30 migjsc do parkowania na 1000 m2? .
powierzchni uzytkowej,

~ — 1 migjsce do parkowania na 1 iokal mieszkainy,
d) ustala sie dachy piaskie do 10°, oraz dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 10 do 45°

sposob usytuowania  obickicw budowlanych w stosunku do drog i

innych ferendw publicznie dostgepnych oraz granic przyiegitych

nieruchomosei:

a) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) dopuszcza sie przesuniecie zabudowy w giab dziatki budowlane;,

¢) dopuszcrza sie sytuowanie budynkéw zwréconych sciang bez otworéow
okiennych fub drzwiowych w odiegtosci 1.5m  od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

d) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy jednoczesnie na obuy dziatkach
ewidencyjnych objetych planem:.

kolorystyka obiektow budowianych:

a) ustala sie obowiazek stosowania systemu NCS przy okresianiu kolorow
materiatow budowianych takich jak: tynki, beton barwiony, materialy
ceramiczne, materialy kamienne, materiafy bitumiczne, materiaty z
drewna barwionego,

b) na powierzchniach elewacji Scian i dachéw ustala sie stosowanie koloréw
¢ odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziaie od 0000
do 9040 (czyli maksymainie odciers 90% czemi | 40% chromatycznosei),
przy czym dopuszcza sie stosowanie innych odcieni lecz wytacznie na
niewielkich fragmentach scian budynku, 1. nie przekraczajacych 10% ich
powierzchni,

¢) zakazuje sie stosowania na elewacjach oidadzin typu siding oraz plytek
glazury;

zasady i warunki syiuowania obickiow matej architektury, tablic i

urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

a) jako obiekty mate] architektury dopuszcza sie w szczegoinosai: pojemniki
Z zielenig, murki, tawki, elementy placdw zabaw, miejsca iub obudowy na
pojemniki na  Smieci | trzepaki, ogrodzenia, pitkochwyty, posagi,
wodofryski i inne obiekty architekiury ogrodowe;j,

ig)



b) dopuszcza sie urzadzenia reklamowe jako wolno stOJace tablice
rekiamowe Iub tablice o pow&erzchm maksymalnei 3m* sytuowane na
elewacji budynku, '

c) zezwala sie na grodzenie dzialek budowlanych z zachowaniem

nastepujacych warunkow: 7

- ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog lokowane w liniach
rozgraniczajacych tych drog z uwzglednieniem odiegiosci od
gazociggow. Linia ogrodzen winna przebiegac minimum 0,5m od
gazociagu,

- dopuszcza sie miejscowe przesuniecie ogrodzenia w glab dzaa+ek
budowlanych nie giebiei niz 2,0m w przypadku koniecznosci ominigcia
istniejgcych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury techmczr‘tej}
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

- ustala sie maksymaing wysokoé¢ ogrodzen na 2,2m nad poziom terenu
(z wyjatkiem bram i furtek), ogrodzenia azurowe w 50%, z cokotem
peinym maksymalnie do wysokosci 0,6m nad poziom terenu,

- ograniczenie maksymalne] wysokosci ogrodzenia nie dotyczy
pitkochwytow,

- dopuszcza sie stosowanie prefabrykowanych elementow betonowych
do budowy ogrodzen wytacznie jako elementow siupow i podmurdwek,

- ustala sie lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach;

8} minimaina powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a} ustala sie minimain% powuerzchmfg nowo wydzielonych dziatek
budowlanych na 2000m-~,

b} ustalenie minimalnej pomerzchm nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek:
- wydzielanych dia potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury

techniczngj,

- pod drogi wewnetrzne;

9) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) ustala sie;
- minimatng powierzchnie dziatki budowlane] jak w pkt 8,
- minimaing szerokos¢ frontu dziatki na 20 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie

25° - 135°

b) nie okresla sie granic obszardw wymagajgcych przeprowadzenia scalen

i podziatéw nieruchomosci.

10) szczegoine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytikowaniu w ftym zakaz zabudowy:

a) oznacza sie tereny zdrenowane oraz ustala warunki ich ochrony:

- zabudowa moziiwa po przebudowie iub likwidacji drenazu rolniczego,

b) okresia sie granice pasdw technologicznych wzdhuz napowietrznych linii
elekiroénergetycznych 15kV po 5m od ich osi; w pasie fechnologicznym
zakazuje sie lokalizowania budynkow;

9

11) zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji:



dla terenu UO ustala si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjng od przytegte)
drogi zbiorczej KDZ - ulicy Dlugiej oraz przylegtej drogi lokainej KDL - ulicy
Miklaszewskiego, _

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) w zakresie raopatrzenia w wode:
- zaopatrzenie w wode dla celow bytowo-gospodarczych | ochrony
przeciwpozarowej z gminnej sieci wodociagowe],
- zakaz lokalizacji studni i zrédet siuzgeych do czerpania wody do
picia, :
b) w zakiesie odprowadzenia sciekow:
- odprowadzenie sciekow bytowych do sieci kanalizacji rozdzielczej
{oczyszczalnia Sciekow poza obszarem planu - w Falentach) —
zgodnie ze stosownymi przepisami gminnymi oraz przepisami

odrebnymi,
- do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sig¢ odprowadzenie
sciekow  bytowo - Komunainych do szczelnych  zbiomikéw

bezodplywowych i wywoz do punktu ziewnego przy oczyszcezaini, z
obowigzkiem przytaczenia po doprowadzeniu kanalizacji,

¢) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych do rowdw odwadniajacych
| urzadzen podczyszezajacych z dopuszezeniem odprowadzenia wod
opadowych na wiasng dziatke, z wykorzystaniem naturalnej retencji
terenu  przy zachowaniu przepisdow  odrebnych dotyczacych
wprowadzania sSciekéw do srodowiska, w tym ochrony ferendw
sasiednich | drég przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod
podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem,

- Zakazuje sie odprowadzania wod opadowych, waéd drenazowych |
odwodnieniowych do sieci kanalizacji oraz na pasy drogowe z
wytaczeniem kanalizaci deszczowej,

d) w zakresie zasilania w energie elekiryczna;

- Zaopatizenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napiecia (istniejgcych, przewidzianych do
przebudowy [ub skablowania | nowo realizowanych) oraz stacji
transformatorowych (istniejacych i nowo realizowanych),

- dopuszcza sie przebudowe finii elekiroenergetycznych 15kv poprzez
zmiane przebiegu fub skabiowanie,

- przylaczanie obiektdw do sieci elekiroenergetyczne], jej rozbudows
oraz przebudows sieci | urzadzen elektroenergetycznych, odbywac
sig bedg wediug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

&) w zakresie zasilania w gaz przewodowy - zaopatrzenie w gaz z istniejgce]
sieci gazowsj, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie zaopatrzenia w ciepifo - zaopatrzenie w energie cieping z
indywidualnych Zrodet wykorzystujgcych w szczegodinosai: paliwa gazowe,
energie elekiryczng, olej opatowy iub paliwa ekologiczne w tym stafe,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi z zakresy
ochrony $rodowiska,

g) w zakresie zaopatrzenia w tgcza telekomunikacyine - obstuga w zakresie
telekomunikacji z wykorzystaniem Isthiejgce]  siec telekomunikacji

§



przewodowe] (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) |
bezprzewodowe),

h) w zakresie gospodarki odpadami, pian ustala - gospodarka odpadami w
sposob zgodny ze stosownymi przepisami gminnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci | porzadku w gminie, a w szczegoinosci z
zapewnieniem na terenie inwestycji miejsc na place pod Smietniki
umozliwiajace segregacie odpaddw, .

i) dopuszcza sie przebudowe istn;ejacych urzgdzer:  infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych urzadzen infrastrukiury technicznej w
sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z
przepisami odrebnymi,

j) ustala sie, ze wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej winny byc
wykonane jako szczelne,

k) realizacja skrzyzowan projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej
z istnigjacymi urzadzeniami infrastrukiury technicznej] w sposob nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami

: odrebnymi; _
13)sposob | tfermin tymczasowego zagospodamwania, urzadzania

i uzytkowania terenu:

a) do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania | uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetyczne] 15 kV
oznaczonej na rysunku planu jako linia do przebudowy obowigzuje zakaz
lokowania budynkdw w odlegio$ci 5 m od osi linii;

14) stawki procentowe stanowigce podstawe do okresienia oplaty,
o ktére] mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy: :
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdziat 4
Ustalenia dla terenu komunikacji publicznej KDZ
§ 8.
Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorcze] oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ ustalz sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawows: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) przeznaczenie dopuszczaine: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony | ksztaliowania fadu przestrzennege, ochrony
$rodowiska i przyrody, parametry | wskazniki ksztaliowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) Uustala sie zakaz umieszczania iabilic | urzadzen reklamowych,
b) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejgoych budowi]
drogowych;

3) szczegodline warunki zagospodarowania ferenu oraz ograniczeniz w
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
zakazuje sie realizacji obiektow nie zwigzanych: z drogs, z urzadzeniami
infrastruktury technicznej (w tym ponadliokalnej | lokalnej) i z komunikacig

.



5)

'pieszat i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezbedne na czas

budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej:

a} na terenie KDZ dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz realizacie nowych urzadzen infrastruktury
technicznej w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz
zgodny z przepisami odrebnymi, - _

b) ustala sie, ze wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢
wykonane jako szczelne;

stawki procentowe stanowiace podstawe do okresienia opiaty, o ktérej
mowa, w art. 36 ust, 4 ustawy:
okresla sie stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdziat 5
Ustalenia dia terenu komunikacji publicznej KDL
§9

Dia terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej na rysunku pianu symbolem
KDL ustala sie:

1)

przeznaczenie ferenu:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) przeznaczenie dopuszczaline: urzadzenia infrastruktury techniczne;;

zasady ochrony i kszialtowania tadu przesirzennego, ochrony

Srodowiska i przyrody, parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu: ‘ ' :

a) wyznacza sie na rysunku planu czesC terenu pod poszerzenie drogi KDL
0 szerokosci od 3 do 4m oraz jej potnocna linie rozgraniczajaca,

b} ustala sie zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

c) dopuszcza sie budowe, roboty budowlane (remont) istniejacych budowii
drogowych;

szczegoine warunki zagospodarowania ferenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

zakazuje sie realizacji obiekiow nie zwigzanych: z droga, z urzadzeniam;
infrastruktury technicznej (w tym ponadiokalngj | lokalnej) i z komunikacjg
pieszg | rowarows, dopuszczajac wyltacznie obiekly niezbedne na cras
budowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury

technicznej:

a) na terenie KDL dopuszcza sie przebudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury techniczne| oraz realizacie nowych urzadzen infrastruktury
technicznel w sposdb nie kolidujacy z innymi ustaleniami pianu oraz
zgodny z przepisami odrebnymi,

b) ustala sie, Zze wszelkie urzadzenia infrastrukiury techniczne] winny byé
wykonane jako szczelne:

/g’?



5) stawki procenfowe stanowqce podsiawe do okresienia oplaty, o kiorej
mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okredia sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

Rozdzial 6
Przepisy przejSciowe i korficowe

§ 10.
- Z dniem wejscia w zycie niniejszego planu, na obszarze planu traca moc
obowiazujaca ustalenia i\/iie;scowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy
— Obszar |, uchwalonego uchwalg Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27
pazdziernika 2005 r. opubilkowanq w  Dzienniku Urzedowym Wojewoddziwa
Mazowieckiego z dnia 6 grudnia 2005 r. Nr 266, poz.8713, zmienionego Uchwatg Nr
XI/174/07 Rady Gminy Raszyn z dnia 20 wrzesnia 2007r. opublikowana w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2007 r. Nr 241, poz.
6975.

§ 11.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Raszyn.

§12.
1. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddziwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowe] Biuletynu Informagji Publicznej
gminy Raszyn.




