Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXIX/359/12
Rady Gminy Raszyn
z dnia 17 grudnia 2012r.
ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn Nowy
— obszar | - rejon rzeki Raszynki i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn

l.
1.

TEREN OBJETY ANALIZA

Analiza objeto teren stanowigcy korytarz rzeki Raszynki wraz z jej pasami brzegowymi we wsi
Dawidy Bankowe, Lady i Podolszyn Nowy, ktorego granice oznaczone sg nastepujacymi cyframi:
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39-1 na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Obszar wyznaczony do sporzadzenia zmiany planu objety jest ,,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czeSci terenow polozonych we wsi Dawidy, Dawidy
Bankowe Lady, Podolszyn Nowy — obszar 17, zatwierdzonym uchwata Nr L1X/984/05 Rady
Gminy Raszyn z dnia 27 pazdziernika 2005r. (Dz. Urzgdowy Woj. Mazowieckiego z dnia 6
grudnia 2005r. Nr 266, poz. 8713.), zmienionym uchwata Nr XII/174/07 Rady Gminy Raszyn z
dnia 20 wrzesnia 2007r. w sprawie zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, Lady, Podolszyn
Nowy — Obszar I uchwalonego Uchwata Nr LIX/984/05 Rady Gminy Raszyn z dnia 27
pazdziernika 2005r. (Dz. Urzedowy Woj. Mazowieckiego Nr 241 poz. 6975 z dnia 25 listopada
2007r.).

Stosownie do art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647) w/w plan jest planem obowiazujacym.

. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Analizowany teren — teren wod stanowiacy korytarz rzeki Raszynki wraz z jej pasami brzegowymi
(cze$¢ dziatek ewidencyjnych przylegajacych bezposrednio do rzeki) oraz tereny komunikacji tj.
fragment istniejacej drogi lokalnej — ul. Drogi Hrabskiej, fragment istniejgcej drogi dojazdowej —
ul. Szlacheckiej oraz ul. Grudzi (droga nieutwardzona).

ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z obowigzujagcym w/w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wyznaczony do sporzadzania zmiany planu obszar potozony jest glownie na terenie wod
oznaczonym symbolem W — rzeki Raszynki.

Dla terenow wod — Raszynka —W, stawy WW, row Rw plan ustala:

,,§ 86 Funkcja (przeznaczenie) terenow:

1. Ustala sig zachowanie i ochrong przed zanieczyszczeniem terenéw oznaczonych na rysunku symbolem W
— rzeka Raszynka, WW — stawy, Rw — réw melioracji szczegétowej.

2. Na terenach W, WW, Rw ustala si¢ zakaz zabudowy.
§ 87 Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy

1. Ustala si¢ zachowanie korytarza rzeki i utrzymanie naturalnego charakteru jej brzegow dopuszczajgc
ingerencje w koryto i brzegi rzeki wylgcznie w zwigzku z pracami przeciwpowodziowymi. ”.(...)

Ponadto obszar wyznaczony do zmiany planu znajduje si¢ rowniez w niewielkich fragmentach na
terenach komunikacji tj.: istniejacej drogi lokalnej - ul. Drogi Hrabskiej — oznaczonej symbolem
1KL, istniejgcej drogi dojazdowej — ul. Szlacheckiej — oznaczonej symbolem 9KD oraz
projektowanej drogi zbiorczej — ul. Grudzi — oznaczonej symbolem 1KZ.

. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Stwierdzono potrzebg rozpoczecia procedury sporzadzenia zmiany planu miejscowego w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z



2012r. poz. 647) w zwiazku z koniecznoscig ingerencji w Kkoryto rzeki i jej brzegi zwigzang
z planowang budowg oraz rozbudowg kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenie w/w
miejscowosci. Zmiana planu bedzie polegata jedynie na wprowadzeniu zapisow umozliwiajacych
przeprowadzenie powyzszych robot budowlanych na terenach wod oznaczonych symbolem W.

STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn, uchwalone
Uchwatg Rady Gminy Raszyn Nr 76/XIX/99 z dnia 16 grudnia 1999r., przeznacza teren wskazany
do sporzadzenia zmiany planu jako rzekg¢ Raszynke:

»111. Uwarunkowania rozwoju

., W zakresie infrastruktury technicznej (str. 35)

Rozwdoj urbanistyczny warunkuje:
- skanalizowanie wszystkich obszarow zainwestowania,
- rozwiqzanie gospodarki Sciekami deszczowymi i odwodnienia terenow zmeliorowanych”.

Uwarunkowania przestrzenne:

- utrzymywaé nalezy jako niezabudowany cigg przyrodniczy doliny rzeki Raszynki dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych, moggcych stanowic trwate oparcie ekonomiczne dla wlascicieli tych terenow”.

1V. Kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego Gminy Raszyn:

2.2. Srodowisko przyrodnicze

Szansq i srodkiem rozwoju jakoSciowego Raszyna jest ochrona zasobow Srodowiska przyrodniczego. Za
glowne kierunki dzialan w tym zakresie uznaje sig:

- zagospodarowanie obszarow dolin rzecznych w sposob nie kolidujgcy z ich rolg biologicznie aktywnych
terenow przyleglego miasta”

. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY PLANU

Po przeprowadzeniu analizy dotyczace;j:

e potrzeb inwestycyjnych gminy w zakresie planowanej budowy i rozbudowy kanalizacji
sanitarnej i deszczowej (poprowadzenie w/w infrastruktury w obszarze rzeki Raszynki),

e uwarunkowan i kierunkow rozwoju terenow okreslonych w Studium — rysunek nr I,

w $wietle obowigzujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do

sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zasadne.

VII. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania

Zgodnie z opisem w pkt. | analizy

Zakres merytoryczny

Projekt zmiany planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosownych standardow przy
zapisywaniu ustalen projektu planu, wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) oraz odpowiednio do zakresu zmiany planu z
uwzglednieniem stosownych zapisow z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647).

Z uwagi na zmiang planu polegajaca na korekcie planu w zakresie ustalen dotyczacych terenu wod
— rzeki Raszynki rysunek obowiazujacego planu miejscowego nie ulegnie zmianie.

Zakres prac

Odpowiednio do zakresu zmiany planu nalezy sporzadzi¢ m.in. prognoze oddzialywania na
srodowisko i prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego.



